UCHWALA NR XLI1/228/2002
Rady Miejskiej w Goldapi
z dnia 30 kwietnia 2002 roku

W sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu
miasta Goldap ograniczonego ulicami - Warszawska i Wilefiskg oraz ogrodami

dziatkowymi ,,Przyszlo$§¢”

Na podstawie art. 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jednolity : Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pozZn. zm. /w zwigzku
z art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/tekst jednolity : Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591/ Rada Miejska w Goldapi uchwala co

nastepuje

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta

Goldap ograniczonego ulicami: Warszawska i Wilefiska oraz ogrodami dziatkowymi

»Przysztosé”, zwany dalej planem.

2. Przedmiot, zakres i granice planu zostaty okre$lone w uchwale Nr XI/77/99

Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 30 czerwca 1999r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu miasta

Goldap ograniczonego ulicami: Warszawskg i Wilenska oraz ogrodami dziatkowymi

»PTZYySzio$¢”.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2.

1. Plan sktada sig z ustalen stanowiacych tresé niniejszej uchwaly i rysunku planu w skali

1 : 1000, stanowiacego zalacznik do uchwaly zatytutowanego

~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kwartaly miasta Goldap
ograniczonego ulicami : Warszawskq, Wilenskq oraz ogrodami dziatkowymi

Przysziosc

Miasto Goldap Rysunek plarm w skali 1:1000”



2. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie

gospodarki terenami 1 ksztatowania zabudowy.

§3.
1. Ustala si¢ nastepujacy zakres obowiazywania okreslen na calym obszarze objetym

planem:

1.1.Linta zabudowy nieprzekraczalna oznacza lini¢ poza ktéra nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej;

1.2. Wysokoé¢ zabudowy oznacza wysoko$¢ w rozumieniu prawa budowlanego (ilosé

kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem);

1.3 Przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

1.4 Przeznaczenie dopuszczalne oznacza rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

§ 4.

Przedmiotem ustalen planu sa :

1. Zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem :
1.1. Zasady ksztaltowania przestrzeni.

1.2. Zasady obshugi oraz projektowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

- 2. PoszczegoOlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi :
2.1. Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej , oznaczone na rysunku planu

symbolem M1.

2.2 Tereny istniejacej zabudowy mieszkalno — ushugowej, oznaczone na rysunku planu
- symbolem MU,

2.3. Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M2

2.4. Tereny projektowane) zabudowy mieszkalno — uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MU2. '

2.5. Tereny projektowane) zieleni parkowej niskiej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP , ZP1.

2.6. Tereny projektowanej zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.



2.7. Tereny pod zbiornikami istniejacymi i woda ptynaca, oznaczone na rysunku planu
symbolem W.
2.8. Tereny pod stacje benzynowa — istniejaca i projektowans, oznaczone na
rysunku planu symbolem KU.
2.9. Tereny pod projektowang stacje transformatorowa, stupowa, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE1.
2.10. Tereny pod projektowane przepompownie $ciekow, oznaczone na rysunku planu
symbolem NOI1, NO2.
2.11. Tereny istniejacych 1 projektowanych ulic zbiorczych w ciagu drog miejskich,
oznaczone na rysunku planu symbolem 0,5 Z 1/2wg MPOZP z 19%4r.
2.12. Tereny istniejacej ulicy w ciagu drogi krajowej Nr 657, oznaczone na rysunku
planu symbolem 02 G 1/4 - wg MPOZP z 1994r.
2.13, Tereny ciagdw pieszych i pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem K , KP.

§ 5.

Rysunek planu cbowiazuje w zakresie :

Granicy opracowania planu,

Przeznaczenia terendw,

Linii rozgraniczajacych tereny o réznych rodzajach przeznaczenia,
Linii podzialu wewnetrznego terenéw,

Linii zabudowy nieprzekraczalnych,

=A O e

Funkcji 1 parametrow ulic.

Rozdzial H

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze obj¢tym planem :



1. Zasady ksztattowania przestrzeni :

1.1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznych rodzajach przeznaczenia jest
obowiazujacy i moze by¢ zmieniony tylko w niewielkim zakresie, wyniktym

z podzniejszych faz realizacji planu.

1.2. Przebieg linit podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym rodzaju przeznaczenia
tj. granic dziatek budowlanych moze ulec drobnym korektom, bez mozliwosci
wtomego podzialu geodezyjnego na dziatki budowlane inne niz WYZnaczone w
planie.

1.3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie ilo§ci dzialek poprzez faczenie dziatek wyznaczonych
na rysunku planu, niedopuszczalne jest wytyczenie mniejszych dziatek.

1.4. Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz przemieszczania mas ziemnych
mogacych zniszczy¢ naturalne uksztattowanie stokow i skarp.

1.5. Obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw poza terenami wyznaczonymi na
rysunku planu.

1.6. W granicach jednej dziatki, na terenie wyznaczonym na rysunku planu pod
zabudowe, moze by¢ usytuowany wylacznie jeden obiekt, chyba, ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu mowia inaczej.

1.7. Ogrodzenia nie moga przekracza¢ wysokoscei 1,2 m od poziomu terenu.

Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen petnych.

2. Zasady obstugi oraz projektowania urzadzen infrastruktury techniczne;j :

2.1. Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode projektuje si¢ z wodociagu wiaczonego do istniejacego
wodociagu & 150 mm u zbiegu ulic Warszawskiej i Wilefiskiej. Wodociag zostanie
spigly z wodociagiem g 100 mm w ulicy Wilenskiej i wodociagiem g 160 mm,
biegnacym do miejscowoséci Jabramowo.

2.2. Odprowadzenie $ciekow.
Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu przewidziano zastosowanie dwéch
przepompowni P1 i P2. Scieki z przepompowni P1 zostana za pomoca przewodu
ttocznego przetloczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej u zbiegu ulic : Wileniskiej i

Warszawskiej. Przepompownia P1 przetloczy écieki do przepompowni P2.



2.3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, .
W celu zasilenia w energig elektryczna przewiduje sig demontaz istniejacej shupowej
stacji transformatorowej i wybudowanie nowej stacji transformatorowej stupowej.
Dwie istniejace linie napowietrzne SN nalezy zdemontowaé, powiazania wykonaé
podziemnymi liniami kablowymi. Elektroenergetyczng sieé rozdzielcza nn 0,4 kV
nalezy wyprowadzi¢ z projektowanej staciji transformatorowej.
2.4. Zaopatrzenie w cieplo.
Zaopatrzenie w cieplo projektuje si¢ z indywidualnych zrodet ciepta stosownie do
wymaganych przepisami szczegolowymi pozwolen wlasciwych organow.
Obowigzuje stosowanie innego Zrodta ogrzewania niz weglowe i weglopochodne.
Nalezy stosowac¢ systemy energii odnawialnej (solarne, pompy cieplne, wiatrownie )
lub zapewniajace niska emisje zanieczyszczen.
2.5. Gromadzenie odpadow statych.
Gromadzenie odpadéw odbywaé si¢ bedzie w typowych pojemnikach

Z wywiezieniem na wysypisko nieczystosci statych.

Rozdziat HI
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegilnych terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi

§7.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M1 ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe zabudowe mieszkaniows, istniejaca i ustala si¢ nastepujace wymagania :

1.1. Istniejaca zabudowa moze podlegac¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie .

1.2. Prowadzac dzialania o ktorych mowa w pkt 1.1. nalezy przestrzegaé zasad
ksztaltowania zabudowy w skali i formie nawiazujacej do otoczenia i cech
architektury regionalne;.

1.3. W wyniku rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy wysokosé obiektu podlegajaca
tym dzialaniom nie powinna przekracza¢ jednej kondygnacji z uzytkowym
poddaszem 1 dachem wysokim, dwuspadowym o kacie nachylenia polaci dachowej

w przedziale 30° —45°, krytym dachéwka lub materiatami ja imitujacymi.



1.4.W obrebie zabudowy dopuszcza sig sytuowanie obiektow niezbednych do

uzytkowania podstawowego, takich jak: garaz, zadaszenia i podcienie.

1.5. Nalezy zachowaé co najmniej 60% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej tj.

niezabudowanej i nieutwardzone;.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MU]1 ustala si¢ jako przeznaczenie

podstawowe istniejacq zabudowe mieszkalno — ustugows, i ustala si¢ nastepujace

wymagania :

2.1

. Istniejaca zabudowa moze podlegaé rozbudowie, nadbudowie i przebudowie.

2.2 Prowadzac dziatania o ktorych mowa w pkt 2.1. nalezy przestrzega¢ zasad
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24,

2.5,

. Na

ksztaltowania zabudowy w skali i formie nawiazujacej do otoczenia i cech
architektury regionalne;.

W wyniku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy wysokosci obiektu podlegajaca
tym dzialaniom nie powinna przekroczyé jednej kondygnacji z uzytkowym
poddaszem i dachem wysokim dwuspadowym o kacie nachylenia polaci dachowe;j
w przedziale 30° — 45°, krytym dachowka, lub materiatami ja imitujacymi.

W obrebie zabudowy dopuszcza sie sytuowanie budynkéw uzytkowych,
niezbednych do uzytkowania podstawowego, takich jak: garaz, zadaszenia i
podcienie.

Nalezy zachowa¢ co najmniej 55% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej tj.
mezabudowanej i nieutwardzonej, z czego co najmniej 40% zagospodarowania jako

tereny zieleni urzadzonej.

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M2 ustala si¢ jako przeznaczenie

podstawowe projektowang zabudowe mieszkaniowq i ustala si¢ nastgpujace wymagania;

3.1. Projektowana zabudowa powinna w skali i formie nawiazywaé do otoczenia
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3.3,

i cech architektury regionalnej, kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy.
Projektowane obiekty nie powinny przekracza¢ jednej kondygnacji z uzytkowym
poddaszem i dachem wysokim,l dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowej

w przedziale 30° - 45°, krytym dachéwka lub materiatami jq imitujacymi.

Oddanie zabudowy do uzytku uwarunkowane jest uzbrojeniem terenu w sie¢

kanalizacyjna.

3.4.W obrebie zabudowy dopuszcza sig sytuowanie obiektoéw niezbednych do

uzytkowania podstawowego, takich jak : garaz, zadaszenia i podciente.



3.5.0biekty, ktére beda posadowione na stoku winny byé wznoszone wg
indywidualnych rozwiazan architektonicznych. Wysokosé budynku w Najwyzszym
punkcie kalenicy mierzona od poziomu gruntu nie moze przekraczaé wysokosc
jednej kondygnacji z uzytkowym poddaszem (piwnice na catej powierzchni
budynku mogg by¢ posadowione max 0,5 m nad poziom terenu).

3.6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 800 m?. Nalezy zachowaé co
najmniej 60% powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej tj. niezabudowane;j

1 nieutwardzone;.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MU 2 ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe projektowang zabudowe mieszkalno — ustugows i ustala si¢ nastepujace
wymagania :

4.1. Projektowana zabudowa powinna w skali i formie nawiazywa¢ do otoczenia

i cech architektury regionalnej, kalenica usytuowana rownolegle do ulicy. ]
4.2. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows, jednorodzinna, niewielkie sklepy, zaklady
1 warsztaty usfugowe o uciazliwosci w granicach lokalizacji.

4.3. Istniejaca zabudowg o charakterze mieszkalnym i rolno — produkcyjnym adaptuje
si¢ z mozliwoscia nadbudowy, modernizacji oraz dobudowy niewielkich obiektow
ustugowych o ucigzliwosci w granicach lokalizacji.

4.4. Wysokos¢ nowo wznoszonej zabudowy nie moze przekraczaé dwéch kondygnac;ji

z uzytkowym poddaszem , dachem wysokim dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci dachowej w przedziale 30° — 45°, krytym dachéwka lub materialami ja
imitujacymi. .

4.5. Oddanie zabudowy do uzytku uwarunkowane jest uzbrojeniem terenu w sieé

kanalizacyjna.

4.6. W obrebie zabudowy dopuszcza sig sytuowanie obiektow niezbednych do

uzytkowania podstawowego, takich jak : garaz, zadaszenia i podcienie. Dla
obiektow ushigowych nalezy bezwzglednie zapewnié miejsca parkingowe.

4.7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 800 m?. Nalezy zachowaé co

najmniej 60% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej tj. niezabudowanej
1 nieutwardzonej, z czego co najmniej 40% zagospodarowania jako tereny zieleni

urzadzone;j.



5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP i ZP1 ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe tereny zieleni urzadzonej i ustala si¢ nastepujace
wymagania:

5.1. Pas terenu wzdluz cieku wodnego obsadzi¢ niskq zielenig parkowa
wkomponowang, w istniejace zadrzewienia.

5.2. Teren skarpy o spadku wigkszym niz 20 % ze wzgledu na ochrone przed erozja,

obsadzi¢ trwata zielenig niska,

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe tereny zieleni niskiej bez mozliwosci zabudowy, za wyjatkiem sieci

infrastruktury technicznej.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe tereny pod wodami ptynacymi i istniejacym zbiornikiem wodnym.
7.1.Zbiornik wodny o glebokosci ok. 1,5 m pozostanie jako element krajobrazowy

bez mozliwosci powigkszenia jego powierzchni lub likwidacji. Tereny wokot

zbiornika zagospodarowaé nasadzeniami niskiej zieleni parkowej.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KU ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe zabudowe istniejacq 1 projektowang stacja benzynowa i ustala sie
nastepujace wymagania :

8.1 Istniejaca zabudowe adaptuje sig i dopuszcza mozliwoéé lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z komunikacja drogowa, tj. parkingi, myjnie, zaklady
naprawcze, wiaty 1 obiekty stuzace do obstugi podroéznych, tj. sklepy, kawiarnie,
obiekty gastronomiczne.

8.2 Wzdluz granic z sasiednimi dziatkami nalezy zlokalizowa¢ pas terenu ochronnego
zieleni izolacyjnej, urzadzonej z nasadzeniem drzew i krzewdéw. Minimalna

szerokos¢ pasa - 20 m.

9. NO1, NO2 - Tereny przeznaczone pod przepompownie ttoczne, minimalna

powierzchnia terenu pod przepompownie 10 x 10 m.
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10. EE 1 - Tereny przeznaczone pod stacje trafo, minimalna powierzchma terenu pod stacje

6x4m.

11. Ustala si¢ tereny ciaggoéw komunikacyjnych oznaczone na rysunkach planu symbolem

D, K, KP.

11.1.Na terenach, o ktorych mowa w pkt 11 w obrebie linii rozgraniczajgcych zabrania
stg realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia

terenu w zakresie instalacji wody, kanalizacji, elektroenergetyki i telekomunikacji
- pod warunkiem nienaruszalnosci wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach.
11.2. D 12/1x6/ - Projektowana rozbudowa istniejacej drogi gruntowej wigzacej potok
ruchu wewnatrzosiedlowego z ulica zbiorcza w ciagu drog miedzyosiedlowych,
szerokos¢ ulicy w lintach rozgraniczenia 12 m.
11.3. D10/1x5/ - projektowane dojazdowe ulice wewnatrzosiedlowe o szerokosci
w liniach rozgraniczenia 10 m.

11.4. Z 1 /2 projektowane ulice zbiorcze w ciagu drog wojewodzkich oraz drog
miegjskich migdzyosiedlowych. Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczenia
25 — 30 m. Linie zabudowy w odleglosci co najmniej 200 m od osi jezdni wg
MPOZP z 1994r.

11.5. 02 G1 /4 —ulica glowna istniejaca i projektowana w ciagu drogi krajowej
nr 657 Granica panstwa — Goldap — Olecko. Szerokos¢ ulicy w liniach
rozgramczajacych 30 — 35 m . linie zabudowy w odleglosci co najmniej
25 m od osi jezdni wg MPOZP z 1994r.

11.6. KP projektowany ciag pieszo — jezdny ze sciezka rowerowa o nawierzchni
utwardzonej i szerokosci 3,0 m.

11.7. K - ciag pieszy o utwardzonej nawierzchni.
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Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§8.
W oparciu o art. 8 ust. 2 ustawy na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia
1 rysunek miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gotdap,
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Nr I11/15/94 (Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 37 poz. 278)
dotyczace terenow polozonych w granicach niniejszego opracowania | A30MN, A31ZN,
A45MN, UR, A4KU.

§9.
Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym do zmiany planu dotacza
si¢ prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na érodowisko przyrodnicze, ktore stanowi nie

publikowany zafacznik do niniejszej uchwaty.

§ 10.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenOw objetych planem ustala si¢ ponizsze wysokoséci stawek procentowych dla naliczania

optat od wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem.

L.p. Tereny oznaczone na rysunku planu | Wysoko$¢ oplaty okreslona w
symbolem stosunku % do wzrostu wartosci
1 2 3
1. M2 o
2. MU2
; K 5
4. EE1 )
5, NO1, NO2 ¢
6. D, K ,KP (!
§11.

Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Migjskim w Goldapi a jego kopie zostang
przekazane Wojewodzie 1 Marszatkowi Wojewodztwa Warmifisko — Mazurskiego oraz

Staroscie Powiatu.,



-
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§ 12.
Kazdy ma prawo wgladu do planu i otrzymania z niego stosownych wypiséw.
Burmistrz Goldapi przechowuje 1 udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w tym wzgledzie
StOSOWNE Wypisy 1 wyrysy.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Goldapi.

§ 14.
Uchwata wraz z zalacznikami graficznymi podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Goldapi
Remigiusz Karpinski



