UCHWALA NR LXVI1/411/2018
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w polozonych
w §rédmiesciu Goldapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Ja¢wiesky

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2018r. poz.994 zpéin. zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zp6in. zm.), wzwigzku z Uchwata
Nr XLVIX/321/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi zdnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w $rédmiesciu
Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Ja¢wieska oraz stwierdzajgc, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gotdap, zatwierdzonego Uchwala Nr [X/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 3 lipca 2015r. Rada
Miejska w Gotdapi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w srodmiesciu  Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska
uchwalonego Uchwata Nr XXXII/240/98 Rady Miasta Goldap zdnia 10 czerwca 1998r. ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Suwalskiego z dnia 16 lipca 1998 r. nr 44, poz. 234, zwang dalej
»planem”,

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatagcznik nr 3 do

uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe migjsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw;

9) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiagzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej;

2) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gdrniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

5) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrdzniajace si¢ sposrdd otaczajacej zabudowy wysokoscig, okreslong w ustaleniach szczegdtowych dla
danego terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgboko$é do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku oraz
schodow  zewnetrznych ipodjazdow dla niepelnosprawnych przy wejsciach do budynkow,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;

3) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej Sciany budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gigbokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku oraz
schodéw  zewngtrznych ipodjazdéow dla niepetnosprawnych przy wejsciach do budynkoéw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu drdg publicznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dzialce budowlane;j;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie;

6) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw Natural Colour
System, powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania kolorow elewacji i ich elementdw;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, jezeli ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

8) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z zaspokojeniem zbiorowych
i ogblnospotecznych potrzeb ludnosci, jak ustugi o$wiaty, nauki, administracji publicznej, kultury, sportu,
rekreacji, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej i inne;

9) ciggach zieleni do utworzenia lub uzupelnienia — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew lub krzew
o docelowej wysokosci minimum 3,0 m, z uwzglednieniem realizacji, w sposdb nie zakldcajacy ciaglosci
zieleni, niezbednych miejsc parkingowych, wjazdéw do garazy iwjazdow na dany teren, obiektow
i urzagdzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic i obiektéw infrastruktury technicznej; symbol
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graficzny nie jest odpowiednikiem faktycznego nasadzenia, linia nasadzen moze zostaé przesunigta zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

6) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

c) MW/MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug,

d) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
e) UO — teren ustug oswiaty,
f) UP — teren ustug publicznych,
g) KS — teren komunikacji samochodowej — parking,
h) KDG — teren drég publicznych klasy gtéwnej,
i) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
7) projektowana dominanta wysokosciowa;
8) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
9) ciagi zieleni do utworzenia lub uzupetnienia.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych:

1) obszar objety zmiang planu w zasiggu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw — cze$¢ miasta nr rej.:16
z 19.02.1979, 69 z 10.11.1956;

3. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione wust. 112, maja wylacznie
charakter informacyjny.

§ 6. Dla kazdego terenu ustala si¢ przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:
1) X — jedno przeznaczenie podstawowe X;

2) X/Y/... - kilka przeznaczeni podstawowych X, Y, ... mozliwych do zastosowania rownolegle w dowolnych
wzajemnych proporcjach lub tylko jedno z nich;

3) X(Y) — jedno przeznaczenie podstawowe X i jedno przeznaczenie dopuszczalne Y.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru obj¢tego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) utworzenie nowych oraz uzupetnienie i uporzadkowanic istniejacych zespotéw zabudowy na obszarze
objetym planem;

3) usytuowanie projektowanej dominanty wysokosciowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) ksztattowanie i przeksztalcanie przestrzeni reprezentacyjnych w kierunku coraz wyzszego standardu
i jakosci w celu uzyskania spojnego charakteru wnetrz poprzez odpowiedni dobdr materiatéw, kolorystyki
i detali;

5) usytuowanie ciggow zieleni do utworzenia lub uzupetnienia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych:

a) kolorystyka budynkéw stonowana i zharmonizowana z naturalnymi kolorami otaczajacego krajobrazu,
z dopuszczeniem stosowania materiatdéw takich jak: kamien, drewno, nicbarwione szkto, cegta,

b)na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych zbetonu barwionego nalezy stosowaé barwy
zawierajgce si¢ w przedziatach od 0000 do 2020 (w oparciu system NCS), co oznacza nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zastosowania barw o wyzszym nasyceniu, z wylaczeniem barw jaskrawych, w celu
zaakcentowania detali architektonicznych lub jezeli barwy te zostang zastosowane na powierzchni
elewacji nie przekraczajacej 15% powierzchni catej elewacji budynku, na ktorej sa stosowane,

d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin ztworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowe;j;

7) zasady ksztaltowania kolorystyki pokrycia dachow — w przypadku dachéw spadzistych stosowanie pokry¢
dachowych dachowka w odcieniach czerwieni;

8) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé
budynkow i terenow dla 0séb niepetnosprawnych;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzagdzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 8. W zakresic zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW, MW(U), MW/MN/U, MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) UO — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) nakaz realizacji ciagow zieleni do utworzenia lub uzupetnienia w liniach rozgraniczajacych drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 3KDL, 8KDL, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
typowych dla regionu Warmii i Mazur.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych,
ustala sig:

1) ochrong obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw — cze$¢ miasta nr rej.:16 z 19.02.1979, 69 z 10.11.1956,
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym;

2) ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym, zgodnie z wykazem w tabeli:

Lp. | Nazwa obiektu Lokalizacja Symbol terenu
1. dom ul. Armii Krajowej 4 2MW/MN/U
2. dom ul. Armii Krajowej 6 2MW/MN/U
3. dom ul. Armii Krajowej 8 2MW/MN/U
4. dom ul. Armii Krajowej 10 2MW/MN/U
3. dom ul. Armii Krajowej 12 2MW/MN/U
6. dom ul. Ja¢wieska 9 8UP

7. dom ul. Jaéwieska 11 IMW/MN/U
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8. dom ul. Ja¢wieska 19 12MW(U)

dom ul. Krolewiecka 11 6MW/MN/U

10. dom ul. Warsztatowa 2 3IMW/U

3) dla obszaru i obiektéw zabytkowych wymienionych w pkt 1 i2 obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

§ 10. W zakresie wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) uktad przestrzeni publicznych, ktore tworzg: drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL;

2) nakaz tworzenia w przestrzeniach publicznych miejsc skupiajacych uzytkownikow przestrzeni publicznej
z wykorzystaniem obiektow matej architektury imebli ulicznych, wtaki sposéb by nie kolidowaty
z urzadzeniami komunikacyjnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) dla budynkdw sytuowanych w obowiazujacych liniach zabudowy co najmniej 60% powierzchni elewacji
budynku powinno znajdowac sie w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie,

c) dopuszcza sie wycofanie parteréw w stosunku do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy
maksymalnie do 2,0 m w giab dzialki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. f'i g,

e) dla istniejacych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenéw,

f) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy z sasiednia
dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od niej, wtym w sposéb
umozliwiajacy tworzenie cigglej pierzei uliczne;j,

g) dopuszczenie doswietlenia dachow lukarnami [ub oknami potaciowymi,

h) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 12,0 m, jezeli ustalenia
szczegdtowe dla poszezegolnych terendw nie stanowia inaczej,

i) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej wylacznie w formie konstrukcji
instalowanych na budynkach.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow — obszar objety planem potozony jest wstrefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzujg ograniczenia wynikajace z art. 38, 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. 2017 poz. 1056).

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie =z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne, na ktore sktadaja sig:
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a) droga klasy gtéwnej oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,

b) drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
2) podstawowy uktad komunikacji pieszej tworza chodniki w liniach rozgraniczajacych drég,
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dopuszczenie utrzymania i realizacji nowych ogdélnodostepnych miejsc do parkowania w terenach drog
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum | miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug z zakresu handlu, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta, rozrywki, gastronomii,
poczty, tacznosci — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla ustug z zakresu sportu, rekreacji, kultury, kultu religijnego — minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla ustug z zakresu zdrowia — minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy gabinet lekarski,
- dla ustug z zakresu o§wiaty — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug z zakresu innego niz wymienione powyzej — minimum | miejsce do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m2
powierzchni uzytkowej obiektu,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektdw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) budowe urzadzeni infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linia zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) budowg sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantébw naziemnych o wymaganej
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie sciekdéw do istniejace] i projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowg sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych z terendw zabudowy, ulic i parkingéw poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chionne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, za wyjatkiem myjni,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazddw, stacji paliw, bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowe;;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
c¢) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

d) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ogrzewanie budynkow:

- ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédel ciepta, ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do §rodowiska,

- z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej,
b) budowe sieci cieplowniczej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obsluge istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadéw.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie opflate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem.

§ 17. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UP, UO, KDG, KDL.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;
2) w ramach ustalonego w pkt | przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowe;j, z zastrzezeniem
§11 pkt21lit. hii,
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b) miejsc do parkowania,
c) dojs¢ i dojazdow;
3) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,5 dla dziatki budowlang;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu: od 12,0 m do 15,0 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sig, na nastgpujgcych warunkach, lokalizacje dominanty wysoko$ciowej, zgodnie
oznaczeniem na rysunku planu:

- wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu: od 17,0 m do 20,0 m,

- rzut pionowy obrysu trzonu dominanty wysokosciowej na powierzchni¢ terenu musi zawieraé
w sobie, wskazane na rysunku planu, miejsce jej mozliwej lokalizacji,

- powierzchnia catkowita kazdej kondygnacji trzonu dominanty wysokosciowej nie moze przekraczaé
250,0 m?,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
40° do 45°, o kalenicy réwnoleglej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja;

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mnigjszg niz 15,0 m;

5) w zwiazku z wystepowaniem w granicach terenu obszaru obje¢tego ochrona konserwatorsky, zastosowanie
ustalen §9 pkt 1i 3;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m2;
7) obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW/MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugowa;

2) w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw garazowych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) miejsc do parkowania,
d) dojs¢ i dojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dzialki budowlanej, ustalenie
nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istnigjacym wickszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie
utrzymanie wskaznika na poziomie istniejagcym

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 2% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie
nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejacym wigkszym wskazniku, dla ktorych dopuszcza sie
utrzymanie wskaznika na poziomie istniejgcym

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do gldwnej kalenicy dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych od 8,0 m do 15,0 m,
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- dla budynkoéw garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
40° do 50°, o kalenicy réwnolegtej do osi drogi, z ktdrej odbywa si¢ komunikacja,

- budynkdéw garazowych: dachy plaskie, jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 150 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 8,0 m;

5) w zwigzku z wystepowaniem w granicach terenu obszaru i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
zastosowanie ustalen §9;

6) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 150 m?;
7) obstugeg komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) w ramach ustalonego w pkt | przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc do parkowania,
¢) dojs¢ i dojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do gtdwnej kalenicy dachu: od 8,0 m do 15,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
20° do 45°, o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktorej odbywa sie komunikacja;

4) w zakresie warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 150 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;

5) w zwigzku z wystgpowaniem w granicach terenu obszaru i obiektu objetego ochrong konserwatorska,
zastosowanie ustalen §9;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 150 m?
7) obstuge komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;
2) w ramach ustalonego w pkt | przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsc do parkowania,
¢) dojs$¢ i dojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

€) wysokos¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu: od 8,0 m do 15,0,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
40° do 50°;

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;

5) w zwigzku z wystepowaniem w granicach terenu obszaru obj¢tego ochrong konserwatorska, zastosowanie
ustalen §9 pkt 11i3;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc do parkowania,
c) dojs¢ i dojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,85 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,3 dla dziatki budowlangj,
e) wysoko$¢ zabudowy do gltéwnej kalenicy dachu: do 18,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
35° do 50°;

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

5) w zwiazku z wystepowaniem w granicach terenu obszaru objetego ochrong konserwatorska, zastosowanie
ustalen §9 pkt 11 3;

6) obstuge komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW/MN/U, IMW/MN/U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugowa;

2) w ramach ustalonego w pkt | przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw garazowych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) miejsc do parkowania,

d) dojé¢ i dojazdow;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie
nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejacym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie
utrzymanie wskaznika na poziomie istniejacym,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 2% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie
nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejacym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie
utrzymanie wskaznika na poziomie istniejgcym,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 3,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych od 8,0 m do 15,0 m,

- dla budynkow garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
40° do 50°, o kalenicy réwnoleglej do osi drogi, z ktérej odbywa si¢ komunikacja,

- budynkéw garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°;
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 150 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;

5) w zwigzku z wystgpowaniem w granicach terenu obszaru i obiektow objetych ochrona konserwatorska,
zastosowanie ustalen §9;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 150 m?;
7) obstuge komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja samochodowa — parking;
2) w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 150 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 5,0 m;

6) w zwiazku z wystgpowaniem w granicach terenu obszaru objetego ochrona konserwatorsky, zastosowanie
ustalen §9 pkt 1 i 3;

7) obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) miejsc do parkowania,

¢) dojs¢ i dojazdow;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35° do 50°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 150 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;

5) w zwigzku z wystgpowaniem w granicach terenu obszaru i obiektu objetego ochrong konserwatorska,
zastosowanie ustalen §9;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 150 m?;
7) obstuge komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW/MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugowa;

2) w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkéw garazowych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) miejsc do parkowania,
d) dojs¢ i dojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m,
- dla budynkoéw garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 40° do 50°,

- budynkéw garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°;
4) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;

5) w zwigzku z wystgpowaniem w granicach terenu obszaru objetego ochrong konserwatorska, zastosowanie
ustalenr §9 pkt 11 3;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
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7) obstuge komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UQ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi owiaty;
2) w ramach ustalonego w pkt | przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw garazowych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) miejsc do parkowania,
d) dojs¢ i dojazdow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy do gléwnej kalenicy dachu: do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. f,
) wysokos¢ stacji transformatorowej do 3,0 m,

2) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

5) w zwigzku z wystgpowaniem w granicach terenu obszaru objetego ochrong konserwatorskg, zastosowanie
ustalen §9 pkt 1 3;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
7) obstuge komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, z zastrzezeniem pkt 4;
3) w ramach ustalonego w pkt 1 i 2 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) miejsc do parkowania,
d) doj$¢ i dojazdow;
4) lokalizacje ustug w formie wolnostojacej lub w parterach budynkow;
5) utrzymanie istniejacych garazy;
6) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum [0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,

¢) wysokos¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu: od 8,0 m do 12,0 m,
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f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
35° do 45°;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig¢ dziatki nie mniejszg niz 250 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;

8) w zwiazku z wystepowaniem w granicach terenu obszaru i obiektu objetego ochrong konserwatorska,
zastosowanie ustalen §9;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?;
10) obstuge komunikacyjng z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem tKDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gléwnej;
2) w ramach ustalonego w pkt | przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc do parkowania,
¢) chodnikéw,
d) Sciezek rowerowych,

e) urzadzen zwiazanych zzapewnieniem cigglosci przeptywu wod i prawidlowym funkcjonowaniem
systemu odwodnienia;

3) nakaz realizacji projektowanego ciagu zieleni do utworzeniu lub uzupeinienia w liniach rozgraniczajacych
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z zastrzezeniem §8 pkt 4;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna w przedziale od 7,2 m do 15,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;j;
2) w ramach ustalonego w pkt | przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc do parkowania,
¢) chodnikéw,
d) éciezek rowerowych,

e) urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wdd i prawidtowym funkcjonowaniem
systemu odwodnienia;

3)nakaz realizacji projektowanych ciggéow zieleni do utworzenia Iub uzupeinienia w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL, 8KDL, z zastrzezeniem §8 pkt 4;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem 2KDL: zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 3KDL.: 13,9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) drogi oznaczonej symbolem 4KDL: zmienna w przedziale od 9,6 m do 10,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) drogi oznaczonej symbolem 5KDL: zmienna w przedziale od 7,7 m do 11,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) drogi oznaczonej symbolem 6KDL: zmienna w przedziale od 12,3 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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f) drogi oznaczonej symbolem 7KDL: zmienna w przedziale od 2,4 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem
p
planu,

g) drogi oznaczonej symbolem 8KDL: zmienna w przedziale od 5,6 m do 11,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia konicowe

§ 31. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w $rddmiesciu  Goldapi ograniczonych ulicami: Krélewieckg, Armii Krajowej, Tatyzy i Ja¢wieska,
zatwierdzonego uchwata nr XXXI1/240/98 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 10 czerwca 1998 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Suwalskiego z dnia 16 lipca 1998 r. nr 44, poz. 234.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXVI/411/2018

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W SRODMIESCIU GOLDAPI Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 wrze$nia 2018 r.
OGRANICZONYCH ULICAMI: KROLEWIECKA, ARMI KRAJOWEJ, TATYZY | JACWIESKA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXVI1/411/2018
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w §rodmieSciu
Goldapi ograniczonych ulicami: Kroélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jac¢wieska

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w Srédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krdlewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieskg wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 czerwca 2018
r. do 4 lipca 2018 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 19 lipca 2018 r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), do Burmistrza
Gotdapi uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXVI1/411/2018
Rady Migjskiej w Gotdapi
z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w §rédmiesciu Goldapi ograniczonych ulicami: Krélewiecks,
Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatébw planistycznych,
a w szczegolnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw polozonych w srédmieSciu  Gotdapi ograniczonych ulicami: Krdlewiecka,
Armii Krajowej, Tatyzy i Ja¢wieska.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiang
planu miejscowego byly juz zaplanowane w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w s$rddmiesciu Goldapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii
Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska, przyjetym Uchwata Nr XXXI1/240/98 Rady Miasta i Gminy Goldap z dnia
10 czerwca 1998 r. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w $rédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jawieska
nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym
nie ma potrzeby ustalania pochodzenia §rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr LXV1/411/2018 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w srédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieska.

Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaly
Nr XLVIX/321/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w $rédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieska. Dla terenu
bedacego przedmiotem opracowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w srédmiesciu Gotdapi ograniczonymi ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieska,
uchwalony Uchwata Nr XXXIi/240/98 Rady Miasta Gotdap z dnia 10 czerwca 1998 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Suwalskiego z dnia 16 lipca 1998 r. nr 44, poz. 234. Zmiana planu sporzadzana jest
w celu przeznaczenia gruntéw pod $rodmiejska zwarta zabudowe o charakterze wielofunkcyjnym, faczacym
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowg w tym
ustugi publiczne oraz tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

Projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap, zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/63/2015 Rady
Miejskiej w Gotdapi z dnia 3 lipca 2015 r. Podstawowe wskazniki dotyczace zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w studium majg charakter orientacyjny i nalezy je traktowac jako generalne wytyczne
do realizowanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana planu obejmuje obszar potozony w srédmiesciu Gotdapi, o powierzchni ok. 4,6 ha. Granice
obszaru objetego zmiang planu oznaczono symbolem graficznym na rysunku zmiany planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi
wart. 1ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzagdzona zmiana planu miejscowego
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzana;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych —
sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne oraz zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej — sporzadzona
zmiana planu miejscowego okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze
objetym zmiang planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczernstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych
—sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzana zmiana planu miejscowego umoiliwia racjonalne pod

wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;
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7) prawo wiasnosci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzieto pod uwage whnioski wtascicieli
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczeistwa panstwa;

9} potrzeby interesu publicznego — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzgdzona zmiana planu miejscowego okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu, atakize o mozliwosci
sktadania wnioskoéw; wnioski mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania zmiany
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzona
zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania zterenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Catos¢ obszaru objetego zmiang planu miejscowego jest jui przeznaczona pod zabudowe
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W zmianie planu uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu — parametry
dréog umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikow i sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego przygotowanym,
zdostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazizonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i rzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej,
planowanej zabudowy.

Sporzadzana zmiana planu miejscowego uwzglednia wyniki ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Gotdap w latach 2012-2016 i oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”.

Wptyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkdéw, zwigzanych z inwestycjami
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z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadar wtasnych gminy, ktére obejmuja
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu
wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami {podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2 2017 r. poz. 1073 ze zm.) i ustala m.in. zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Gotdapi podjeta Uchwate Nr XLVIX/321/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potoionych w srédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy
i Jadwieskg;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu
miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
dnia 5 lutego 2018 r.;

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie do projektu zmiany
planu miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

7) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego,

8) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego,

10) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 11 czerwca 2018 r.
do 4 lipca 2018 r. oraz zorganizowano w dniu 2 lipca 2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami,

11) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosic¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu miejscowego
do dnia 19 lipca 2018 r.,

12) do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uwagi nie wptynety,

13) przedstawiono Radzie Miejskiej w Gotdapi do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w srodmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami:
Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i JaCwieska, ktory zostat uchwalony Uchwata ............ Rady Miejskiej
w Gotdapi z dnia ...cccceivcveciciiiriecnns I
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Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 .
poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu istopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Gotdapi projekt uchwaty w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w $rédmiesciu Gotdapi
ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jaéwieska. Zmiana planu miejscowego po
uchwaleniu bedzie stanowita nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu
na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Id: 82955C86-21 CE-40F A-A2D6-EC80BC5111C9. Podpisany Strona 4



