PROJEKT

UCHWALA NR / 12022
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 2022 .

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Gminy Goldap oraz ich
wydzierzawienia lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
p0z.559 z pdzn. zm.) oraz art. 68 ust.1 pkt 7 i art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gotdap,

2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Gotdapi,

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gotdapi,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).
§ 2. Zgody Rady, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub przepisach szczegdlnych, wymaga:

1) wnoszenie nieruchomosci jako wktadu niepienieznego (aportu) do spotek,

2) dokonanie darowizny nieruchomosci,

3) obcigzenie nieruchomosci hipoteka.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 3. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegolne przewiduja taki obowigzek, Burmistrz nabywa
nieruchomos$ci powigkszajace majatek Gminy, jezeli sa one niezbedne do realizacji celéw publicznych
okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899 z pdzn. zm.) 1 zadan wiasnych Gminy.
2. Z przystugujacego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jezeli nieruchomos¢ bedaca przedmiotem warunkowej
umowy sprzedazy jest niezbedna na realizacje celu publicznego okreslonego w ust. 1 lub zadan wtasnych.
3. Nabycie przez Gming nieruchomosci lub jej czgsci na cele, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez
na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.
4. Nabycie nieruchomosci niezb¢dnych na cele, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ w drodze zamiany na
nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz osob fizycznych lub prawnych.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. Zbycie nieruchomosci lub jej cze$ci na poprawe warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
nastepuje:

1) przez sprzedaz, jezeli nabywca jest wiascicielem nieruchomosci przylegtej,

2) przez oddanie w uzytkowanie wieczyste, jezeli nabywca nieruchomosci jest uzytkownikiem wieczystym

nieruchomosci przylegte;j.

§ 5. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej dotychczasowemu uzytkownikowi wieczystemu moze nastgpi¢ po
uprzednim zagospodarowaniu jej w sposob ustalony w umowie oddania W uzytkowanie wieczyste.
§ 6. Moga by¢ zbyte bez przetargu nieruchomosci zabudowane garazem lub budynkiem gospodarczym, gdy
sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej



co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym oddanym do uzytku przed 2000
rokiem udziela si¢ ich najemcom bonifikaty w wysokosci 50% ceny.

2. W przypadku sprzedazy doméw jednorodzinnych (jednolokalowych) udziela si¢ ich najemcom bonifikaty
w wysokosci 50% ceny.

Rozdzial 4.

Obcigzanie nieruchomosci
§ 7. Obcigzenie nieruchomosci uzytkowaniem, poza przypadkami wynikajacymi z ustaw, nastepuje za
wynagrodzeniem w formie optat rocznych.
§ 8. 1. Nieruchomosci Gminy mogg by¢ obcigzane stuzebno$cig gruntows przejscia i przejazdu lub zabudowy,
pod warunkiem, ze nie spowoduje to utraty mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
2.Shuzebno$¢ gruntowa przejScia i przejazdu na nieruchomo$ci Gminy powinna by¢ ustanowiona za
odpowiednim wynagrodzeniem w wysoko$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego; w uzasadnionych
sytuacjach Burmistrz moze odstapi¢ od zadania wynagrodzenia.
3.Przed ustanowieniem stuzebno$ci, nalezy okresli¢ zasady partycypacji w kosztach urzadzenia oraz utrzymania
infrastruktury technicznej niezbgdnej do prawidtowego wykonywania stuzebnosci.
§ 9. Nieruchomosci gruntowe Gminy moga by¢ obciazane stuzebno$cia na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza
wybudowac lub, ktorego wiasno$¢ stanowia urzadzenia stuzace do odprowadzania ptynoéw, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie nalezace do czesci sktadowych nieruchomoscei, jezeli wchodza
w sktad przedsigbiorstwa.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci
§ 10. Burmistrz uprawniony jest do zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu z dzierzawcami lub

najemcami, w przypadku, gdy po pierwszej umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3 lub dtuzszy, strony
zawierajg kolejng umowe na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, ktorej przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢, w nastepujacych przypadkach :

1) dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego;

2) dzierzawy lub najmu nieruchomo$ci na rzecz gminnych oséb prawnych, gminnych jednostek
organizacyjnych;

3) dzierzawy nieruchomosci lub jej czgéci pod istniejgce obiekty garazowe, budynki gospodarcze;

4) dzierzawy na cele rolnicze, ogrodnicze, zagospodarowanie zielenig;

5) dzierzawy z przeznaczeniem uzytek rolny - posadowienie uli;

6) dzierzawy na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

7) dzierzawy z przeznaczeniem pod cigg komunikacyjny i zielen urzadzong;

8) dzierzawy pod tereny sktadowe.

§ 11. Przy wydzierzawieniu lub wynajmowaniu nieruchomosci na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony

mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego, jezeli oddanie w dzierzawe lub najem nastepuje:
1) znastgpcami prawnymi dotychczasowych dzierzawcoéw lun najemcow,
2) z wstepnymi, zstgpnymi, rodzenstwem i matzonkiem dzierzawcy lub najemcy.
§ 12. Wymaga zgody Rady wyrazonej odrebng uchwala zawarcie umowy dzierzawy lub najmu na okres

przekraczajacy 3 lata lub na czas nieoznaczony w przypadku wnioskowania o dzierzaw¢ lub najem



nieruchomosci lub jej czesci réwnej i powyzej 5000 m2. W pozostatych przypadkach Burmistrz uprawniony jest
do zawierania umoéw dzierzawy lub najmu na okres przekraczajacy 3 lata lub na czas nieoznaczony w przypadku

wnioskowania o dzierzawe lub najem ponizej 5000 m? bez odrebnej zgody Rady.

Rozdzial 6.

Postanowienia koncowe
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.
§ 14. W sprawach wszczetych przed wejsciem w zycie uchwaty, a niezakonczonych stosuje si¢ dotychczasowe
przepisy.
§ 15. Uchwata niniejsza nie narusza postanowien innych uchwat.
§ 16. Traci moc uchwata nr XXXI1/208/2012 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ciami Gminy Goldap oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.
§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



UZASADNIENIE DO

UCHWALY NR / 12022
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 2022 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci Gminy Goldap oraz ich
wydzierzawienia lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy o samorzadzie gminnym do wylacznej
wlasciwosci Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy, dotyczacych zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej.
Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu:

1) dostosowanie uchwaty do obowigzujacych przepisow prawa,

2) ustalenie regut postepowania przy gospodarowaniu zasobem komunalnym,

3) doprecyzowanie kompetencji organdw gminy w zakresie gospodarowania mieniem.
W uchwale zostaly zawarte zmiany zasad gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi, z uwzglednieniem
trybu postgpowania przy zbywaniu nieruchomosci oraz wydzierzawianiu.
W szczegolnosci zostaty wprowadzone zmiany z zakresu udzielania bonifikaty w sprawie sprzedazy lokali
komunalnych na rzecz ich najemcéw. Proponowana zmiana dotyczy wykreslenia zapisu W dotychczasowej
uchwale w § 6 ust. 2 ,,W przypadku jednoczesnego wykupu mieszkan przez wszystkich najemcéw w budynku
wielolokalowym udziela si¢ kazdemu nabywcy bonifikaty w wysokos$ci 95% ceny. Zasada ta ma zastosowanie
rowniez w przypadku, gdy sprzedawany jest ostatni lokal mieszkalny w budynku wielolokalowym”.
Wprowadzono zapis, ze w przypadku sprzedazy lokali komunalnych ich najemcom udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci 50% ceny wytacznie w budynkach wielolokalowych oddanych do uzytku przed 2000 rokiem oraz
w przypadku domow jednorodzinnych (jednolokalowych).
Ujednolicono zapisy zbycia nieruchomosci na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.
W proponowanym projekcie uchwaly doprecyzowano réwniez zasady wydzierzawiania nieruchomosci
gminnych m.in. uprawnienie Burmistrza do zawierania kolejnych umow dzierzawy i najmu z dzierzawcami oraz
najemcami, a takze zasady zawierania umow dzierzawy na czas nieoznaczony lub okres powyzej 3 lat
nieruchomosci lub jej czesci rownej i powyzej S000 m?2.
Majac na wzgledzie powyzsze, podjecie przez Rade Miejska w Gotdapi niniejszej uchwaly w brzmieniu
zaproponowanym wydaje si¢ wskazane i uzasadnione.



