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OPIS TECHNICZNY

Dane ogolne.
Podstawa opracowania:
a) zlecenia inwestora — umowa nr WIK-ZP.271.1.16.2016 z dnia
28.10.2016r. zawarta z Gmina Gotdap;
b) inwentaryzacja budowlana budynku potaczona z ogledzinami;
c) audyt energetyczny opracowany w m — cu listopadzie 2016r.;
d) uzgodnienia z inwestorem;
e) uzgodnienia z Architektem Miejskim Gotdapi;
Obiekt: budynek szkoty podstawowej, kategoria obiektu IX.
Adres: Gotdap, ul. 1 Maja 25, dziatki nr 232/2, 231/4, 231/5, 230/6.
Inwestor: Gmina Goldap, Plac Zwycigstwa 14, 19 — 500 Gotdap.
Stadium: projekt budowlany na termomodernizacj¢ budynku szkoty
podstawowej nr 2 w Goldapi.
Branza: architektura, konstrukcja.
Autorzy:
a) architektura: inz. Wiadystaw Zajkowski;
b) asystent architektura, konstrukcja: mgr inz. Leszek Zajkowski
c) asystent konstrukcja: inz. Szymon Bondzio
Charakterystyka budynku.
Obiekt sktadajacy si¢ z czgsci pigtrowe], czesci dwupigtrowej oraz
parterowego lacznika z salag gimnastyczna. Obiekt podpiwniczony w catosci,
cze$¢ dwu i trzy pietrowa z poddaszem nieuzytkowym. Sciany murowane,
stropy zelbetowe, dachy 2 — spadowe kryte blacha trapezowa.

Dane liczbowe:
A. Przed termomodernizacja
a) pow. zabudowy 1652,97m?;
b) kubatura 21348,01m3;
C) pow. netto 3695,30m?;
d) pow. uzytkowa 3684,98m?
e) pow. catkowita brutto 4693,12m?;
B. Po termomodernizacji
a) pow. zabudowy 1663,17m?;
b) kubatura 21459,63m3;
c) pow. netto 3695,30m?;
d) pow. uzytkowa 3684,98m?
e) pow. catkowita brutto 4733,27m?;

10. Zakres robot:

II.

a) wymiana zuzytej stolarki okiennej 1 drzwiowej;

b) termomodernizacja stropdw nad ostatnia kondygnacja 1 S$cian
zewngtrznych nadziemia;

c) roboty towarzyszace w/w;

Opis stanu istniejgcego — do inwentaryzacji budowlane;j.
A.
1.

Charakterystyka budynku

Opis budynku: budynek czesSciowo pigtrowy czgsciowo dwupigtrowy z

parterowym tacznikiem 1 salag gimnastyczna, podpiwniczony w calosci z
3



2.

3.

poddaszami. Sciany murowane, dachy drewniany 2 — spadowe kryte blacha
trapezowa.

Wyposazenie w instalacje:

a) elektryczne;

b) wod — kan;

c) C.O. z kotlowni wlasnej na paliwo state;

d) CW.U,;

e) wentylacja grawitacyjna 1 mechaniczna z odzyskiem ciepta;

f) fotowoltaiczn;

Inne ustalenia:

Budynek polozony jest poza strefami ochronnej Konserwatora Zabytkow.

B. Opis konstrukcyjno — materiatowy.

l.

8.
9.

Fundamenty: lawy 1 stopy fundamentowe zelbetowe prostokatne, Sciany
piwnic trojwarstwowe: murowane z bloczkow betonowych z izolacja ze
styropianu, $cianka dociskowa z bloczkow betonowych.

Sciany zewnetrzne: cze$ciowo trojwarstwowe z gazobetonu z izolacja
termiczng ze styropianu 1 S$cianka dociskowa z gazobetonu, tynkowane.
Nadproza prefabrykowane 1 monolityczne Zelbetowe.

Sciany wewngtrzne: murowane z gazobetonu, nadproza zelbetowe, kominy
murowane z cegly pelnej, ponad dachem z cegly klinkierowe;.

Stropy: zelbetowe na belkach stalowych typu WPS.

Dachy: drewniane 2 — spadowe, krokwiowo — ptatwiowy, pokrycie z blachy
trapezowej na latach, obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej. Nad sala
gimnastyczna dach o konstrukcji stalowej — kratownice.

Schody: 2 — biegowe zelbetowe, oktadziny lastriko.

Stolarka

a) okna: czesciowo drewniane, czgsciowo PVC;

b) drzwi zewngtrzne: PCV oraz drewniane;

Posadzki: lastriko, PCW, terakota.

Malowania: lamperie olejne, pozostate emulsyjne.

C. Stan techniczny elementéw budynku.

l.

Fundamenty: S$ciany fundamentowe posiadaja izolacje¢ termiczna ze
styropianu gr. 5cm oraz izolacje przeciwwilgociowe pionowe 1 poziome.
Ubytki tynku zewngtrznego na cokotach. Ogo6lny stan techniczny
fundamentéw zadawalajacy.

Sciany zewnetrzne.

Pojedyncze rysy 1 pgknigcia pionowe 1 ukos$ne tynkow. Stan techniczny
Scian zewnetrznych zadawalajacy.

Sciany wewnetrzne: nie zwazono rysy i peknigé S$cian — stan $cian
zadawalajacy.
Stropy: brak widocznych ugie¢ 1 peknie¢ na stropach. Niewystarczajaca

izolacja termiczna stropéw nad ostatnimi kondygnacjami uzytkowymi. Stan
techniczny stropéw dobry.



I11.

Dachy: brak widocznych ugi¢¢ elementéw konstrukcyjnych. Pokrycie w
stanie dobrym, do poprawy obrébki komindéw. Pozostate obrobki oraz rynny
1 rury spustowe z blachy w stanie niezadawalajacym. Jedyna nieszczelno$¢
dachu w obrgbie przebudowy wykonanej podczas adaptacji czgsci budynku
na Srodowiskowy Dom Samopomocy.

Posadzki: stan posadzek budynku zadawalajacy.

Kominy — ponad dachem w stanie dobrym, stan zadawalajacy.

Tynki — zewnetrzne: rysy 1 pgknigcia na $cianach 1 cokotlach, ubytki, stan
techniczny zadawalajacy. Wewngtrzne w stan zadawalajacy.

Stolarka — okna: PVC w stanie dobrym, okna drewniane zuzyte naturalnie
przez wieloletnie uzytkowanie — stan techniczny zty. Drzwi zewngtrzne PVC
w stanie dobrym, drewniane nieszczelne 1 zuzyte naturalnie, wewngtrzne —
stan techniczny r6zny od zadawalajacego do dobrego.

10. Malatura: w stanie od dobrego do zadawalajacego.

11.Schody: brak ugig¢ 1 peknie¢ stopni, balustrady w stanie dobrym, stan

techniczny schodow zadawalajacy, schody zewngtrzne z terakoty, brak
peknig¢, stan zadawalajacy.

12. Elementy zewngtrzne:

a) opaski: betonowe, czesciowo spekane;
b) cokoty: ubytki tynkow peknigceia;

Opis do projektu budowlanego na termomodernizacj¢ z wymiang stolarki.
A. Opis do projektu zagospodarowania dziatki

l.

Lokalizacja.
Budynek szkoty potozony jest na dziatkach nr 232/2, 231/4, 231/5, 230/6
przy ul. 1 Maja 25, powierzchnia ogdlna dziatek 10391 m?.

. Przylacza istniejace:

a) elektryczne: kablowe z sieci miejskiej;
b) wodociagowe: z sieci miejskiej;
c) kanalizacyjne: do sieci miejskie;j;
d) telefoniczne: kablowe;
Istniejaca zabudowa:
a) budynek szkoly podstawowej;
b) przylegty budynek Srodowiskowego Domu Samopomocy;
Dane liczbowe 1 szczegdtowy opis przedstawiono w czesci Il niniejszego
opracowania.
Oddziatywanie budynku na sasiednie dziatki.
Budynek nie oddziatywuje na dzialki sasiednie. Oba budynku zlokalizowane
W obszarze opracowania stanowia majatek Gminy Goldap. Obszar
oddziatywania miesci si¢ w granicach dziatek.
Wplyw inwestycji na sSrodowisko naturalne.
Remont budynku nie wptywa ujemnie na srodowisko naturalne bowiem nie
jest zaliczany do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko. W trakcie wykonywania robot odpady w postaci usunigtego,
gruzu itp. nalezy dostarczy¢ do punktu odbioru odpadow 1 utylizacji.



B. Opis remontu i termomodernizacji z wymiang stolarki.
1. Fundamenty:

a)

istniejace: adaptuje si¢ bez zmian, wykonuje si¢ malowanie farbami do
betonu oraz uzupelnienie ubytkdw wyprawy cementowe] w celu
poprawienia wygladu estetycznego;

2. Sciany:

a)

b)

©)

istniejace: adaptuje sig, ociepla od zewnatrz plytami styropianowymi
EPS 80-036 FASADA mocowanymi na zapraw¢ klejowa 1 dyble,
warstwa wzmacniajaca z siatki elewacyjnej na warstwie kleju, wyprawa
wykonczeniowa z tynku mineralnego barwionego wg projektu
kolorystyki. Kolorystyke ustalono na podstawie palety barw BOLIX,
dopuszcza si¢ uzycie palety zastgpcze] innego producenta pod
warunkiem zachowania parametréw nie gorszych niz projektowane.
Ustalenia te uzgodni¢ z zamawiajacym na etapie wykonawstwa;
projektowane: projektuje si¢ zamurowania wnegk pod okiennych przy
grzejnikach. Do zamurowania uzy¢ ptytek gazobetonowych gr. 8cm
murowanych na zapraw¢ klejowa termoizolacyjna, zamurowania
dokonywa¢ uwzgledniajac otynkowanie 1 wyrdwnanie powierzchni do
lica $ciany.

kominy: istniejace: adaptuje si¢, bez zmian;

3. Stropy:

a)
b)

nad piwnica 1 parterem: istniejace adaptuje si¢, bez zmian;

nad I 1 II pigtrem: projektuje si¢ dodatkowa warstwe izolacji termiczne;j
ze styropianu EPS 50-042 FASDADA gr. 15cm ukladanego na warstwie
folii paroizolacyjnej, izolacje stropow polaczy¢ z projektowana izolacja
termiczna $cian zewnetrznych. Na strychach nalezy wykona¢ podesty
robocze doj$¢ do kominow, podesty desek szerokosci 40cm;

4. Dachy:

a)

istniejace do: adaptuje si¢, bez zmian. Rozbiera si¢ obrobki blacharskie
pasa nadrynnowego oraz cze$¢ pokrycia dachowego w celu izolacji
polaczenia styku S$ciany z dachem 1 stropem. Obrobki blacharskie z
blachy powlekanej w kolorze pokrycia. Wyposazenie dachu
projektowane: drabinki przeciw$niegowe typowe dla pokrycia
dachowego z blachy trapezowej, rynny 1 rury spustowe PE. Na dachy
zamontowane panele fotowoltaiczne w ilosci 118szt. Panele montowane
do systemowej konstrukcji aluminiowej poprzez taczniki do konstrukcji
dachowej. Po wykonaniu termomodernizacji $cian nalezy wykonac
podbitke okapow z paneli PCW na ruszcie drewnianym.

5. Stolarka:

a)
b)

drzwi zewngtrzne: wymienia si¢ na nowe, stalowe, ocieplone U=I,3
W/m?/°K;
okna: PE, U=0,9 W/m?/°K, wg wykazu;

6. Tynki:

a)

zewngtrzne: nascianach mineralne na siatce;

7. Elementy zewngtrzne:

a)

opaski: beton C16/20 gr. 15cm, podsypka piaskowa gr. 15cm;

8. Roboty malarskie::

a)

cokoly: farba do betonu;



IV.

C. Opis do termomodernizacji.

Termomodernizacja objgto: $ciany zewngtrzne nadziemia, $ciany
oddzielajace strych od pomieszczen na poddaszu, strop nad ostanimi
kondygnacjami. Ponadto wymiana okna na PE i drzwi zewngtrznych na
ocieplane.

. Sciany zewngtrzne nadziemia.

Przygotowanie podtoza po likwidacji rys 1 pgknig¢, uzupetnienie ubytkow w
tynku. Nalezy zmy¢ cate powierzchnie $cian 1 zagruntowaé. Izolacja
termiczna ze styropianu fasadowego mocowanego do §cian na zaprawg
klejaca 1 dyble, do wykonania robot stosowac listwy cokotowe, narozniki itp.
Tynki mineralne na siatce elewacyjnej. Oddzielenia kolorow projektowanych
konturow wykona¢ pasem szerokosci 2cm wykonanym z tynku w kolorze
czarnym.

Stropy nad ostatnimi kondygnacjami.

Izolacja termiczna gr. 15¢m z styropianu na folii.

Okna

Wymiana okien drewnianych na 3 — szybowe PE o U=0,9 W/m?*/°K, przy
montazu okien przestrzega¢é wytycznych montazu wg instrukcji ITB 1
producenta stolarki, zachowa¢ =zalecane ,luzy” oraz ilosci kotew
montazowych. Stosowac pianki i taSmy rozprezne zalecane przez producenta
okien. Przy osadzaniu stosowal izolacj¢ zapobiegajaca zewngtrznym
wpltywom atmosferycznym i uniemozliwiajaca odpltyw wilgoci z wewnatrz.
Parapety zewnetrzne z blachy powlekanej w kolorze pokrycia. Dostosowac
wymiary otworéw np. poprzez domurowanie $cianek. Przed zaméwieniem
stolarki dokona¢ doktadnego pomiaru istniejacych otwordw, pozostate
dostosowa¢ do wymiaréw zewnetrznych stolarki w wykazie.

4. Drzwi zewngtrzne: stalowe ocieplane, U=1,3 W/m?/°K.

Inne ustalenia:

l.

98]

Przed rozpoczgciem robot nalezy:

a) uzyska¢ pozwolenie na wykonanie rob6t budowlanych z powiatowego
organu architektoniczno — budowlanego;

b) zglosi¢ zamiar rozpoczegcia robdt do PINB w Olecku;

c) zatozy¢ dziennik budowy, wywiesi¢ tablice informacyjna;

Na wybudowane materiaty obowiazuja atesty 1 §wiadectwa bezpieczenstwa

itp.

Kierownik budowy opracuje plan bioz.

Przestrzega¢ przepisy bhp, prawa budowlanego, warunki techniczne

wykonania 1 odbioru robdt, przestrzega¢ technologii wykonania robot.

Zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancow budynku poprzez przekwaterowanie

ich do innych lokali na czas wykonywania robdét.

Rozwazy¢ mozliwo$¢ zmiany ogrzewania lokali na np. ogrzewanie z sieci

miejskiej lub z lokalnej matej kottowni wbudowane;.



Oswiadczenie
Oswiadczam, ze projekt budowlany branzy architektoniczno -
konstrukcyjnej na termomodernizacje budynku szkoly podstawowej nr 2 w
Gotdapi zlokalizowanej na dziatkach 232/2, 231/4, 231/5, 230/6 przy ul. 1
Maja 25 zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i wiedza
techniczna.

Autor:

Gotdap m-c listopad 2016 .



INFORMACJA BEZPIECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA

Obiekt: budynek szkoty podstawowe;.
Adres: 19 — 500 Gotdap, ul. 1 Maja 25, dz. nr geod. 232/2,
231/4, 231/5, 230/6
Inwestor: Gmina Goldap, Plac Zwycigstwa 14
Sporzadzil: mgr inz. Leszek Zajkowski
zam. Goldap, ul. Paderewskiego 32a.

Gotdap m-c listopad 2016r.



A. Podstawa opracowania:

. Projekt architektoniczno — budowlany na termomodernizacjg.
. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie

informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Dz. U. Nr 120, poz. 1126.

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r w sprawie

bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz. U. 2003. Nr 47, poz. 401).

. RMPiPS z dnia 26.09.1997r. w sprawi og6lnych przepisow

bezpieczenstwa 1 higieny pracy (Dz. U. 2003, nr 169, poz. 1650).

. RMPiPS z dnia 01.12.1998r. w sprawie wprowadzenia obowiazku

stosowania niektorych Polskich Norm dotyczacych bezpieczenstwa i
higieny pracy Dz. U. 1998, Nr 148, poz. 974.

B. Informacja bioz.

I. Zakres i kolejnos¢ robot

II.

II1.

IV.

1. Przygotowanie budynku do remontu.
2. Wymiana stolarki.

3. Zamurowania wngk podokiennych z wykonczeniem i1 obrobieniem
otwordéw okiennych.

4. Montaz rusztowan i zabezpieczen.

5. Wykonanie robdt ciesielsko — dekarskich, rozebranie pokrycia
dachowego tacznie z obrobkami.

Termoizolacja przegréd budowlanych.
Wykonanie kolorystyki elewacji.

Montaz osprzgtu: rynny rury spustowe itp.

A S

Malowanie cokotow.
10. Wykonanie opasek zewngtrznych.

11. Uporzadkowanie terenu robdt, zgtoszenie budynku do uzytkowania.

Obickty wystepujace w obrebie wykonywania robot — budynek objety
opracowaniem 1 budynek Srodowiskowego Domu Samopomocy.

Elementy zagospodarowania dziatki, ktore moga stwarzal zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi — nie wystepuja.

Zagrozenia bezpieczenstwa mogace wystapi¢ podczas realizacji robot:

1. Prace na wysokosciach — upadek z wysokosci przy robotach
rozbidrkowych 1 ciesielsko — dekarskich, robotach termoizolacyjnych.

10



8.

Prace ze s$rodkami chemicznymi — przy impregnacji drewna,
malowaniu farbami.

. Roboty zbrojarskie 1 betonowe: rgczne podawanie zbrojenia, wyparcie

deskowan przez beton.

. Porazenie pradem przy obstudze urzadzen i maszyn budowlanych.

. Nieatestowane 1 niesprawne elektronarzegdzia.

Dopuszczenie do prac osob bez waznych Swiadectw lekarskich —
praca na wysokosciach, odpady niebezpieczne, itp.

Stosowanie materialdw budowlanych bez atestow 1 $wiadectw
bezpieczenstwa.

Dopuszczenie do prac brygad bez przeszkolenia bhp.

V. Sposob prowadzenia instruktazu na stanowiskach roboczych:

l.
2.

Przeszkolenie ogdlne 1 wstgpne z przepisow bhp.

Zapoznanie z technologia wykonywania robot oraz zasadami
bezpiecznej pracy przy wykonywaniu robot:

a. rozbiorkowych;
b. ciesielskich, betonowych 1 murowych;
c. tynkarskich, dekarsko — blacharskich;

d. wykonczeniowych, osadzenie stolarki;

@

zewngtrznych;

. Zapoznanie z  technologia montazu  rusztowan, obstuga

elektronarzedzi 1 urzadzen.

. Zapoznanie z organizacja robot na budowie.

. Zapoznanie z technikami udzielenia I pomocy z razie wypadku i

sposobu powiadamiania przetozonych, karetek, strazy pozarnej itp.

VL. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwu

1. Srodki techniczne:

a) wygrodzenie i oznakowanie terenu robot;

b) urzadzenie placu budowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
wydzielenie miejsc sktadowania materialow, drog itp.;

c) uzywanie do budowy materialbw ze stosownymi atestami
1 Swiadectwem bezpieczenstwa;
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d) uzywanie sprawnych narzedzi, elektronarzedzi 1 urzadzen.
2. Srodki organizacyijne

a) opracowanie przez kierownika budowy planu bioz 1 zapoznanie
brygad;

b) przeszkolenie brygad, wyposazenie w ubrania robocze 1 ochronne,
oraz sprz¢t ochronny;
c) zapewnienie statego nadzoru nad brygadami;

d) przeszkolenie brygad w zakresie bhp i technologii wykonywania
robot.

Opracowat:
Gotdap m-c listopad 2016r.
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