Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Goldapi
zdnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Goldap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 150) Rada Miejska w Gotdapi uchwala,
CO nast¢puje:

Rozdzial 1 )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Gmina Goldap tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe]j wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lokale mieszkalne
wechodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gotdap.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

ustawie ~ nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronic
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.).
Dz. U. z2014r. poz. 150);

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt 1,
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Goldap;

urzgdzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Goldapi;

gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gotdap;

wynajmujacym — nalezy przez to rozumieé Gming Gotdap;

tokalu socjalnym — natezy przez to rozumieé lokal okredlony w ustawie, o ktorej
mowa w punkcie 1;

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo prowadzone przez
wnioskodawce — samodzielnie zajmujacego lokal albo gospodarstwo prowadzone
przez t¢ osobg wspélnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nia zamieszkujgcymi i
gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa
te] osoby;

dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 966 z pézn. zm.).

Rozdzial 2
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI NA CZAS NIEQOZNACZONY

§3.

1. Za osoby spetniajace warunki do oddania w najem na czas nieoznaczony lokalu
mieszkalnego z zasobéw komunalnych gminy uwaza si¢ osoby, ktore spelniajg facznie
nast¢pujace kryteria:

D

udokumentowany sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z okresu szesciu kolejnych miesigey poprzedzajycych dzien zlozenia
wniosku o wynajgcie lokalu mieszkalnego, nie przekracza:



a) 150 % najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego -
w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100 % najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego -
w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Zamieszkuja dotychczas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5 m® na jedna
0sobg uprawniona do zamieszkiwania w gospodarstwie wieloosobowym oraz mniejsza niz 10
m’ w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1} najemcy, ktéremu wypowiedziano najem na podstawie art. 11 ust, 2 pkt 4 ustawy,

2) osobom dotychczas zamieszkujacym z najemca, tj. dzieciom, osobom
przysposobionym, rodzicom lub rodzefistwu w przypadku, gdy najemca opuscit lokal
przenoszac sig do lokalu lub domu, gdzie powierzchnia nie zapewnilaby w/w osobom
co najmniej 7 m® powierzchni pokoi,

3) osobom dokonujacym wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych,

4) osobom zakwalifikowanym do przydziatu i zamiany lokalu,

5) osobom, ktore uzyskaty w trybie odrgbnych przepiséw pozwolenie na rozbudowe lub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach
budowlanych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

6) osobom, ktére pozostaty w lokalu zajmowanym przez wigcej niz. jednego najemce w
przypadku opuszczenia czedci tego lokalu (dotyczy lokali o wspolnych przedpokojach,
lazienkach i w.c.),

7) osobom pozostatym w lokalu po zgonie najemey: rodzicom, dzieciom, petnoletniemu
rodzenstwu oraz wnukom, ktorzy stale zamieszkiwali z najemea do chwili jego
$mierci.

8} osobom, ktére zajmuja lokal nalezacy do zasobu gminy i splacily zadhizenie, ktore
stato si¢ przyczyna wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 3
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI SOCJALNYCH

§5.

1. Za osoby spetniajace warunki do oddania w najem lokalu socjalnego z zasobéw
komunalnych gminy uwaza si¢ osoby, ktérych udokumentowany sredni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu szesciu kolejnych miesiecy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokalu socjalnego, nie przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego — w
gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 50 % najnizszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego — w
gospodarstwie wieloosobowym;

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem takze osobom, ktére opuscity Dom Dziecka lub

Rodzing Zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na lokal socjalny posiadaja osoby:

1) zakwalifikowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa do przydziatu;

2) posiadajace prawomocne wyroki sadowe o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego.

Przy zawieraniu umowy najmu w trybie opisanym w ust. 3 pkt 2 nie stosuje si¢ kryteriéw

opisanych w ust. 1 pkt 112,

4. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz trzy lata.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od warunkdéw wymienionych w ust. 1 w stosunku do

0s0b, ktore utracity mieszkanie wskutek pozaru, katastrofy budowlane;j lub kleski zywiotowe;.



6. Umowg najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu, przedtuzyé
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sig w trudnej sytuacji uzasadniajace;j
zawarcie takiej umowy.

7. Z osobami ubiegajacymi si¢ o przediuzenie umowy najmu lokalh socjalnego posiadajgcymi
dochod kwalifikujacy do zawarcia kolejnej umowy najmu, a posiadajacymi zaleglosci
czynszowe Burmistrz Gotdapi moze przedluzyé¢ umowe najmu na kolejne 3 lata pod
warunkiem zawarcia ugody sptaty diugu.

8. Osobom, ktdrym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym opréznieniu lokalu
mieszkalnego przyznat prawo do lokalu socjalnego, moze zostac Zaproponowane zawarcie
umowy najmu dotychczasowego lokalu jako lokalu socjalnego, jezeli lokal ten spelnia
warunki okre$lone w § 5 ust. 9 uchwaty.

9. Na lokale socjalne przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci wolne lokale mieszkalne o
obnizonym standardzie technicznym (ogrzewanie piecami weglowymi, wspélna tazienka, w.c.
usytuowane na klatce schodowej lub poza budynkiem) - wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gotdap.

Rozdzial 4
WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI KOMUNALNYCH

§ 6.

1. Najemcy lokali komunalnych moga ubiegaé si¢ o zamiang zajmowanego lokalu, jezeli:

1) zakwalifikuja si¢ do zamiany ze wzgledu na stan zdrowia (osoba niepelnosprawna z
orzeczong grupa inwalidzka lub stopniem niepetnosprawnosci),

2) zamieszkujg dotychczas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi jest mniejsza niz S m? na jedng

osobg uprawniong do zamieszkiwania w gospodarstwie wieloosobowym oraz mniejsza niz 10

m* w gospodarstwie jednoosobowym, z wyjatkiem § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Przyjmuje si¢ zasade nie rozpatrywania wnioskéw o ujecie na liste zamian lokali na dany

rok oséb, ktore:

1} otrzymaly mieszkanie z zasobow gminy w okresie ostatnich pieciu lat,

2) zalegaja w oplacie czynszowej co najmniej za szes¢ pelnych okreséw platnosci,

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ odstapienia od warunkéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 -2 w

stosunku do 0sob, ktore utracity mieszkanie wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub kleski

zywiolowe;j.

4. W przypadku powstania zalegtosci czynszowej za dotychczas zajmowany lokal w

wysokosci co najmniej szesciomiesigcznych petnych okresow platnosci, osoba umieszczona

na liscie zamian zostaje z niej skreslona, chyba, ze splaci nalezno$é¢ w ciagu 7 dni od

otrzymania pisma o zamiarze skreslenia.

§7.

I. Gmina wyraza zgod¢ na wzajemna zamiang lokali pomiedzy:

a) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

b) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i
wiascicielami lokali mieszkalnych;

¢) najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami Zajmujacymi
lokale w innych zasobach.
2. W przypadku zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do ré6znych wiascicieli
wymagane jest uzyskanie zgody dysponentow tych lokali.
3. Wynajmujacy odmowi zgody na zamiang pomigdzy najemcg lokalu stanowiacego wlasnosé
gminy, a osoba zajmujaca lokal w innych zasobach, jezeli wskutek zamiany powierzchnia
pokot w lokalu gminnym nie zapewnia 5 m® na cztonka gospodarstwa domowego.



Rozdzial 5
TRYB ROZPATRYWANIA 1 ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI
ORAZ ICH ZAMIANE

§8.
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lub zamiane lokalu zobowigzane sq do ztozenia wniosku wraz
z udokumentowaniem danych okreslonych w uchwale w terminie do dnia 30 wrze$nia roku
poprzedzajacego sporzadzenie listy.
2. Przyjmowanie i rejestracje wnioskéw prowadzi Wydziat Infrastruktury i Inwestycji
Komunalnych Urz¢du Miejskiego w Goldapi.
3. Zlozone wnioski opiniowane sa przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa pod wzgledem
spelnienia kryteriw okreslonych w § 3 i 5 niniejszej uchwaty i kwalifikowane do zawarcia
umowy na wynajem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy.
4. Wnioski zakwalifikowane do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
podstawie kryteriéw okreslonych w ninigjszej uchwale rozpatrywane sa przez Spoteczna
Komisje Mieszkaniowa w zaleznosci od odzysku lokali mieszkalnych.
5. Zaopiniowany przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa wykaz oséb, z ktorymi maja by¢
Zawarte umowy najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza Burmistrz
Goldapi.
6. Osoby, ktére dwukrotnie odméwity podpisania umowy najmu na zaproponowany do
wynajecia lokal mieszkalny, traca prawo do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu.

§9.
1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje w drodze zarzadzenia na okres 4 lat Burmistrz
Gotdapi oraz zatwierdza regulamin jej dziatania.
2. Kontrola spoleczna gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy odbywa si¢ poprzez
dziatalnos¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej jako organu opiniodawczego.

§ 10.
1. Przed zawarciem umowy najmu z osoba umieszczong na liscie przydzialowej, aprobujacej
ztozong przez. urzad oferte lokalowa, dokonuje sie weryfikacji aktualnych danych osobowych
i dochodowych jej gospodarstwa domowego, ktére stanowity podstawg do zakwalifikowania
na liscie.
2. Burmistrz Goldapi skresla z listy osoby oczekujace na przydzial lokalu, ktore:
1) przed propozycja zawarcia umowy najmu, pomimo dwukrotnego wezwania, nie
dostarczyly aktualnych danych o sytuacji i dochodach gospodarstwa domowego okreslonych
w uchwale;
2) po weryfikacji danych nie spelniajg kryteriéw umozliwiajacych zawarcie z nimi
UmMowy najmu mieszkania,
3) podaly nieprawdziwe dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej i finansowe;j,
4) zrezygnowaty z ubiegania si¢ o lokal komunalny.
3. Za realizacj¢ przydziatow z listy uwaza sig date:
1) zawarcia umowy najmu lokalu;
2) odmowy przyjgcia dwoch kolejnych propozycji wynajecia lokali odpowiadajacym
wymogom okreslonym w ustawie.



Rozdzial 6
INNE POSTANOWIENIA

§11.
W przypadkach szczegélnie uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi Burmistrz
Gotdapi moze wyrazi¢ zgode na nawiazanie stosunku najmu lokalu mieszkalnego lub
socjalnego z osoba nie spelniajaca warunkéw okreslonych w § 3 ust. 1121 § 5 ust.]1 niniejszej
uchwaty.

§12.
1. Lokale mieszkalne wymagajace remontu moga by¢ wynajmowane osobom, ktére wyrazity
zgodg na przeprowadzenie wszystkich prac remontowych na wlasny koszt bez mozliwosci
zwrotu poniesionych naktadow.
2. Uprawnionymi w pierwszej kolejnoéci do najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 sg osoby,
ktore:
a) sa najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy 1 przekaza ten
lokal do dyspozycji gminy;
b) nie zalegajg z zaplata czynszu i oplat za $wiadczenia zwiazane z eksploatacja lokalu;
¢) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego.
3. Z osoba zobowiazana do przeprowadzenia remontu lokalu zawiera sie umowe o remont i po
przediozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze robét zawiera sie umowe najmu na czas
nieoznaczony.

§ 13.
1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m*> w pierwszej kolejnosci oddawane beda w
najem rodzinom wielodzietnym, spelniajacym warunki okreslone w niniejszej uchwale.
2. W przypadku braku rodzin spetniajacych warunki okreslone w ust. 1 lokale o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m’beda zasiedlane w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 14.

Na wniosek najemey gminnego zasobu mieszkaniowego, mozna udzieli¢ obnizki czynszu w
kwocie odpowiadajace;:

1) 10 % miesiecznego czynszu, jezeli sredni dochéd w okresie 6 miesiccy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 70
% najnizszej emerytury;

2) 20 % miesiecznego czynszu, jezeli sredni dochéd w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50
% najnizszej emerytury;

3) 30 % miesiecznego czynszu, jezeli sredni dochdd w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 30
% najnizszej emerytury;

4. Obnizenie czynszu nastgpuje od pierwszego dnia miesiaca nastgpujgcego po miesiacu
zlozenia wniosku.

5. Obnizki,.o ktorych mowa w ust. 3 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku,
gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemey
udziela sie obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigezne.



Rozdzial 7
PRZEPISY KONCOWE

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych uchwata obowiazujg przepisy ustawy oraz Kodeksu
cywilnego.

§ 16.
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goldapi.

§17.
Traci moc Uchwata Nr IV/35/2003 Rady Migjskiej w Goldapi z dnia 6 lutego 2003 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Goldap.

§ 18.
Sprawy wszczgte i niezakoriczone przed dniem wejscia w zycie uchwaly prowadzi si¢ na
podstawie nowych przepisow.

§19.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Andrzej Pianka



