UCHWALA NR ............PROJEKT (wylozony)

Rady Miejskiej w Gotdapi
zdnia..................2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatlu miasta Gotdap
potozonego nad jeziorem Gotdap, ograniczonego: linig brzegowg jeziora Gotdap, prawym brzegiem rzeki Gotdapy,
potudniowag granicg dziatki nr 1898/8, pétnocng granica dziatki nr 386, zachodnig granicg dziatlek oznaczonych nr
geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), pétnocno - zachodnig granicg dziatki nr 1978, potudniowg

granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gotdap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013, poz. 594 ze
zmianami) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust 1, art. 27 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015, poz.199) — Rada Miejska w Gotdapi uchwala co nastepuije:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszen ustaler ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Goldap” zatwierdzonego uchwatg nr XXXIV/183/2001 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 24 maja 2001 roku,
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu miasta Gotdap potozonego nad jeziorem
Goldap, ograniczonego: linig brzegowa jeziora Goldap, prawym brzegiem rzeki Gotdapy, potudniowa granicg dziatki nr
1898/8, poéinocng granicg dziatki nr 386, zachodnig granica dzialek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280
(nieczynne torowisko), potnocno - zachodnig granicg dziatki nr 1978, potudniowg granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej
jeziora Gotdap, zwanego dalej planem.

2. Przedmiot, zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale NR XLV/285/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 26
listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kwartatlu miasta Gotdap potozonego nad jeziorem Gotdap, ograniczonego: linig brzegowg jeziora Goldap, prawym brzegiem
rzeki Gotdapy, potudniowg granicg dziatki nr 1898/8, potnocng granicg dziatki nr 386, zachodnig granicg dzialek oznaczonych
nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), pétnocno - zachodnig granicg dziatki nr 1978, potudniowg granicg
dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gotdap.

§ 2. Uchwalony plan skfada sie z nastepujacych elementdéw opublikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaly,
2) zalgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly,

3) zalgcznika nr 2 do niniejszej uchwaly - ideogram infrastruktury technicznej rysunek w skali 1:2000 bedacy integralng
czescig niniejszej uchwaty,

4) zalgcznika nr 3 do niniejszej uchwaly - zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu,

5) zalgcznika nr 4 do niniejszej uchwaly - okreslajacy sposéb realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Gotdap.

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zagospodarowanie terenéw miasta Gotdap, potozonych nad jeziorem Gotdap, i czesciowo objetych strefg ochrony uz-
drowiskowej ,A” i ,B”,

2) przeznaczenie terendw potozonych w pétnocnej czesci obszaru opracowania na funkcje lecznictwa uzdrowiskowego oraz
ustug zdrowotnych ukierunkowanych na wypoczynek i rekreacje,

3) przeznaczenie terenow potozonych nad jeziorem Gotdap na park zdrojowy wraz z infrastrukturg ustugows, z
zachowaniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych terenu,

4) zagospodarowanie terenéw, potozonych w potudniowej czesci obszaru opracowania, na funkcje mieszkaniowe,
pensjonatowe oraz ustugowe bedace kontynuacjg istniejgcego zagospodarowania,

5) wykorzystanie istniejacych terenéw lesnych na cele parkowe, z zachowaniem naturalnych elementéw przyrodniczych,

6) wprowadzenie nowych elementéw uktadu komunikacyjnego,



7) ustalenie szczegdtowych zasad podzialu i zabudowy terenéw przeznaczonych pod nowe inwestycje w sposob
wykluczajacy konflikty funkcjonalne i przestrzenne.

§ 4. 1. Ustalenia uchwaly NR XLIV/275/2006 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 26 lipca 2006 roku o przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieleSne catego obszaru w granicach opracowania za wyjatkiem lasdw bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa,
o fgcznej pow. 7,9 ha, nie wymagaja zmian i niniejsza uchwala niezaleznie od zapisu § 38 pozostawia je w mocy.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania — $cisle okreslona, zewnetrzna granica obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu,

2) teren — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke przestrzenng jednakowych
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowo-cyfrowym,

3) przepisy szczegoélne i odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia
w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104KPA),

4) numery i symbole literowo-cyfrowe okreslajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym:

a) pierwsza cze$¢ w postaci literowej okresla obszar terenéw objetych planem,

b) druga czes¢ w postaci cyfrowej okresla kolejny numer terenu zlokalizowanego w obszarze terenéw objetych planem,
C) trzecia cze$¢ w postaci oznaczenia literowego okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

5) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg uchwata,

6) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Gotdapi o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

7) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty w postaci ustalen i oznaczen graficznych
na rysunku w skali 1:2000, bedgcego integralng czescig niniejszej uchwaty,

8) linie rozgraniczajgce — nalezy przez to rozumie¢ ustalong planem granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

9) linie wtérnego podziatu terenu - linie proponowanego podzialu terenu na dziatki inwestycyjne, rozdzielajg tereny o tym
samym przeznaczeniu, tych samych zasadach zagospodarowania - ostatecznie zadecydowane na etapie projektu
zagospodarowania terenu — okreSlajg orientacyjnie zasady zalecanego podziatu terenu, lecz bez koniecznosci jego
przeprowadzania,

10) ciagi pieszo-jezdne — nalezy przez to rozumie¢ orientacyjne oznaczenie przebiegu gtéwnych tras ruchu pieszo-
jezdnego przez tereny ogolnie dostepne, przeznaczony pod dojscie i dojazd do dziatlek budowlanych oraz postoj
samochodow, ktérego szerokos¢ jezdna jest nie mniejsza niz 3,0m - muszg one by¢ uwzglednione w trakcie projektowania i
realizacji zagospodarowania tych terenow, przez ktore przebiegaja,

11) gtéwne ciggi piesze — orientacyjne oznaczenie przebiegu gtéwnych tras ruchu pieszego - muszag one by¢ uwzglednione
w trakcie projektowania i realizacji zagospodarowania tych terenéw, przez ktére przebiegaja,

12) gtébwne ciggi rowerowe — orientacyjne oznaczenie przebiegu gtéwnych tras rekreacyjnego ruchu rowerowego, muszg
one bys$ uwzglednione w trakcie projektowania i realizacji zagospodarowania tych terenéw, przez ktore przebiegaja,

13) stanowiska archeologiczne - oznaczenie chronionego trenu stwierdzonych zbytkbw w postaci stanowisk
archeologicznych, wpisanych do ewidencji Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Olsztynie — Delegatura w Etku,

14) granica strefy ochrony uzdrowiskowej ,A" — zewnetrzna granica wyodrebnionego obszaru, ustalona uchwalg
nr XXXVI1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie nadania statutu uzdrowisku Gotdap, z
obowigzkami ustanowionymi w przepisach szczegoélnych i odrebnych,

15) granica strefy ochrony uzdrowiskowej ,B" — zewnetrzna granica wyodrebnionego obszaru, ustalona uchwalg
nr XXXVI1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie nadania statutu uzdrowisku Gotdap, z
obowigzkami ustanowionymi w przepisach szczegoélnych i odrebnych,

16) strefa ochronna w obrebie istniejgcego kompleksu wojskowego — niezabudowany pas terenu wzdtuz péinocnego
brzegu rzeki Gotdapy, ustanowiony w celu zapewnienia bezpieczenstwa wokét istniejacych obszaréw wojskowych,



17) granica strefy wolnej od zabudowy wokét jeziora Goldap — granica pasa terenu wokdt jeziora Goldap,
niezabudowanego obiektami kubaturowymi, ogolnie dostepnego, stuzacego swobodnemu dostepowi ze wszystkich
nadjeziornych terendw do obiektéw i urzgdzen parku zdrojowego,

18) granica strefy swobodnego dostepu do jeziora Gotdap i rzeki Gotdapy — granica wyodrebnionego ogolnie dostepnego
terenu o szerokosci min 1,5m jako strefa naturalnego zagospodarowania i swobodnego dostepu do wdd publicznych z za-
kazem grodzenia nieruchomosci do linii brzegu i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z art. 27 ust.1
ustawy prawo wodne,

19) granice terenu i obszaru gorniczego ,Gotdap Zdroj 1" i ,Gotdap Zdrdj 2" ustanowionego koncesjg udzielong przez
Marszatka Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego decyzjg nr G.W.7422.60.2013 z dnia 10.10.2013,

20) strefy ochronne studni gtebinowych CZ1 i GZ2 wokét istniejgcych odwiertdw gtebinowych, o zakazach, nakazach i
ograniczeniach ustanowionych w przepisach szczegélnych i odrebnych w oparciu o parametry ustalone w ich dokumentacji
hydrogeologicznej.

2. Niezaleznie od okreslen zawartych w ust. 1, ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o okresleniu:

1) ushugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje celu publicznego, w szcze-
golnosci: urzedy organdéw witadzy, administracji, sgdow i prokuratury, panstwowych szkét wyzszych, szkoét publicznych,
przedszkoli i doméw opieki spoteczne, placowek wychowawczo-opiekunczych oraz inne obiekty realizowane jako zadania
whasne samorzadow terytorialnych,

2) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktére:
a) nie powoduja ucigzliwej emisji substanciji i energii,

b) nie powodujg przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na srodowisko, poza zajmowanym terenem inwestycji oraz w zaden inny sposob nie pogarszajg warunkéw uzytkowania
terendw sgsiadujgcych,

C) nie sg przedsiewzieciami, dla ktérych raport oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany przez przepisy
szczegoOlne i odrebne.

3) ustugi ogdéinomiejskie — nalezy przez to rozumie€ tereny i znajdujgce sie na nich obiekty, ktére w catosci lub czesci
stuzg do zaspokajania potrzeb ludnosci catlego miasta a wiec réwniez zamieszkalej poza terenami objetymi planem,

4) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumiec tereny i znajdujgce sie na nich obiekty, ktore w catosci stuzg do zaspa-
kajania potrzeb ludnosci przede wszystkim zamieszkatej na terenach objetych planem,

5) ustugi lecznictwa uzdrowiskowego — nalezy przez to rozumie€ tereny, na ktorych zlokalizowane sg zaklady i
urzadzenia lecznictwa z zakresu leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitacji uzdrowiskowej (np. szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria, zaktady lecznicze itd.) oraz inne obiekty ustug zdrowotnych, (np. dziatania relaksacyjne, odnowy biologicznej,
rekreac;ji

i sportu w ramach tzw. turystyki zdrowotnej), wykorzystujace naturalne surowce lub warunki klimatyczne,

6) ustugi towarzyszgce uzdrowisku — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty ogdlnodostepne ustug zdrowotnych,
odnowy biologicznej, kulturalne i gastronomiczne (miedzy innymi: kawiarnie, restauracje, winiarnie, gospody), stuzgce
obstudze kuracjuszy i os6b przebywajgcych na terenie uzdrowiska,

7) zabudowa adaptowana — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do zachowania, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy dla spetnienia nowych funkcji terenu i nowych zasad jego zagospodarowania okreslonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty,

8) zakaz budowy obiektdw kubaturowych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy wszelkich nadziemnych i podziem-
nych obiektow kubaturowych,

9) zielen towarzyszgca - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terendw zielonych towarzyszacych zabudowie
ustugowej, ciggom komunikacyjnym lub nadziemnym obiektom infrastruktury technicznej, dopetniajaca kompozycje
zagospodarowania ich otoczenia,

10) zielen parkowa - nalezy przez to rozumie¢ ogolnie dostepny teren zieloni, skomponowany z elementéw przyrodniczych
(rodlinno$¢, woda, rzezba terenu) i technicznych (budowle, obiekty malej architektury, infrastruktura parkowa),
przeznaczony dla wypoczynku i rekreaciji,

11) park zdrojowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj parku publicznego w uzdrowisku, przeznaczony do lokalizacji
obiektéw ustug towarzyszgcych uzdrowisku w Swiadomie zakomponowanej zieleni towarzyszacej cechujacy sie bogatym i
réznorodnym uktadem elementéw roslinnych, urzadzonej do spacerdw i wypoczynku kuracjusza oraz oséb przebywajgcych
na terenie uzdrowiska, z infrastrukturg i architekturg parkowa,



12) architektura parkowa - nalezy przez to rozumie¢ nadziemne budowle wchodzgace w sklad programu uzytkowego
i kompozycyjnego zatozenia parkowego, cechujgce sie lekkoscig, malowniczoscig i réznorodnoscig form (tarasy, pergole,
ganki, altanki, belwedery, groty, itp.),

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — okresla odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcych drég i ulic, opisang dla poszczegoinych
rodzajow zabudowy; poza ktérg nie mogg wykracza¢ budynki i inne obiekty kubaturowe za wyjatkiem stacji
transformatorowych, budynkéw dla pracownikéw ochrony, wiat $mietnikowych; oraz elementy budynkéw wysuniete poza
obrys lica elewacji takie jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wejs¢ do budynku (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych), lecz nie moga one przekroczy¢ linii rozgraniczajgcych terenu tych drég i ulic,w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zakladéw opieki
zdrowotnej, oSwiaty i wychowania - okresla nieprzekraczalng linie zabudowy dla tych funkcji, biegngca réwnolegle w
odlegtosci 15 m do linii rozgraniczajgcych terenéw przylegtych ulicy 2KDL i w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych
pozostatych ulic,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy innej niz mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego (za wyjgtkiem hoteli), zaktadow
opieki zdrowotnej, oSwiaty i wychowania - okreslajg nieprzekraczalna linia zabudowy dla tych funkcji — biegngca $ladem linii
rozgraniczajgcych przylegtych ulic,

14) obiekty kubaturowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki — ich nadziemne i podziemne czesci, ktdrym mozna przypisac
parametr objetosci wyrazonej w metrach szesciennych, oprocz budowli i obiektéw malej architektury,

15) infrastruktura parkowa - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzang z:
a) komunikacjg (promenady, alejki, Sciezki ruchowe, kaciki wypoczynkowe, mosty),

b) uksztattowaniem terenu (mury oporowe, rampy, tarasy, skarpy),

c) siec elektryczna o$wietlenia terenu,

d) sie¢ wodociggowa nawadniania zieleni,

e) urzadzeniami wodnymi (studnie, fontanny, nimfea, akwedukty),

16) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia danego terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i jest przewazajgce na danym terenie, zar6wno w zakresie wykorzystania
powierzchni jak i kubatury,

17) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia danego terenu inny
niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze
zdominowac przeznaczenia podstawowego terenu,

18) ustawa o lasach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 28 wrzesnia 1991 roku (Dz. U. 91.101.444 — tekst jednolity)
o lasach, okreslajacg zasady zachowania, ochrony i powiekszania zasobdéw lesnych oraz zasady gospodarki lesnej w po-
wigzaniu z innymi elementami $rodowiska i z gospodarkg narodowg lub ustawe wydang pézniej zastepujaca lub
uzupetniajgca jej ustalenia,

19) ustawa o uzdrowiskach - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 28 lipca 2005 roku (Dz. U. Nr 2012. 651 ze
Zmianami)

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,
okreslajaca zasady oraz warunki prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, nadzoru nad uzdrowiskami, obszarami ochrony
uzdrowiskowej i lecznictwem uzdrowiskowym lub ustawe wydang pozniej zastepujaca lub uzupetniajaca jej ustalenia,

20) Statut Uzdrowiska - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXXVI/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja
2013 r. w sprawie nadania statutu uzdrowisku Gotdap lub uchwatle wydang ustanowiong poézniej zastepujacag lub
uzupetniajgca jej ustalenia.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO PLANU

Rozdziat 1
Przeznaczenie oraz symbole terenéw wyodrebnionych funkcjonalnie

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe okreslone oznaczeniem literowym w drugiej czesci symbolu:
MP — tereny przeznaczone pod zabudowe pensjonatowa,

MN — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
UZ - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug lecznictwa uzdrowiskowego,



UTZ - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug towarzyszacych uzdrowisku,

U — tereny przeznaczone pod zabudowe ustug ogdélnomiejskich, nieucigzliwych dla mieszkalnictwa,
UW — tereny przeznaczone pod zabudowe ustug wypoczynkowych i turystycznych,

US- tereny przeznaczone pod zabudowe ustug sportu i rekreacii.

2) tereny przeznaczone na zielen:

ZL - lasy,

ZP —tereny zieleni parkowej,

ZI —tereny zieleni izolacyjnej.

3) tereny przeznaczone na komunikacje i infrastrukture techniczna;
KDL - drogi publiczne — drogi lokalne,

KDD - drogi publiczne — drogi dojazdowe,

KT — tereny ustug komunikacyjnych (garaze, parkingi),

E — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych,
PG - tereny i obszary gornicze.

2. Tereny okreslone na rysunku planu symbolami:

1) tereny zieleni - A2ZL, A3ZP, A4ZP, A5ZL, A6ZL, A7ZP, A8ZP, A9ZL, B2ZL, B4ZI, C7ZI, C10ZI, C11ZP, D6ZP, D10ZI,
D13z,

2) tereny infrastruktury technicznej — BSE, C12E, C13E, D22E, D23E, D24E, D25E, E4E;

3) treny ustug komunikacyjnych — A1KT, C2KT, C3KT, C8KT, D9KT, D11KT, D12KT, D14KT, E1KT;

4) tereny komunikacji — 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;
przeznaczone sa na cele publiczne, ktére w wyniku realizacji planu powinny sta¢ sie wlasnoscig komunalng lub Skarbu
Panstwa;

5) tereny zaktadu goérniczego — PG.

§ 7. 1. Dla wszystkich terendw, ustala sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki dopuszczenia.

2. Na terenach, o ktérych jest mowa w § 6 ust. 1 pkt. 1 ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc postojowych wedtug ponizszych
wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

2) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny poza zabudowg jednorodzinna,

3) 1 miejsce postojowe na, -na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych,

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni sprzedazowej dla ogdlnodostepnych lokali handlowych,

5) 1 miejsce postojowe - na kazde rozpoczete 20 miejsce konsumpcyjne dla lokali gastronomicznych ogélnodostepnych.

3. Migjsca postojowe dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych w planie, w ilosci wynikajgcej z potrzeb uzytkownikéw,
nalezy przewidzie¢ w granicach poszczeg6lnych terenéw zgodnie z ustaleniami § 7 ust.2 dopuszcza sie, za wyjatkiem miejsc
postojowych dla zabudowy mieszkaniowej, przyjecie do bilansu wszystkich miejsc postojowych w lokalizacji w granicach
terendw publicznych KD i KT oraz na terenach sgsiednich, na warunkach zarzadcy tych terenéw.

4. Dopuszcza sie miejsca postojowe wbudowane w bryte budynku.

5. Wielkos¢, forma zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych garazy i parkingéw lokalizowanych w strefach ochrony
uzdrowiskowej ,A” i ,B” muszg spetia¢ wymagania ustalone w przepisach szczegélnych i odrebnych dla terenéw
uzdrowiskowych w tym i w Statucie Uzdrowiska.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru A i B ochrony uzdrowiska Gotdap, na ktérym obowigzujg



wymagania okreslone w ustawie o uzdrowiskach oraz w Statucie Uzdrowiska Goldap ustanowionym osobng uchwalg Rady
miejskiej w Gotdapi.

2. Obowigzujgce granice strefy A i strefy B ochrony uzdrowiska przedstawiono na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu, lokalizacje budowli tylko
dozwolonych Statutem Uzdrowiska. Lokalizacja budowli, mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze (wysokosci rownej lub
wiekszej niz 50,0 m npm), na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

4. Wprowadza sie zakaz lokalizacji w granicach planu tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego za wyjatkiem zapleczy budowy i obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji zbiorowej takich jak wiaty
przystankowe.

5. Forma i miejsca lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz znakow i szyldéw musza Scisle spetnia¢ wymagania
okreslone w Statucie Uzdrowiska.

6. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i wykonania ogrodzen frontowych:

1) ogrodzenie powinno by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw wyznaczanych na rysunku planu,

2) dopuszcza sie odstepstwo od zasady lokalizowania ogrodzen w wyznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej
drogi
w przypadku, gdy w tej linii znajdujg sie wazne obiekty lub urzadzenia istniejgcego zagospodarowania lub dla potrzeb
Swiadomej kompozycji zagospodarowania przysztego terenu, np. w celu utworzenia placu przed wejsciem lub wjazdem -
ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ po wewnetrznej stronie granicy terenu grodzonego,

3) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,8 m za wyjagtkiem zywoptotéw; wysokos¢ podmurdéwki w granicach do 60 cm,

4) ogrodzenie na catym obszarze planu nalezy projektowac jako azurowe minimum 50% przeswitu za wyjatkiem sytuaciji
wymaganych funkcjg terenu,

5) ogrodzenia dzialek musza umozliwia¢ migracje drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadow
i drobnych ssakow,

6) materiaty wskazane do ogrodzenia to miedzy innymi: zieleri — zywoptot w powigzaniu z drewnem, kamieniem naturalnym
z azurowymi elementami ze stali,

7) zakazuje sie stosowania przeset ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Dla obszaru objetego planem przyjmuje sie jako obowigzujgca zasade ekorozwoju, rozumiang jako zagospodarowanie
terendéw w sposoéb trwale zachowujgcy walory i zasoby srodowiska naturalnego oraz czynnie chronigcy to sSrodowisko.

§ 10. W celu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych dla prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz
prawidiowego ksztaltowania innych czynnikoéw $rodowiskowych, w granicach obszaru A i obszaru B ochrony uzdrowiska,
obowigzujg wymagania okreslone w ustawie o uzdrowiskach oraz w Statucie Uzdrowiska.

§ 11. Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazuje sie ochrone cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym egzemplarzy drzewostanu na zasadach
Scistego wypetnienia warunkéw okreslonych przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

2) nakazuje sie na terenie kazdej nieruchomosci (posesji) urzadzenie miejsca do skladowania segregowanych odpadéw
statych,

3) zakazuje sie jakiegokolwiek grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej jeziora Gotdap i rzeki Gotdapy,
4) zakazuje sie wznoszenia obiektéw kubaturowych w strefie wolnej od zabudowy wokét jeziora Gotdap,

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen ucigzliwych, mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
raport oddzialywania na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany przez przepisy szczegoélne i odrebne,



6) w wypadku obiektéw mogacych spowodowac okresowe ucigzliwosci dla funkcji uzdrowiskowej nalezy ich lokalizacje
uzalezni¢ w odpowiedniej decyzji administracyjnej na podstawie raportu o oddziatywaniu tych obiektéw na srodowisko,

7) ewentualna ucigzliwos¢ obiektu dla funkcji uzdrowiskowej nie moze wykracza¢ poza granice dziatki lokalizacji obiektu,

8) dziatalnos¢ ustugowa towarzyszgca lecznictwu uzdrowiskowemu, moze odbywacé sie wylgcznie w obiektach trwalych na
zasadach okreslonych w planie,

9) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa, wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej,

10) nakazuje sie odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni utwardzonych jezdni i parkingéw do sieci kanalizaciji
deszczowej,

11) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy ukladaé¢ w
ziemi.

§ 12. 1. Dla ochrony przed hatasem obszaru uzdrowiska, przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednio do
rozporzadzenia ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1) dla terenéw potozonych w strefie A ochrony uzdrowiska, z wyjgtkiem terenéw przeznaczonych na komunikacje i
infrastrukture techniczng — jak dla obszaréw A ochrony uzdrowiska,

2) dla terenéw MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla pozostatych terenéw objetych planem
z wyjatkiem terenéw przeznaczonych na komunikacje i infrastrukture techniczng jak dla terenéw rekreacyjno —

wypoczynkowych.

2. Ustalenia planu w ust. 1 nie dotyczg dziatalnosci sezonowej lub imprez masowych, ktérej prowadzenie winno odbywac
sie
w sposob niesprzeczny z pozostalymi zapisami planu, na zasadach okreslonych przez wiadze miasta.

§ 13. Szczegdtowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terendw zieleni (ZL, ZP i ZI) okres$laja ustalenia
zawarte w § 36.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

§ 14. Na terenie objetym planem, ustala sie¢ granice rejondéw ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) Gotdap, stanowisko nr 1 (AZP 12-78/1) — stanowisko wpisane do rejestru zabytkow pod numerem C-114, na podstawie
decyzji WUOZ(pg) — 3863-1ZA.5350-112/2004, - obszar stanowiska nalezy wytaczy¢ z jakichkolwiek prac
inwestycyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych,

2) Goldap, stanowisko nr 3 (AZP 12-78/3) — dopuszcza sie dzialanie inwestycyjne, na warunkach okreslonych w
przepisach szczeg6lnych i odrebnych.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem w skiad przestrzeni publicznych wchodzg nastepujace tereny
oznaczone na rysunku symbolami:

1) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD - ulice lokalne
i dojazdowe,

2) A3ZP, AAZP, A7ZP, ABZP, C11ZP, D6ZP, — tereny zieleni parkowe;j,
3) B4zl, C5zI, C7ZI, C10zI, C20ZI, D10ZI, D13ZI, — tereny zieleni izolacyjne;j,
4) ALKT, C2KT, C3KT, C8KT, D9KT, D11KT, D12KT, D14KT E1KT- tereny parkingow,

5) BS5E, C12E, C13E, D22E, D23E, D24E, D25E, E4E - tereny obiektow elektroenergetycznych.
2. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania ulic i placéw miejskich,



b) stosowanie ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej (wielkos¢ obiektu dla kazdej lokalizacji okresla
administrator sieci komunikacyjnej w zaleznosci od przewidywanych potrzeb).

2) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektéw tymczasowych w bezposrednim sasiedztwie projektowanych i istniejazcgch przystankow
autobusowych (wylgcznie jeden kiosk prowadzgcy handel detaliczny o powierzchni catkowitej do 10m®), ktérych forma
zewnetrzna powinna by¢ jednakowa dla wszystkich tego typu obiektow,

b) wykorzystywanie obiektow przystankéw komunikacji zbiorowej jako nosnikdw reklam z zastosowaniem ujednoliconego
systemu dla wszystkich przystankéw.

§ 16. Tereny ulic lokalnych i dojazdowych: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD oraz terenéw obiektdw elektroenergetycznych: B5SE, C12E, C13E, D22E, D23E, D24E, D25E,
E4E, przeznacza sie na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem zgodnie z decyzjg Marszatka Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego
(GW.7422.60.2013)z dnia 10.10.2013r. wydajaca dla Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w Gotdapi Sp. o. o.
koncesje na wydobywanie metoda otworowg kopalin, zostaty wyznaczone granice obszaréw i terendw gorniczych ,GOLDAP
ZDROJ 1”7 i ,GOLDAP ZDROJ 2” dla zl6z wod leczniczych. Wokot studni odwiertéw glebinowych wyznaczone sg strefy
ochronne. Na terenach potozonych w granicach obszaréw i terenéw goérniczych oraz w strefach ochronnych studni
obowigzuja dodatkowo wymagania okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

2. Nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie okreslono w rozdziale 3
uchwaly.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu, podlegajacych ochronie,
okreslono w § 36 ustalen planu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Obowigzujacymi ustaleniami w zakresie komunikacji sa:
1) przebieg linii rozgraniczajgcych terenéw ulic, dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzgdzen komunikacyjnych oraz
uzbrojenia

w media, okreslone i prowadzone w mysl ogélnych zasad okreslonych w ideogramie infrastruktury technicznej,

2) zasady powigzania uktadu komunikacyjnego, obstugujgcego z uktadem podstawowym przedstawione na rysunku planu
i na rysunku ideograméw oraz dane programowe podane w ponizszej tabeli:

SYMBOL KATEGORIA %%EE‘SR%SISZVX J'-'g"ﬁg':' USTALENIA
NAZWA ULICY A

a) ulica uktadu podstawowego o znaczeniu dzielnicowym, lgczaca teren

1KDL L szerokos¢ w liniach uzdrowiska z droga wojewddzkag nr 651 Gotdapi - Sejny, obstugujaca trasy
-lokalna rozgraniczajgcych linii komunikacji autobusowej,
istniejgca min. 20m, b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni 6,0mb),
Promenada c) sciezki rowerowe (obustronne, jednokierunkowe szer. min. 1,5m),
Zdrojowa d) obustronne chodniki (szer. min. 1,5m),

€) pasy zieleni - obustronne,

f) dopuszcza sie parkowanie podtuzne w zatokach parkingowych,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
o$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.




a) ulica uktadu podstawowego o znaczeniu dzielnicowym, lgczaca teren

2KDL L szerokos¢ w liniach | uzdrowiska ze srédmiesciem i z sasiednimi terenami, obstugujgca trasy linii
-lokalna rozgraniczajgcych komunikacji autobusowej,
istniejgca min. 18-20m, b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni 6,0mb),
ulica c) Sciezki rowerowe (jednostronna, dwukierunkowa szer. min. 2,0m),
Jeziorowa d) obustronne chodniki (min. szer. 2,0m),
€) pasy zieleni - obustronne,
f) dopuszcza sie parkowanie podtuzne w zatokach parkingowych,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 15,0m od linii rozgraniczajacych,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
o$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.
a) ulica ukltadu podstawowego o znaczeniu dzielnicowym, lgczaca teren
3KDL L szerokos¢ w liniach | uzdrowiska z sgsiednimi terenami miasta, obstugujgca trasy linii komunikacji
-lokalna rozgraniczajgcych autobusowej,
istniejgca min. 18m, b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni 6,0mb),
bez nazwy, c) Sciezki rowerowe (np. obustronne, jednokierunkowe szer. min. 1,5m),
d) obustronne chodniki (szer. min. 2,0m),
€) pasy zieleni - obustronne,
f) dopuszcza sie parkowanie podtuzne w zatokach parkingowych,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
os$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.
a) ulica dojazdowa do terenéw ustugowych, pensjonatowych, zabudowy
4KDD D szeroko$é w liniach mieszkaniowej,
-dojazdowa rozgraniczajgcych b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni - 6,0mb),
bez nazwy, min. 17m, c) sciezki rowerowe (obustronne, jednokierunkowe szer. min. 1,5m),
d) obustronne chodniki (min. 2,0m),
€) pasy zieleni — obustronne,
f) dopuszcza sie parkowanie podtuzne w zatokach parkingowych,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
o$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.
a) ulica dojazdowa do istniejgcych terenéw sportowo-rekreacyjnych oraz do
5KDD D szerokos¢ w liniach | zieleni parkowej i lesSnej,
-dojazdowa | rozgraniczajgcych b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni 5,0mb),
istniejgca min. 11m, c) sciezki rowerowe (jednostronna, dwukierunkowa szer. min. 2,0 m),
ulica d) jednostronny chodnik (szer. min. 2,0 m),
Wczasowa e) dopuszcza sie parkowanie podtuzne przykraweznikowe.
a) ulica dojazdowa do terenéw ustugowych, pensjonatowych, zabudowy
6KDD D szeroko$¢é w liniach mieszkaniowej,
-dojazdowa rozgraniczajgcych b) 1 x 2 pasy ruchu ((min. szerokos$¢ jezdni 5,0mb),
bez nazwy, min. 17m, c) Sciezki rowerowe (obustronne, jednokierunkowe szer. min. 1,5m)),
d) obustronne chodniki ( szer. min. 1,5m),
€) pasy zieleni - obustronne,
f) dopuszcza sie parkowanie podiuzne w zatokach parkingowych,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadow opieki zdrowotnej,
os$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.
a) ulica dojazdowa do terendw ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
7KDD D szerokos¢ w liniach | b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos$¢ jezdni 5,0mb),
-dojazdowa rozgraniczajgcych c) sciezki rowerowe (obustronne, jednokierunkowe szer. min. 1,5m),
bez nazwy min. 17m, d) obustronne chodniki (szer. min. 1,5m),

€) pasy zieleni - obustronne,

f) dopuszcza sie parkowanie podtuzne w zatokach parkingowych,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkalngj,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadow opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zakladéw opieki zdrowotnej,




oSwiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.

8KDD

D
-dojazdowa
bez nazwy

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych
min. 17m,

a) ulica dojazdowa do terendw ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni 5,0mb),

c) Sciezki rowerowe - obustronne, jednokierunkowe (szer. min. 1,5m),

d) obustronne chodniki (szer. min. 1,5m),

€) pasy zieleni - obustronne,

f) dopuszcza sie parkowanie podiuzne w zatokach parkingowych,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkalngj,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
os$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.

9KDD

D
-dojazdowa
istniejgca
bez nazwy,

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych
min. 12m,

a) ulica dojazdowa do terendw ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni 5,0mb),

c¢) obustronne chodniki (szer. min. 1,5m),

d) dopuszcza sie parkowanie podtuzne przykraweznikowe,

€) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkalngj,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
o$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.

10KDD

D
-dojazdowa
istniejgca
ulica
Plazowa

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych
min. 10m,

a) ulica dojazdowa do terendw ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 1 x 2 pasy ruchu (min. szerokos¢ jezdni 5,0mb),

c¢) obustronne chodniki (szer. min. 1,5m),

d) dopuszcza sie parkowanie podtuzne przykraweznikowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkalngj,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadow opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
o$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.

11KDD

12KDD

13KDD

D
-dojazdowa
istniejgce
korso

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych
min. 10m,

a) ciggi pieszo-rowerowe z dopuszczeniem ruchu kotowego do przylegtych
nieruchomosci,

b) dopuszcza sie parkowanie tylko w zatokach odpoczynkowych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkalnej,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadéw opieki zdrowotnej,
oswiaty i wychowania - min. 5,0m od linii rozgraniczajacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy innej niz mieszkalna,
zamieszkania zbiorowego (za wyjatkiem hoteli), zaktadow opieki zdrowotnej,
o$wiaty i wychowania — w liniach rozgraniczajgcych terenu ulicy.

§ 19. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych z uwzglednieniem istniejgcej
infrastruktury i ustalonego w ideogramie rozrzadu sieci.

§ 20. Trasy infrastruktury, nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem parametréw technicznych umozliwiajgcych obstuge
poszczegdinych terenéw oraz w oparciu o zasady przedstawione na rysunku planu.

§ 21. Obsluge poszczegodlnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ w oparciu o
istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia.

§ 22. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie wszystkich budynkéw, w tym i mieszkalnych, przewiduje sie z indywidualnych, ekologicznych zrédet ciepta
i z zastosowaniem nisko emisyjnych urzgdzen grzewczych i ochronnych dla kottowni na paliwa state,

2) w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg przysziych

lokalnych sieci

cieptowniczych dla docelowego zasilania budynkow z sieci miejskiegj,

3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia terenu,
stanowigcym zalgcznik dokumentacji nn. planu,

4) parametry sieci lokalnej uwzgledniajacej pelne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegélnych terenéw oraz
etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych dla poszczegdinych ulic,

5) projekt lokalizacji przewodéw sieci winien uwzglednia¢ rozrzgd wszystkich sieci w liniach rozgraniczajacych ulicy,
przedstawiony w ideogramie uzbrojenia terenu, stanowigcym zatgcznik dokumentacji n.n. planu;

§ 23. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:



1) zaopatrzenie obiektdw w gaz, do czasu doprowadzenia do miasta Goldap gazu ziemnego, odbywac sie bedzie z
indywidualnych butli i zbiornikdw gazowych propan-butan i propan,

2) w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg lokalnych sieci gazowniczych z
mozliwoscig docelowego zasilania budynkéw z sieci gazowych,

3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia
terenu, stanowigcym zatgcznik dokumentacji nn. planu,

4) parametry sieci lokalnej uwzgledniajgcej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegdlnych terendw oraz
etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych dla poszczegdinych ulic,

5) projekt lokalizacji przewodéw sieci winien uwzglednia¢ rozrzad wszystkich sieci w liniach rozgraniczajgcych ulicy,
przedstawiony w ideogramie uzbrojenia terenu, stanowigcym zatgcznik dokumentacji nn. planu.

§ 24. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) dostawe wody dla celéw socjalnych i ppoz. nalezy realizowa¢ z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istniejgca sie¢
gtéwna ul. Stadionowej oraz o sie¢ w ul. Jeziorowej,

2) zaopatrzenie poszczegolnych terendéw w oparciu o przylgcza do istniejgcej sieci wodociggowej rozdzielczej oraz do
nowych sieci w projektowanych i istniejgcych ulicach,

3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia terenu,
stanowigcym zalgcznik dokumentacji nn. planu,

4) likwidacja istniejgcych studni powinna by¢ poprzedzona analiza mozliwosci ich przystosowania do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

§ 25. Ustalenia z zakresu kanalizacji deszczowe;j:
1) dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe wod deszczowych z terendw zieleni i z dachéw budynkoéw,

2) odprowadzenie wod deszczowych ze wszystkich utwardzonych jezdni drég i placéw projektuje sie do jeziora Gotdap za
pomoca lokalnej kanalizacji deszczowej,

3) odprowadzenie wod z poszczegdlnych terendw w oparciu o przylgcza do nowej sieci lokalnej w projektowanych i
istniejgcych ulicach,

4) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia
terenu, stanowigcym zatgcznik dokumentacji nn. planu,

5) do czasu realizacji lokalnej sieci, jako rozwigzanie tymczasowe dla obiektéw kubaturowych dopuszcza sie
odprowadzenie do gruntu poprzez systemy akumulacyjno - rozsgczajgce ze studzienkami przylgczeniowymi
lokalizowanymi na kierunkach tras projektowanych sieci.

§ 26. Ustalenia z zakresu odprowadzenia Sciekow:

1) odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych nalezy realizowa¢ w oparciu o system przewoddw grawitacyjnych
i ttocznych, przy wspétdziataniu przepompowni, do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ul. Lgcznej,

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych z poszczegélnych terendw w oparciu o bezposrednie przytagcza do nowej sieci
komunalnej w projektowanych i istniejgcych ulicach,

3) przebieg nowych sieci nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia terenu
stanowigcym zalgcznik dokumentacji nn. planu,

4) parametry sieci lokalnej uwzgledniajgcej petne zaspokojenie docelowych potrzeb poszczegélnych terendw oraz
etapowanie jej realizacji, winny by¢ ustalone w projektach budowlanych opracowanych dla poszczegdinych ulic.

§ 27. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng dla potrzeb terenow i obiektéw na nich lokalizowanych realizowa¢ nalezy z pro-
jektowanych i istniejgcych stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach specjalne wyznaczonych dla

inwestycji celu publicznego, oraz ze stacji realizowanych w ramach poszczegoélnych inwestycji dla ich potrzeb,

2) projektowane stacje zasilane beda liniami kablowymi SN — 15kV z istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej
SN-15kV,



3) sieci lokalne SN nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic, zgodnie z trasami
przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia terenu stanowigcym zatacznik dokumentacji nn. planu,

4) niezaleznie od o$wietlenia poszczegdélnych terenéw wewnetrznych na potrzeby whasne ich uzytkownikoéw, przewiduje
sie oswietlenie komunalne ulic, placow i terenéw zielonych jako zintegrowane z istniejgcym miejskim systemem
oSwietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej
Panstwa,

5) wszystkie nowe linie dla potrzeb elektroenergetycznych winne by¢ realizowane jako kablowe,
6) wszystkie istniejgce linie napowietrzne, przewiduje sie do skablowania.
§ 28. Ustalenia z zakresu telekomunikaciji:

1) obszar objety miejscowym planem obstugiwany bedzie przez podziemng sie¢ telekomunikacyjna, rozdzielcza, zasilang
kablami magistralnymi z istniejgcej miejskiej CA (centrali automatycznej),

2) w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalny przebieg sieci rozdzielczej
jednootworowej, przewidywanej do zasilania z istniejgcej, miejskiej sieci magistralnej,

3) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia terenu,
stanowigcym zalgcznik dokumentacji nn. planu.

§ 29. Ustalenia dodatkowe dla wszystkich sieci:

1) dopuszcza sie prowadzenie innych elementéw uzbrojenia niz wymienione w 8§22 - 828 w oparciu o obowigzujgce
przepisy bez potrzeby wprowadzania zmian planu,

2) dopuszcza sie rozrzad sieci w poszczegoélnych ulicach inny niz w ideogramie uzbrojenia terenu stanowigcym zatgcznik
dokumentacji nn. planu, bez potrzeby wprowadzania zmian planu, lecz przy pozytywnym uzgodnieniu projektu zagospoda-
rowania przez administratoréw wszystkich sieci opisanych w §22 - § 28.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 30. Nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Wiasciciele lub uzytkownicy istniejgcych nieruchomosci lub ich czesci, zlokalizowanych na wszystkich terenach,
moga korzysta¢ z nich zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem; dopuszcza sie remontowanie, modernizowanie stanu
istniejgcego
i inwestowanie w obiekty uzupetniajace, niezbedne dla potrzeb tego uzytkowania. Korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
nie moze uniemozliwiac realizacji, okreSlonego planem, podstawowego przeznaczenia tego terenu.

Rozdziat 10
Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 32. Ustala sie stawke procentowg, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci
W WySOKOSCi ............ %0 (SIOWNIE: ..o e e procent).

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace obrony cywilnej

§ 33. Oswietlenie ulic oraz zewnetrzne budynkéw i poszczeg6lnych terendéw nalezy wigczy¢ do systemu centralnego
wygaszania.

§ 34. Dla potrzeb OC w planie wyznacza si¢ drogi okreslone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL jako umozliwiajgce sprawng
ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia.

§ 35. Dla potrzeb OC w planie wyznacza sie droge okreslong symbolem 1KDL jako umozliwiajgca sprawny przejazd dla
pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi.

DZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu



Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 36. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych w planie terenéw,
okreslone w ponizszych tabelach:

symbol terenu

A1KT | - o powierzchni 3 872 m?;

uzytkowanie 1. nieuzytki oraz miejska droga dojazdowa;

obecne

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: naziemny parking samochodéw osobowych dla potrzeb sasiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

2.

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty informacji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego systemu
nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

3.

(o2}

oo

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektéw parkingu podziemnego;
b) nadziemnych budowli oraz urzadzen pomocniczych obstugi parkingu;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze

przekroczy¢ 5,0m;

. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. dopuszcza sie tgczenie z terenem 5KDD dla potrzeb realizacji obiektéw wspolnego uzytkowania;
. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie.

zasady obstlugi

. obstuga komunikacyjna z terenéw drog 1KDL i 5KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych

komunikacji terenéw;
10. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;
zasady scalania| 11. nie ustala si€;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 12. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

symbol terenu

A2ZL | - o powierzchni 1 019m’;

uzytkowanie

obecne 1. teren gospodarki lesnej;
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: teren gospodarki lesnej;
planem

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: park lesny bez wylgczania terendw z produkcji lesnej;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektow obstugi ciggdw pieszych i rowerowych;

innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przyleglym

b) terenem A3ZP - obiektow malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;

zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

udziat terenow biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% catej powierzchni terenu;

dopuszcza sie tgczenie z terenem A3ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspdélnego uzytkowania;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

10.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;

11.

orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

12.

nie ustala sieg;

symbol terenu

A3ZP |- o powierzchni 39 577 m*;

uzytkowanie
obecne

1.

nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;




zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zieler parkowa;
planem
przeznaczenie
terenu 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw lesnych uzdrowiska;
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a) obiektow obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
nia terenu b) innych obiektow i elementéw wspolnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami A2ZL i A5ZL - obiektdw malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodoéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7. dopuszcza sie taczenie z terenami A2ZL i A5ZL dla potrzeb realizacji obiektow wspdlnego
uzytkowania;
8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
9. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenéw drog 1KDL i 5KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych
komunikacji terenéw;
11. orientacyjny przebieg ciggdw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania| 12. nie ustala si€;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 13. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.
wynikajgce z
przepisow
szczegOtowych
symbol terenu A4ZP | - o powierzchni 8 003 m*;
uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne:: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw lesnych i terenéw rekreacii
przeznaczenie zewnetrznej dla kuracjuszy uzdrowiska;
terenu
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a) obiektéw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
nia terenu b) innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami A6ZL i A7ZL - obiektéw malej architektury i urzgdzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodoéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7. dopuszcza sie tgczenie z terenami A6ZL i A7ZL dla potrzeb realizacji obiektdw wspdlnego
uzytkowania;
8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
9. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terendw drég 1KDL i 5KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych
komunikacji terenéw;
11. orientacyjny przebieg ciggdw pieszych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 13. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych
lsymbol terenu A5ZL | o powierzchni 22 751 m?,

uzytkowanie

1. teren gospodarki lesnej czesciowo zabudowany domkami letniskowymi bez wydzielonych dziatek;

obecne
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: teren gospodarki lesnej;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: park lesny bez wylgczania terenu z produkcji lesnej;

przeznaczenie
terenu

zasady
zagospodarowani
a terenu

4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektow obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
b) innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przyleglym




terenem A3ZP - obiektow malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powoddw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% calej powierzchni terenu;
7. dopuszcza sie taczenie z terenem A3ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspdélnego uzytkowania;
8. wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
catej dzialki;
9. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug |10. obstluga komunikacyjna z terenu drogi 5KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych terenow;
komunikacji 11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania i|12. nie ustala sig;
podziatu
nieruchomosci
zapisy wynikajgce13. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej
z przepisow
szczegOtowych
symbol terenu A6ZL | - o powierzchni 1 155 m*;
uzytkowanie 1. teren gospodarki lesnej;
obecne
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: teren gospodarki lesnej;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: park lesny bez wytaczania terenu z produkcji les$nej;
przeznaczenie
terenu
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a) obiektdéw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
nia terenu b) innych obiektéw i elementéw wspolnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami A4ZP, A7ZP i ABZP - obiektow maltej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7. dopuszcza sie taczenie z terenami A4ZP, A7ZP i A8ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlinego
uzytkowania;
8. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
9. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 5KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikacji 11. orientacyjny przebieg ciggdw pieszych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 13. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 14. czesc¢ terenu polozona jest w strefie ochronnej wokot jeziora Gotdap.
przepisow
szczegOtowych
symbol terenu A7ZP | - o powierzchni 44 070 m*;
uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione czesciowo zabudowane domkami letniskowymi bez
obecne wydzielonych dzialek;
zdecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw leSnych i terendéw rekreacii
przeznaczenie zewnetrznej dla kuracjuszy uzdrowiska;
terenu
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a) obiektéw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
nia terenu b) innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami A4ZP, A6ZL, A8ZP i A9ZL - obiektow malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powod6éw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7. dopuszcza sie fgczenie z terenami A4ZP, A6ZL, A8ZP i A9ZL dla potrzeb realizacji obiektow
wspolnego uzytkowania;
8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
9. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sieg;
10. czes¢ terenu potozona jest w strefy wolnej od zabudowy wokét jeziora Goldap zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 ust.1 pkt 17;
zasady obstug | 11. obstuga komunikacyjna z terendw drég 1KDL i 5KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych
komunikacji terenéw;




12. orientacyjny przebieg ciggdw pieszych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania| 13. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 14. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 15. czes¢ terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Gotdap i rzeki Goldapy zgodnie z ustaleniami
przepiséw zawartymi w 8 5 ust.1 pkt 18;
szczegotowych | 16. cze$é terenu zagospodarowana na potrzeby wojskowe wedtug decyzji O-11/MON Ministra Obrony

narodowej dnia z 28.X11.2000r. lub jej nowelizacji.

symbol terenu A8ZP | - o powierzchni 5 159 m’;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione czesciowo zabudowane domkami letniskowymi bez
obecne wydzielonych dzialek;

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;

planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw leSnych i terendéw rekreacii

przeznaczenie
terenu

zewnetrznej dla kuracjuszy uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektéw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
b) innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami A6ZL i A7ZP - obiektéw malej architektury i urzgdzen rekreacji czynnej;

. zakaz grodzenia terenu za wyjagtkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w8 8 ust. 6;

. udziat terenoéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie fgczenie z terenami A6ZL i A7ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspolnego

uzytkowania;

. wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

catej dzialki;

. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sieg;

zasady obstug

10.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 5KDD poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terendw;

komunikaciji 11. orientacyjny przebieg ciggdw pieszych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 13. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 14. czesc¢ terenu polozona jest w strefie ochronnej wokot jeziora Gotdap.
przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu

A9ZL | - o powierzchni 8 570 m*;

uzytkowanie 1. teren gospodarki lesnej czesciowo zabudowany domkami letniskowymi bez wydzielonych dziatek;
obecne

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: teren gospodarki lesnej;

planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: park leSny bez wylgczania terenu z produkcji lesnej;

przeznaczenie
terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektow obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;

b) innych obiektow i elementéw wspdélnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtym
terenem A7ZP - obiektow malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;

. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powoddw funkcjonalnych bezwzglednie tego

zasady wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
zagospodarowa| 6. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% catej powierzchni terenu;
nia terenu 7. dopuszcza sie fgczenie z teren A7ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspdinego uzytkowania;
8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

catej dzialki;

. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie.

. czesc¢ terenu potozona jest w strefy wolnej od zabudowy wokét jeziora Gotdap zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 5 ust.1 pkt 17;

zasady obstug
komunikacji

11.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 5KDD poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terendw;

12. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;
zasady scalania| 13. nie ustala si€;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 14. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 15. czes¢ terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Gotdap i rzeki Goldapy zgodnie z ustaleniami
przepiséw zawartymi w 8 5 ust.1 pkt 18;




szczegOtowych

16.

czes¢ terenu zagospodarowana na potrzeby wojskowe wedlug decyzji O-11/MON Ministra Obrony
narodowej z dnia 28.X11.2000r. lub jej nowelizacji.

symbol terenu

B1UZ] - o powierzchni 70 591 m?;

uzytkowanie

obecne 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: ogodlnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (np. sanatoria,
planem szpitale, zaklady lecznicze), ukierunkowane na turnusowy pobyt kuracjuszy, wykorzystujgce naturalne

przeznaczenie
terenu

. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wypoczynkowe,

surowce lub warunki klimatyczne (np. lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z
kubaturowymi obiektami technologicznymi i pomocniczymi;

osrodki i domy wczasowe oraz ustugi
towarzyszace uzdrowisku zlokalizowane przy granicy z terenem 1KDL;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.
14.

15.

. nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie jednego obiektu lub zespotu obiektéw o jednorodnej

architekturze nawigzujacej do regionalnej z wykorzystaniem materiatéw naturalnych typu kamien, tynk,
cegta, drewno;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachéw

wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m,

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia catej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachdéwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych na kazdej wydzielonej dziatce

budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej dzialki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% calej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtéwnego do budynku nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego

terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie tgczenie z terenem B2ZL i B4ZI dla potrzeb realizacji obiektow wspdlnego uzytkowania;
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,3 + 0,8;

zasady obstug
komunikacji

16.
17.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochoddéw osobowych i autobusow dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami §7, natomiast dla samochoddw ciezarowych
powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalanig
i podziatu
nieruchomosci

18.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalenn projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wlasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 19. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskoweyj;

wynikajace z 20. czes$¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 1”.
przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu

B2ZL | - o powierzchni 61 006 m?

uzytkowanie

1. teren gospodarki lesnej;
obecne
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: teren gospodarki le$nej;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: park lesny bez wylgczania terenu z produkcji lesSnej;

przeznaczenie
terenu

zasady
zagospodarowa
nia terenu

o0 N O

10.

. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektéw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
b) innych obiektéw i elementdw wspolnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami B1UZ, B3UZ, B4ZI i 13KDD - obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;

. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powoddéw funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% calej powierzchni terenu;
. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
. dopuszcza sie fgczenie z terenami B1UZ, B3UZ, B4ZI i 13KDD dla potrzeb realizacji obiektow

wspolnego uzytkowania;

. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;
wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug
komunikacji

11.

12.

obstuga komunikacyjna z terenéw drog 2KDL i 13KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych
terenéw;
orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalanig
i podziatu

13.

nie ustala sieg;




nieruchomosci

zapisy 14. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskoweyj;

wynikajace z 15. czes¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 1”.
przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu B3UZ | - o powierzchni 37 230 m%;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (np. sanatoria,
planem szpitale, zaklady lecznicze), ukierunkowane na turnusowy pobyt kuracjuszy, wykorzystujace naturalne

przeznaczenie
terenu

surowce lub warunki klimatyczne (np. lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z
kubaturowymi obiektami technologicznymi i pomocniczymi;

. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wypoczynkowe - osrodki i domy wczasowe oraz inne obiekty

ukierunkowane na obsluge pacjentdw dochodzacych (pasantdéw) specjalistycznych zakladow
lecznictwa uzdrowiskowego;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.
14.

15.

. nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie jednego obiektu lub zespotu obiektéw o jednorodnej

architekturze nawigzujgcej do regionalnej z wykorzystaniem materiatéw naturalnych typu kamien, tynk,
cegta, drewno;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachéw

wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia catej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachéwka
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych, na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% calej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtéwnego do budynku nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego

terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie fgczenie z terenem B2ZL dla potrzeb realizacji obiektéw wspdélnego uzytkowania;
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,3+0,8;

zasady obstug
komunikacji

16.
17.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 2KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodow osobowych i autobuséw dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami §7, natomiast dla samochodoéw cigzarowych
powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalanig
i podziatu
nieruchomosci

18.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu zagospodarowania calego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wtasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 19. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 20. czes$¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 1”.
przepisow

szczegOtowych

symbol terenu B4ZI | - o powierzchni 1 267 m%

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna z infrastrukturg parkowsg;

planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej w zieleni towarzyszacej;

przeznaczenie
terenu

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektow obstugi ciggdéw pieszych i jezdnych;
b) innych obiektéw malej architektury i urzgdzen rekreacji czynnej;

. dopuszcza sie tgczenie z terenem B2ZL dla potrzeb realizacji obiektéw wspdélnego uzytkowania;
. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat teren6éw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30% calej powierzchni terenu;
. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug
komunikacji

. obstuga komunikacyjna z terenéw drég 1KDL i 2KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych

terenéw;

. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;




zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

12. nie ustala sig;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

13. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
14. caly teren znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 1”.

symbol terenu

BSE | - o powierzchni 89 m%;

uzytkowanie

1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: lokalizacja nadziemnej stacji transformatorowej oraz innych urzadzen
planem elektroenergetycznych;

przeznaczenie
terenu

3. przeznaczenie dopuszczalne: elementy informaciji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego systemu
nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem budynku stacji:

5. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powod6éw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

6. udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 20% catej powierzchni terenu;

7. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;

8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

9. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug
komunikaciji

10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

11. nie ustala sig;

zapisy
wynikajace z
przepiséw

szczegOtowych

12. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.

symbol terenu

C1UTZ ] - o powierzchni 79 323 m*;

uzytkowanie

1. park zdrojowy z zespotem budynkdw i urzadzen pijalni i tezni solankowych bez wydzielonych dziatek,

obecne oraz rezerwa terenowa pod inne obiekty ustug lecznictwa uzdrowiskowego;
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepne ustugi uzdrowiskowe w zieleni urzadzonej parku
planem zdrojowego (teznie, pijalnie, lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z kubaturowymi

przeznaczenie
terenu

obiektami technologicznymi i pomocniczymi oraz osobne obiekty rekreacji biernej - sale koncertowe,
kasyna, kluby itp.;

3. przeznaczenie dopuszczalne: ogdlnodostepne ustugi rekreacji biernej i czynnej — place sitowni

zewnetrznej, Sciezki piesze, rowerowe, pieszo-jezdne, jezdne i place gospodarcze, molo i pomosty
nadjeziorne oraz plenerowe urzgdzenia dla potrzeb imprez rekreacji biernej (amfiteatr, muszle
koncertowe itp.);

zasady
zagospodarowa
nia terenu

4. nowag zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej

architekturze, nawigzujgcej do istniejgcych obiektow z wykorzystaniem materiatdbw naturalnych typu
kamien, tynk, cegta, drewno;

5. nowe obiekty nie moga przekracza¢ wysokosci istniejacych tezni solankowych;
6. dachy wysokie na powierzchni nie mnigjszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachowkag
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

7. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej dziatce

budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej dzialki;

8. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
9. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% catej powierzchni terenu;
10. poziom posadowienia wejscia giébwnego do budynku nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego

terenu;

11. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
12. dopuszcza sie tgczenie z terenami C16ZP i C19ZP oraz C2KT i C3KT dla potrzeb realizacji obiektéw

wspolnego uzytkowania;

13. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

14. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): 0,1 + 0,9;

15. czesc terenu potozona jest w strefie wolnej od zabudowy wokét jeziora Gotdap zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 5 ust.1 pkt 17;

zasady obstug
komunikacji

16. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
17. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

18. zabrania sie lokalizacji miejsc postojowych wszelkich samochodéw za wyjatkiem pojazddw dla potrzeb

sporadycznego korzystania przez nadzér uzytkowania obiektéw;

zasady scalania

19. dopuszcza sie wtdrny podziat terenu (wg ustalen projektu zagospodarowania calego terenu)




i podziatu
nieruchomosci

zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

20.
21.

22.
23.
24.

teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

czesc terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Goldap i rzeki Gotdapy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 ust.1 pkt 18;

teren miesci w sobie chroniony obszar stanowiska archeologicznego nr 3 (AZP 12-78/3);

czes$é terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 17;

czes$é terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 27;

symbol terenu

Cc2

KT, C3KT - 0 tacznej powierzchni 3 872 m* (C2KT — 1 115 m?, C3KT - 2 851 m°);

uzytkowanie 1. ogdlnodostepny parking samochodéw osobowych oraz nieuzytki sporadycznie zadrzewione i
obecne zakrzewione;

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: naziemne parkingi samochodéw osobowych dla potrzeb sgsiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty informacji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego systemu
nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a) obiektow parkingdbw podziemnych;
nia terenu b) nadziemnych budowli oraz urzadzen pomocniczych obstugi parkingow;

5. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze
przekroczy¢ 5,0m;

6. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodoéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

7. dopuszcza sie tgczenie z terenem C1UTZ dla potrzeb realizacji obiektéw wspdéinego uzytkowania;

8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

9. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;

komunikacji 11. orientacyjny przebieg ciggdw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania| 12. nie ustala sig;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 13. tereny potozone w strefie ,A” ochrony uzdrowiskoweyj;

wynikajace z 14. calo$¢ terenéw znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 1.

przepisow

szczegOtowych

symbol terenu C4UW |- o powierzchni 4 643 m?,

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: ustugi wypoczynkowe - o$rodki i domy wczasowe oraz inne obiekty,

planem ukierunkowane na obstuge pacjentéw dochodzgcych (pasantéw) specjalistycznych zakladéw

przeznaczenie lecznictwa uzdrowiskowego;

terenu 3. przeznaczenie dopuszczalne: ogodlnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (np. sanatoria,
szpitale, zaklady lecznicze), ukierunkowane na turnusowy pobyt kuracjuszy, wykorzystujgce naturalne
surowce lub warunki klimatyczne (np. lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z
kubaturowymi obiektami technologicznymi i pomocniczymi;

4. nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej
architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialdw naturalnych typu kamien,
tynk, cegla, drewno;

5. wysokos$¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku do kalenicy dachéw
wysokich, nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

6. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem
dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachowka
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

zasady 7. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej dzialce
zagospodarowa budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catej dziaki;
nia terenu 8. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
9. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% calej powierzchni terenu;
10. poziom posadowienia wejscia gtéwnego nowych budynkéw nie wyzej niz 30 cm nad poziom
przylegtego terenu;
11. dopuszcza sie tgczenie z terenem C19ZP dla potrzeb realizacji obiektow wspdlnego uzytkowania;
12. dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;
13. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
14. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): 0,4 + 0,9;
zasady obstug | 15. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terendw;
komunikacii 16. miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobuséw dla potrzeb funkcji tu




zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 8§ 7, natomiast dla samochodow

ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i po-dziatu
nieruchomosci

17.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania calego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dzialek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wlasnosci lub
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 18. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.

wynikajace z 03.

przepiséw 20

szczegOtowych | 15

symbol terenu C5Z1 |- o powierzchni 88 m?,

uzytkowanie 1. nieuzviki - . dzi . . dzenia kanalizacii d N

obecne . nieuzytki czeSciowo zajety przez podziemne i naziemne urzadzenia kanalizacji deszczowej;
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna z podziemnymi i nadziemnymi urzgdzeniami kanalizacji
planem deszczowej;

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej w zieleni towarzyszacej;

zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych dla potrzeb statego pobytu ludzi:

zagospodarowa| 5. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

nia terenu 6. dopuszcza sie tgczenie z terenami C19ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspélnego uzytkowania;

7. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
8. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug 9. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL i poprzez drogi wewnetrzne przylegtych terenéw;

komunikaciji

zasady scalania| 10. nie ustala si€;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 11. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;.

wynikajace z

przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu C6UW | - 0 powierzchni 8 542 m*;

gg)été(r?gvanle 1. obiekty o$rodka wypoczynkowo-szkoleniowego

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: ustugi wypoczynkowe - osrodki i domy wczasowe oraz inne obiekty,

planem ukierunkowane na obsluge pacjentéw dochodzacych (pasantdéw) specjalistycznych zakladéw

przeznaczenie lecznictwa uzdrowiskowego;

terenu 3. przeznaczenie dopuszczalne: ogdlnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (np. sanatoria,
szpitale, zaktady lecznicze), ukierunkowane na turnusowy pobyt kuracjuszy, wykorzystujgce naturalne
surowce lub warunki klimatyczne (np. lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z
kubaturowymi obiektami technologicznymi i pomocniczymi;

zasady 4. dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe oraz modernizacje istniejgcego obiektu oraz budowe nowych

zagospodarowa obiektéw o architekturze nawigzujgcej do istniejgcego;

nia terenu 5. wysokos$¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku do kalenicy dachow
wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

6. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem
dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachdwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

7. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej
dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

8. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;

9. udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 50% catej powierzchni terenu;

10. poziom posadowienia wejscia gtownego do nowych budynkéw nie wyzej niz 30 cm nad poziom
przylegtego terenu;
11. dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;
12. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
13. dopuszcza sie fgczenie z terenem C14ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspolnego uzytkowania;
14. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
15. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,4 + 0,9;
zasady obstug | 16. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
komunikacji 17. miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobuséw dla potrzeb funkgcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 8§ 7, natomiast dla samochodoéw
ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;
zasady scalania| 18. dopuszcza sie wtdrny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania calego terenu)

i podziatu

zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub




nieruchomosci

regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 19. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych
symbol terenu C7ZI | - o powierzchni 816 m®;
uzytkowanie 1. zielen przy parkingu samochodéw osobowych oraz droga dojazdowa o nieurzgdzonej nawierzchni;
obecne
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna z infrastrukturg parkows;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej w zieleni towarzyszacej;
przeznaczenie
terenu
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektdw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a) obiektdw obstugi ciagéw pieszych i jezdnych;
nia terenu b) innych obiektéw malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powoddédw funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie lgczenie z terenami C8KT i C15ZP dla potrzeb realizacji obiektow wspdlnego

uzytkowania;

. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug
komunikacji

. obstuga komunikacyjna z terendw drég 1KDL i C8KT oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych

terenéw;

11.

orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania| 12. nie ustala sig;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 13. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajace z

przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu C8KT | - o powierzchni 1490 m?

gé}été(r?gvanle 1. ogolnodostepny naziemny parking samochodéw osobowych;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: naziemny parking samochodéw osobowych dla potrzeb sasiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty informacji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego systemu
nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

4,

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektdw parkingu podziemnego;
b) nadziemnych budowli oraz urzadzenn pomocniczych obstugi parkingu;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze
przekroczy¢ 5,0m;

. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powoddw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. dopuszcza sie tgczenie z terenami C7ZI, C9UW i 9KDD dla potrzeb realizacji obiektéw wspdélnego
uzytkowania;

. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
catej dzialki;

. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug
komunikacji

10.
11.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 9KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

12.

nie ustala sieg;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

13.

teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

symbol terenu

C9UW| - o powierzchni 8 843 m?;

uzytkowanie

obecne 1. osrodek turystyczno-wypoczynkowy (domki letniskowe bez wydzielonych dziatek);
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: ustugi wypoczynkowe - osrodki i domy wczasowe oraz inne obiekty,
planem ukierunkowane na obstluge pacjentow dochodzacych (pasantdéw) specjalistycznych zakladow




przeznaczenie
terenu

lecznictwa uzdrowiskowego;

. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe handlu, gastronomii, turystyki (obiekty klubowe),

administracji sgsiednich terendw sportowo-

rekreacyjnych);

(obiekty socjalno-administracyjne dla obstugi

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.
14.

15.

. nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektow o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materiatdw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachéw

wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachéwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 50% catej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtéwnego do nowych budynkéw nie wyzej niz 30 cm nad poziom

przylegtego terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie tgczenie z terenami C8KT, C15ZP i C20ZI i dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlinego
uzytkowania;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,4 + 0,9;

zasady obstug
komunikacji

16.
17.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 9KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobuséw dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochoddéw
ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

18.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania calego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dzialek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw whasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

19.

teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

symbol terenu

C10ZI| - o powierzchni 978 m*;

uzytkowanie

1. droga dojazdowa o nieutwardzonej nawierzchni;

obecne
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna z infrastrukturg parkows;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej w zieleni towarzyszaceyj;

przeznaczenie
terenu

zasady
zagospodarowa
nia terenu

4,

o0 N O

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektéw obstugi ciggéw pieszych i jezdnych;
b) innych obiektow malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;

. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie tgczenie z terenem C15ZP dla potrzeb realizacji obiektow wspdlnego uzytkowania;
. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

9. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 9KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
komunikaciji 11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 13. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

symbol terenu

C11ZP | - o powierzchni 27 392 m*;

uzytkowanie
obecne

1.

nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

zadecydowane

2.

przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa o charakterze naturalnego przy zbiorniku wodnym, jako




planem

czesc jego zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw lesnych i terendw rekreaciji
terenu zewnetrznej dla kuracjuszy uzdrowiska;
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a). obiektdw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
nia terenu b).innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzgdzenia terenu i zagospodarowania z przyleglym
terenem C15ZP - obiektow malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% calej powierzchni terenu;
7. dopuszcza sie taczenie z terenem C15ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspdélnego uzytkowania;
8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
9. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
10. czesc terenu potozona jest w strefy wolnej od zabudowy wokét jeziora Gotdap zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5 ust.1 pkt 17;
zasady obstug |11. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL i przez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
komunikaciji 12. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;
zasady scalania| 13. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 14. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 15. czesc terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Gotdap i rzeki Goldapy zgodnie z ustaleniami
przepiséw zawartymi w 8 5 ust.1 pkt 18;
szczegotowych | 16. teren miesci w sobie chroniony obszar stanowiska archeologicznego nr 1 (AZP 12-78/1);
17. teren znajduje sie w obrebie istniejgcego kompleksu wojskowego (granica strefy ochronnej - okoto

50m na potnoc od rzeki Goldapy).

symbol terenu

C12E i C13E o tacznej powierzchni — 235 m? (C12E -90 m?, C13E -145 m°))

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: lokalizacje nadziemnych stacji transformatorowych oraz innych urzadzen
planem elektroenergetycznych;
przeznaczenie 3. przeznaczenie dopuszczalne: elementy informacji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego systemu
terenu nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem budynkéw stacji:
zagospodarowa| 5. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego
nia terenu wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 20% catej powierzchni terenu;
7. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
8. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
9. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikaciji
zasady scalania| 11. nie ustala si€;
i po-dziatu
nieruchomosci
zapisy 12. tereny potozone w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 13. teren C12E znajduje sie w granicach obszaru i terenu goérniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 1”.
przepiséw
szczegOtowych

symbol terenu

C14ZP | - o powierzchni 4 710 m%

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw leSnych i terenéw rekreacii
przeznaczenie zewnetrznej dla kuracjuszy uzdrowiska;
terenu
zasady 4. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:
zagospodarowa a) obiektow obstugi ciggdéw pieszych i rowerowych;
nia terenu b) innych obiektéw i elementéw wspdlnego urzgdzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami C6UW, C15ZP | C19ZP — obiektow malej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
5. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodoéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
6. udziat terendw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 80% catej powierzchni terenu;
7. dopuszcza sie fgczenie z terenami C6UW, C15ZP | C19ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlnego
uzytkowania;
8. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sieg;




. czesc terenu polozona jest w strefy wolnej od zabudowy wokot jeziora Gotdap zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 5 ust.1 pkt 17;

zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenem drég 1KDL poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
komunikacji

zasady scalania| 11. nie ustala si€;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 12. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 13. czes¢ terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Gotdap i rzeki Gotdapy zgodnie z ustaleniami
przepiséw zawartymi w 8 5 ust. 1 pkt 18.

szczegOtowych

symbol terenu

C15ZP | - o powierzchni 10 974 m*;

uzytkowanie 1. zielen parkowa z kgpieliskiem nadjeziornym wraz z przystanig sprzetu wodnego, z plazami o

obecne nawierzchni piaskowej i trawiastej oraz z obiektami pomocniczymi (hangary, mafa gastronomia itd.)
bez wydzielonych dziatek;

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: osrodek rekreacji nadjeziornej z ogolnodostepng plaza trawiastg i

planem piaskowg wraz z ustugami towarzyszacymi;

przeznaczenie
terenu

. przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi turystyczne kemping, pole namiotowe,
samochodow mieszkalnych i przyczep samochodowych wraz z zapleczem,;

karawaning

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektdéw kubaturowych za wyjgtkiem:

a) budynkéw obstugi technicznej dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i sezonowych obiektéw
obstugi technicznej dla potrzeb przeznaczenia dopuszczalnego ;

b) ciggébw pieszych i rowerowych i innych elementow wspdlnego urzadzenia terenu i
zagospodarowania z przyleglymi terenami C7ZI, COUW, C10ZI, C11ZP, C14ZP i C20ZI - obiektéw
matej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;

. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 80% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie fgczenie z terenami C7ZI, C9UW, C10ZI, C11ZP, C14ZP i C20ZI dla potrzeb realizaciji

obiektéw wspolnego uzytkowania;

. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
. czes¢ terenu potozona jest w strefy wolnej od zabudowy wokét jeziora Gotdap zgodnie z ustaleniami

zawartymi w 8 5 ust. 1 pkt 17;

zasady obstlugi

10.

obstuga komunikacyjna z terenéw drég 1KDL i 9KDD poprzez drogi wewnetrzne z przyleglych

komunikaciji terenéw;

zasady scalania| 11. nie ustala sig;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 12. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 13. czesc terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Goldap i rzeki Gotdapy zgodnie z ustaleniami
przepiséw § 5 ust. 1 pkt 18;

szczegGtowych | 14. czesé terenu znajduje sie w obrebie istniejacego kompleksu wojskowego (granica strefy ochronnej -

okoto 50m na poéinoc od rzeki Gotdapy).

symbol terenu | C16ZP | - 0 powierzchni 7 393 m?;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;

planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw lesnych i terenéw rekreacji

przeznaczenie
terenu

zewnetrznej dla kuracjuszy uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektdw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
b)innych obiektow i elementéw wspdlnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami A7ZP, C1UTZ i C17UW - obiektéw malej architektury i urzgdzen rekreacji czynnej;

. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodoéw funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie taczenie z terenami A7ZP, C1UTZ i C17UW dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlnego

uzytkowania;

. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
. czesc terenu potozona jest w strefy wolnej od zabudowy wokoét jeziora Gotdap zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 5 ust.1 pkt 17;

zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikaciji

zasady scalania| 11. nie ustala sig;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy

12.

teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;




wynikajace 13. cze$é terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 17
Z przepiséw 14. czes$¢ terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Gotdap i rzeki Gotdapy zgodnie z ustaleniami
szczegbtowych § 5 ust.1 pkt 18.

symbol terenu

C17UW | - o powierzchni 15 980 m?;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: ustugi wypoczynkowe - osrodki i domy wczasowe oraz inne obiekty,
planem ukierunkowane na obstuge pacjentdw dochodzacych (pasantow) specjalistycznych zakladéw

przeznaczenie
terenu

lecznictwa uzdrowiskowego;

. przeznaczenie dopuszczalne: ogélnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (np. sanatoria,

szpitale, zaklady lecznicze), ukierunkowane na turnusowy pobyt kuracjuszy, wykorzystujgce naturalne
surowce lub warunki klimatyczne (np. lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z
kubaturowymi obiektami technologicznymi i pomocniczymi;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.
14.

15.

. nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialdw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. wysokos$¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachéw

wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia catej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachéwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% calej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtéwnego do nowych budynkoéw nie wyzej niz 30 cm nad poziom

przylegtego terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie tgczenie z terenami C1UTZ i C16ZP dla potrzeb realizacji obiektow wspdinego
uzytkowania;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,4+0,9;

zasady obstug
komunikacji

16.
17.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobuséw dla potrzeb funkgji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 87, natomiast dla samochodéw
ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

18.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu zagospodarowania calego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dzialek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wlasnosci lub
regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomos$ciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 19. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 20. cze$é terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 17,
przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu  [C18PG | - o powierzchni 275 m?;

uzytkowanie 1. budynek pompowni wéd solankowych przy tezniach solankowych wraz z studniami odwiertéw

obecne glebinowych, bez wydzielonej dzialki;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: zaktad gérniczy wydobywania wod leczniczych;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzgdzenia pomocnicze technicznej obstugi wydobywania i

przeznaczenie
terenu

rozprowadzania wéd leczniczych dla potrzeb parku zdrojowego;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

10.
11.

nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektdw o jednorodnej
architekturze w nawigzaniu do istniejgcego budynku, z wykorzystaniem materiatdw naturalnych typu
kamien, tynk, cegta, drewno;

wysokos$¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachéw
wysokich nie moze przekroczy¢ 8,0 m, a dla dachdéw ptaskich 5,0 m;

dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia catej zabudowy (z dopuszczeniem
dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachéwka
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych wraz z
utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni catej dziatki;

dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;

udziat terenow biologicznie czynnych nie mniejszej niz 20% catej powierzchni terenu;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie fgczenie z terenami C1UTZ dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlnego uzytkowania;

terenami




12.

13.

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
catej dzialki;
wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,4 + 0,9;

zasady obstug
komunikacji

14.
15.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobusoéw dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 87, natomiast dla samochodow
ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

16.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu zagospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dzialek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wtasnosci lub
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

17.
18.

19.

teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

cze$é terenu znajduje sie w granicach obszar6w i terenéw gorniczych uje¢ ,GOLDAP ZDROJ 17 i
,GOLDAP ZDROJ 2”,z wymaganiami okreslonymi w przepisach szczegéinych i odrebnych;

wokot istniejgcych studni odwiertéw glebinowych nalezy zachowaé wymagania strefy ochronnej na
zasadach okres$lonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

symbol terenu

C19ZP | - o powierzchni 5 256 m*;

uzytkowanie

1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren do zalesienia dla potrzeb parkéw lesnych i terendw rekreacii

przeznaczenie
terenu

zewnetrznej dla kuracjuszy uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektdw obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;
b)innych obiektow i elementéw wspolnego urzadzenia terenu i zagospodarowania z przylegtymi
terenami C4UW, C5ZI, C11UTZ i C14ZP - obiektéw malej architektury i urzgdzen rekreacji
czynnej;
. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 80% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie tgczenie z terenami C4UW, C5ZI, C1UTZ i C14ZP dla potrzeb realizacji obiektéw
wspolnego uzytkowania;
. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
. czesc¢ terenu potozona jest w strefy wolnej od zabudowy wokét jeziora Gotdap zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 8 5 ust. 1 pkt 17;

zasady obstug 10. obstuga komunikacyjna z terenu drég 1KDL poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenow;
komunikaciji

zasady scalania| 11. nie ustala sig;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 12. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 13. czesc terenu potozona jest w strefie dostepu do jeziora Gotdap i rzeki Gotdapy zgodnie z ustaleniami
przepiséw zawartymi w 8 5 ust.1 pkt 18.

szczegOtowych

symbol terenu | C20ZI | - o powierzchni 410 m%;

uzytkowanie 1 zielen nieurzadzona osrodka turystyczno-wypoczynkowego oraz droga dojazdowa o nieurzgdzonej
obecne " nawierzchni;

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna z infrastrukturg parkows;

planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej w zieleni towarzyszaceyj;

przeznaczenie
terenu

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektdéw kubaturowych za wyjgtkiem:
a). obiektdw obstugi ciagéw pieszych i jezdnych;
b).innych obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacji czynnej;
. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powoddw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 30% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie fgczenie z terenami COUW i C15ZP dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlnego
uzytkowania;
. wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug

10.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 9KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;

komunikaciji 11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;
i podziatu

nieruchomosci




zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

13.

teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

symbol terenu

D1UZ ] - o powierzchni 67 535 m’;

uzytkowanie

obecne 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: ogoélnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (np. sanatoria,
planem szpitale, zaktady lecznicze), ukierunkowane na turnusowy pobyt kuracjuszy, wykorzystujgce naturalne

przeznaczenie
terenu

surowce lub warunki klimatyczne (np. lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z
kubaturowymi obiektami technologicznymi i pomocniczymi;

. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wypoczynkowe - os$rodki i domy wczasowe oraz ustugi

towarzyszace uzdrowisku zlokalizowane przy granicy z terenem 1KDL;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.

14.

. nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie jednego obiektu lub zespotu obiektéw o jednorodnej

architekturze nawigzujacej
tynk, cegta, drewno;

do regionalnej, z wykorzystaniem materiatbw naturalnych typu kamien,

. wysokos$¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachow

wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachéwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 50% catej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtdwnego do budynku nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego

terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,3 + 0,8;

zasady obstug
komunikacji

15.

16.

obstuga komunikacyjna z terenami drég 1KDL i 2KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych
terenéw;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochoddw osobowych i autobuséw dla potrzeb funkgji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 87, natomiast dla samochodbéw
ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

17.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 18. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 19. czes¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 17 i
przepiséw .GOLDAP ZDROJ 2".

szczegOtowych

symbol terenu | D2UZ | - 0 powierzchni 17 304 m*;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: ogoélnodostepne ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (np. sanatoria,
planem szpitale, zaktady lecznicze), ukierunkowane na turnusowy pobyt kuracjuszy, wykorzystujgce naturalne

przeznaczenie
terenu

. przeznaczenie dopuszczalne:

surowce lub warunki klimatyczne (np. lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) wraz z
kubaturowymi obiektami technologicznymi i pomocniczymi;

ustugi lecznictwa specjalistycznego dla os6b wymagajacych
catodobowej opieki np. z powodu wieku, wykorzystujgce naturalne surowce lub warunki klimatyczne —
domy pomocy spotecznej, zaklady opiekunczo-lecznicze i sanatoria, z dopuszczeniem stalego
zameldowania pensjonariuszy;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. nowg zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialéw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje z mozliwoscig dodatkowej

kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

. dachy wysokie na powierzchni nie mnigjszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczenie m

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachéwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;




13.
14.

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;

. dopuszcza sie tgczenie z terenem D1UZ dla potrzeb realizacji obiektéw wspolnego uzytkowania;
10.
11.
12.

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

udziat terenow biologicznie czynnych nie mniejszej niz 50% catej powierzchni terenu;

poziom posadowienia wejscia glownego do budynku nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego
terenu;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,3+0,8;

zasady obstug
komunikacji

15.

16.

obstuga komunikacyjna z terendw drég 4KDD i 12KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych
terenéw;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodow osobowych dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochodéw
ciezarowych i autobus6w powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dzialek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

17.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 18. teren potozony w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych
D3MP,
symbol terenu D4MP, |-o tacznej powierzchni terenu ok. 92 924 m? (D3MP-32898m?, DAMP—44756m?, D5MP-5 270
D5MP. |m?);
gg)été(r?gvanle 1. nieuzytki rolne z wydzielonymi, lecz niezabudowanymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa z ustugami towarzyszacymi uzdrowisku;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi lecznictwa specjalistycznego dla o0séb wymagajgcych

przeznaczenie
terenu

catodobowej opieki, np. z powodu wieku, wykorzystujgce naturalne surowce lub warunki klimatyczne
— domy pomocy spotecznej, zaklady opiekunczo-lecznicze i sanatoria, z dopuszczeniem stalego
zameldowania pensjonariuszy;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.

14.

. nowg zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektow o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialéw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje z mozliwoscig dodatkowej

kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachdwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 30% calej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtdwnego do budynku nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego

terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,1+0,6;

zasady obstug
komunikacji

15.

16.

obstuga komunikacyjna z terenow drég 1KDL, 4KDD, 6KDD i 12KDD oraz przez drogi wewnetrzne z
przylegtych terendw;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodow osobowych dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 87, natomiast dla samochodoéw
ciezarowych i autobus6w powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

17.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 18. tereny potozone w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;

wynikajace z 19. cze$é terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 17;
przepisow 20. czes¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego ujecia ,GOLDAP ZDROJ 2”.
szczegOtowych

symbol terenu | D6ZP | - o powierzchni 9 380 m?;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: ogélnodostepna zielen parkowa;




planem
przeznaczenie
terenu

przeznaczenie dopuszczalne teren do zalesienia dla potrzeb parkéw lesnych uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektow obstugi ciggéw pieszych i rowerowych;

b) innych obiektéw i elementow wspolnego urzgdzenia terenu i zagospodarowania z przyleglymi

terenami 8KDD i 12KDD - obiektow matej architektury i urzgdzen rekreacji czynnej;

zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powoddéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
udziat terenow biologicznie czynnych nie mniejszej niz 80% catej powierzchni terenu;
dopuszcza sie tgczenie z terenem 12KDD dla potrzeb realizacji obiektow wspolnego uzytkowania;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug
komunikaciji

obstuga komunikacyjna z terenami drég 3KDL, 8KDD i 12KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z
przyleglych terenow;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

. nie ustala sie;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

12.

teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

symbol terenu

D7MN | powierzchni 9 244 m?;

uzytkowanie 1. nieuzytki rolne z wydzielonymi, lecz niezabudowanymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej;

obecne

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;

planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa i mieszkaniowa z samodzielnymi

przeznaczenie
terenu

pokojami do wynajecia dla potrzeb pasantéw (pacjentéw dochodzgcych) zakladéw lecznictwa
uzdrowiskowego;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

10.
11.

12.

13.

14.

15.

. nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialéw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje z mozliwoscig dodatkowej

kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachdwkg
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30% calej powierzchni terenu;

posadowienia wejscia giéwnego do budynku nie wyzej niz 120 cm nad poziom przylegtego terenu;
nowg zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowac jako wolnostojgca lub blizniaczg z dopuszczeniem
potgczen przyulicznymi, przybudowanymi garazami i budynkami gospodarczymi w formie zabudowy
tancuchowej;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie usytuowanie przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych $ciang zewnetrzng
bez otwordw i okapu dachu (szczytowa) bezposrednio przy granicy dziatki;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,1+0,6;

zasady obstug
komunikacji

16.
17.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 4KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodow osobowych dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochodow
ciezarowych i autobuséw powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dzialek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

18.

19.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

minimalna powierzchnia nowych dziatki 600m2 i minimalna szerokos¢ ich frontu 16m;

zapisy 20. tereny potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajace z

przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu | D8U |- 0 powierzchni 18 998 m*;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;




obecne

zadecydowane
planem
przeznaczenie
terenu

N

. przeznaczenie podstawowe: osrodek ustug centro-twérczych, podstawowych i ogolnomiejskich;
. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

14.

. nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialéw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na jedng kondygnacje z mozliwoscig dodatkowej

kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem
dachéwkg ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni calej
dziatki;

. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 10% calej powierzchni terenu;
10.
11.
12.
13.

posadowienia wejscia gldwnego do budynku nie wyzej niz 30 cm nad poziom przylegtego terenu;
dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie lgczenie z terenami D9KT, D10ZI, D11KT, D12KT, D13Zl, i D14KT dla potrzeb
realizacji obiektow wspoinego uzytkowania;

wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

15. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): 0,5+1,5;
zasady obstug 16. obstuga komunikacyjna z terendéw drég 1KDL, 6KDD i 7KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z
komunikacji przylegtych terenow;

17. miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 8 7, natomiast dla samochodow
ciezarowych i autobuséw powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dzialek;

zasady scalania| 18. dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu zagospodarowania catego terenu)

i podziatu
nieruchomosci

zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wtasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 19. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe;.

wynikajgce z

przepisow

szczegOtowych

symbol terenu | D9KT |- 0 powierzchni 1 699 m*;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: naziemny parking samochoddéw osobowych dla potrzeb sgsiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty informacji i reklamy z za-stosowaniem ujednoliconego systemu
nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektdéw kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektdw parkingu podziemnego;
b) nadziemnych budowli oraz urzadzenn pomocniczych obstugi parkingu;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze

przekroczy¢ 5,0m;

. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. dopuszcza sie tgczenie z terenami D8U i D10Zl dla potrzeb realizacji obiektéw wspolnego

uzytkowania;

. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug
komunikacji

10.
11.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 6KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

12.

nie ustala sieg;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

13.

teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.




symbol terenu

D10ZI | - o powierzchni 354 m?,

uzytkowanie

1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna z infrastrukturg parkows;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej w zieleni towarzyszaceyj;

przeznaczenie
terenu

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektow obstugi ciagéw pieszych i jezdnych;
b) innych obiektéw matej architektury i urzgdzen rekreacji czynnej;

. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 30% calej powierzchni terenu:
. dopuszcza sie tgczenie z terenami D8U, DIKT i D11KT dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlnego

uzytkowania;

. wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

9. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug |10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 6KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikaciji 11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 13. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajgce z
przepisow
szczegOtowych
symbol terenu D11KT | - o powierzchni 2 128 m?;
uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: naziemny parking samochodéw osobowych dla potrzeb sgsiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty informacji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego systemu
nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

4,

8.

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektdw parkingu podziemnego;
b) nadziemnych budowli oraz urzgdzen pomocniczych obstugi parkingu;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze

przekroczy¢ 5,0m;

. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. dopuszcza sie taczenie z terenami D8U i D10ZI dla potrzeb realizacji obiektow wspolnego

uzytkowania;
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

9. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug |10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 6KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikacji 11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 13. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe;.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych
symbol terenu D12KT |- o powierzchni 2 139 m*;
uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: naziemny parking samochoddéw osobowych dla potrzeb sasiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

. przeznaczenie dopuszczalne: obiekty informacji i reklamy z za-stosowaniem ujednoliconego systemu

nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektéw parkingu podziemnego;
b) nadziemnych budowli oraz urzgdzehn pomocniczych obstugi parkingu;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze

przekroczy¢ 5,0m;

. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodéw funkcjonalnych bezwzglednie tego




wymagajg-cych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. dopuszcza sie taczenie z terenami D8U | D13Zl dla potrzeb realizacji obiektéw wspdlnego
uzytkowania;

. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

9. wymagana intensywnos$¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenu drogilKDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikacji 11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 13. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe;.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

symbol terenu

D13ZI] - o powierzchni 354 m*;

uzytkowanie

1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
obecne
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna z podziemnymi i nadziemnymi urzgdzeniami kanalizacji
planem deszczowej;

przeznaczenie
terenu

. przeznaczenie dopuszczalne: teren komunikacji pieszej lub pieszo-jezdne w zieleni towarzyszacej;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

8.

9.

. zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektow obstugi ciggéw pieszych i jezdnych;
b) innych obiektdw matej architektury i urzgdzen rekreacji czynnej;
. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajgcych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30% calej powierzchni terenu;
. dopuszcza sie tgczenie z terenami D8U, D12KT i D14KT dla potrzeb realizacji obiektéw wspolnego
uzytkowania;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;
wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug |10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 1KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikaciji 11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania| 12. nie ustala sig;

i podziatu

nieruchomosci

zapisy 13. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe;.

wynikajace z

przepiséw

szczegOtowych

symbol terenu D14KT | - o powierzchni 1 591m?;

uzytkowanie 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

obecne

zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: naziemny parking samochodéw osobowych dla potrzeb sagsiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen podziemnych dla potrzeb kanalizacji sanitarnej —
przepompownia sciekow;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

4,

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) obiektdw parkingu podziemnego;
b) nadziemnych budowli oraz urzadzenn pomocniczych obstugi parkingu;

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze
przekroczy¢ 5,0m;

. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego
wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. dopuszcza sie tgczenie z terenami D8U i D13Zl dla potrzeb realizacji obiektow wspolnego
uzytkowania;

. wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zasady obstug

. obstuga komunikacyjna z terendw drég 1KDL i 7KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych

komunikacji terenéw;
11. orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku plany;
zasady scalania| 12. nie ustala sig;

i podziatu
nieruchomosci

zapisy

13

. teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.




wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

symbol terenu

D15MN | - o powierzchni 3 199 m?;

uzytkowanie

obecne 1. nieuzytki rolne z wydzielonymi, lecz niezabudowanymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa i mieszkaniowa z samodzielnymi

przeznaczenie
terenu

pokojami do wynajecia dla potrzeb pasantdw (pacjentéw dochodzgcych) zakladéw lecznictwa
uzdrowiskowego;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.

12.

13.

14.

15.

. nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialdbw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje z mozliwoscig dodatkowej

kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia catej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem
dachéwkg ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30% calej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtownego do budynku nie wyzej niz 120 cm nad poziom przylegtego

terenu;

nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy ksztattowac jako wolnostojgca lub blizniaczg z dopuszczeniem
potgczen przyulicznymi, przybudowanymi garazami i budynkami gospodarczymi w formie zabudowy
tancuchowej;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie usytuowanie przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych $ciang zewnetrzng
bez otwordw i okapu dachu (szczytowa) bezposrednio przy granicy dziatki;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,1 + 0,6.

zasady obstug
komunikacji

16.
17.

obstuga komunikacyjna z terenem drogi 7KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochodéw
ciezarowych i autobuséw powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dzialek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

18.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania calego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wtasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

19. minimalna powierzchnia dziatki 600m? i minimalna jej szeroko$¢ jej frontu 16m;
zapisy 20. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych
D16MN,
symbol terenu DI7MN, . . . 2
D18MN, | -o tgcznej powierzchni terenu ok. 55 193 m
D19MN. |(D16MN — 11523 m?, D17MN — 4 438 m®, D18MN - 27 200 m®, D19MN - 12 031m?);
symbol terenu 1. nieuzytki rolne z wydzielonymi, lecz niezabudowanymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej ;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa i mieszkaniowa z samodzielnymi

przeznaczenie
terenu

pokojami do wynajecia dla potrzeb pasantdw (pacjentéw dochodzgcych) zakladéw lecznictwa
uzdrowiskowego;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej

architekturze w nawigzaniu do regionalnej, z wykorzystaniem materialdbw naturalnych typu kamien,
tynk, cegta, drewno;

. maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje z mozliwoscia dodatkowej

kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem
dachéwkg ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w 8§ 8 ust. 6;




10.

11.

12.

13.

14.

15

. udziat teren6dw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 30% calej powierzchni terenu;

poziom posadowienia wejscia gtdwnego do budynku nie wyzej niz 120 cm nad poziom przylegtego
terenu;

nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy ksztattowac jako wolnostojgca lub blizniaczg z dopuszczeniem
potgczen przyulicznymi, przybudowanymi garazami i budynkami gospodarczymi w formie zabudowy
tancuchowej;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie usytuowanie przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych $ciang zewnetrzng
bez otwordw i okapu dachu (szczytowa) bezposrednio przy granicy dziatki;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,1+0,6;

zasady obstug
komunikacji

16.

17.

obstuga komunikacyjna z terenéw drég 3KDL, 4KDD i 8KDD oraz przez drogi wewn. z przylegtych
terenéw;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 87, natomiast dla samochoddéw
ciezarowych i autobuséw powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dzialek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

18.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wtasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

19. minimalna powierzchnia dziatki 600m” i minimalna jej szeroko$¢ jej frontu 16m;
zapisy 20. tereny potozone w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej.
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

symbol terenu

D20UW | - o powierzchni 12 031 m*;

uzytkowanie

obecne 1. obiekty osrodka wypoczynkowo-szkoleniowego;
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: ustugi wypoczynkowo — szkoleniowe z bazg noclegowa;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wypoczynkowe - osrodki i domy wczasowe oraz inne obiekty,

przeznaczenie
terenu

ukierunkowane na obstuge pacjentéw dochodzacych (pasantéw) specjalistycznych zakladéw
lecznictwa uzdrowiskowego;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.

14.

4. dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe oraz modernizacje istniejgcego obiektu oraz budowe nowych

obiektéw o architekturze nawigzujgcej do istniejgcych obiektow;

wysokos$¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachéw

wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem

dachéwkg ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych na kazdej wydzielonej
dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 50% calej powierzchni terenu;

. poziom posadowienia wejscia gtdwnego do nowych budynkéw nie wyzej niz 30 cm nad poziom

przylegtego terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,4 + 0,9;

5.

6.

zasady obstug
komunikacji

15.

16.

obstuga komunikacyjna z terenéw drég 1KDL i 7KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegltych
terenéw;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobusow dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochodow
ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

17.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych.

symbol terenu

D21US

| - 0 powierzchni 22 710 m*;

uzytkowanie

nieuzytek czesciowo zadrzewiony, z wykopami dawnych zwirowni i nasypami nieurzadzonej

obecne L strzelnicy sportowej;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: tereny sportowe wraz zielenig towarzyszaca;
planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa i izolacyjna dla potrzeb ochrony sasiedniej zabudowy

przeznaczenie
terenu

mieszkaniowej;




zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.

. dopuszcza sie nowg zabudowe tylko dla potrzeb przeznaczenia podstawowego o architekturze

nawigzujacej do istniejgcych obiektéw;

. wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachéw

wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

. dachy wysokie na powierzchni nie mnigjszej niz jedna trzecia catej zabudowy (z dopuszczeniem

dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem dachowka
ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 50% calej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtéwnego do nowych budynkéw nie wyzej niz 30 cm nad poziom

przylegtego terenu;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
zakaz lokalizacji toréw i tras dla treningéw i zawoddw wszelkich pojazddw silnikowych;
zakaz lokalizacji wielko powierzchniowych reklam;

dla potrzeb przeznaczenia dopuszczalnego zezwala sie na lokalizacje ekranow
dzwiekowych;

dopuszcza sie tgczenie z terenem 11KDD dla potrzeb realizacji obiektow wspolnego uzytkowania;
dopuszcza sie przeznaczenie terenu na cele publiczne;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

i innych oston

zasady obstug
komunikacji

19.

20.

obstuga komunikacyjna z terenéw drég 3KDL i 11KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych
terenéw;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych i autobusow dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochodéw
ciezarowych powyzej 3,5t parkowanie dopuszcza sie w oparciu 0 osobno wyliczone
zapotrzebowanie na etapie projektu budowlanego;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

21.

dopuszcza sie wtorny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania calego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wtasnosci lub
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy 22. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 23. czesc¢ terenu znajduje sie w obrebie istniejagcego kompleksu wojskowego (granica strefy ochronnej -
przepiséw okoto 50m na poinoc od rzeki Gotdapy).
szczegOtowych
D22E,
symbol terenu D23E, . . . 2
D24E, -0 tgcznej powierzchni terenu ok. 398 m
D25E. | (D22E — 95 m?, D23E — 103 m?, D24E - 110 m?, D25 — 90m°);
symbol terenu 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;

zadecydowane
planem
przeznaczenie
terenu

2.

3.

przeznaczenie podstawowe: lokalizacja nadziemnej stacji transformatorowej oraz innych urzadzen
elektroenergetycznych;

przeznaczenie dopuszczalne: elementy informacji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego
systemu no$nikow dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

. zakaz budowy wszelkich obiektdéw kubaturowych za wyjatkiem budynku stacji:
. zakaz grodzenia terenu za wyjgtkiem jego czesci, z powodow funkcjonalnych bezwzglednie tego

wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 20% catej powierzchni;
. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
. wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

catej dzialki;

9. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstug | 10. obstuga komunikacyjna z terenéw drég 1KDL, 2KDL, 4KDD i 7KDD, oraz poprzez drogi wewnetrzne z
komunikaciji przyleglych terenow;
zasady scalania| 11. nie ustala si€;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 12. tereny D24E i D25E pofozone sg w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 13. tereny D22E i D23E pofozone sg w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.
przepiséw

szczegOtowych




symbol terenu

E1KT

| - o powierzchni 2 177 m;

uzytkowanie

obecne 1. nieuzytki sporadycznie zadrzewione i zakrzewione;
zadecydowane | 2. przeznaczenie podstawowe: naziemny parking samochodéw osobowych dla potrzeb sgsiednich
planem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;

przeznaczenie
terenu

3.

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty informacji i reklamy z za-stosowaniem ujednoliconego systemu
nosnikéw dla catego terenu uzdrowiska;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

4,

. wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do okapu dachu nie moze
. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powodoéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
. dopuszcza sie taczenie z terenami 9KDD i E2UW dla potrzeb realizacji obiektow wspdinego
. wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;

zakaz budowy wszelkich obiektow kubaturowych za wyjatkiem:

a) obiektdw parkingu podziemnego;

b) nadziemnych budowli oraz urzadzenn pomocniczych obstugi parkingu;
przekroczy¢ 5,0m;
wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

uzytkowania;

calej dzialki;

zasady obstug
komunikacji

10.
11.

obstuga komunikacyjna z terenu drogi 9KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslono na rysunku planu;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

12.

nie ustala sieg;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

13.

teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.

symbol terenu

E2UW | - o powierzchni 7 468 m?,

uzytkowanie
obecne

1.

obiekt turystyczno-wypoczynkowy

zadecydowane
planem
przeznaczenie
terenu

2.
3.

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczno-wypoczynkowe z bazg noclegowg;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wypoczynkowe - osrodki i domy wczasowe oraz inne obiekty,
ukierunkowane na obstuge pacjentow dochodzgcych (pasantdéw) specjalistycznych zakladéw|
lecznictwa uzdrowiskowego;

zasady
zagospodarowa
nia terenu

11.
12.
13.
14.

15

. dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe oraz modernizacje istniejgcego obiektu oraz budowe nowych
. wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od najnizej potozonego wejscia do budynku, do kalenicy dachow

. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia calej zabudowy (z dopuszczeniem

. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej

. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;
. udziat terenéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 50% calej powierzchni terenu;
. poziom posadowienia wejscia gtéwnego do nowych budynkéw nie wyzej niz 30 cm nad poziom

. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): 0,4+0,9;

obiektéw o architekturze nawigzujgcej do istniejgcych obiektow;
wysokich nie moze przekroczy¢ 18,0 m;

dachéw mansardowych), dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem
dachéwkg ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni calej
dziatki;

przylegtego terenu;

dopuszcza sie mieszkania stuzbowe dla wiascicieli i pracownikow;

dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;
dopuszcza sie tgczenie z terenem E1KT dla potrzeb realizacji obiektéw wspélnego uzytkowania;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
calej dzialki;

zasady obstug
komunikacji

16.
17.

obstuga komunikacyjna z terenéw drég 1KDL i 9KDD;

miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodow osobowych i autobuséw dla potrzeb funkgji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 7, natomiast dla samochoddw|
ciezarowych powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dziatek;

zasady scalania
i podziatu
nieruchomosci

18.

dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
zmierzajgcy do wydzielenia dzialek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wiasnosci lub)|
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

zapisy
wynikajace z
przepiséw
szczegOtowych

19 teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe;.




symbol terenu [E3MN [ - o powierzchni 33 997 m?;

uzytkowanie 1. nieuzvtki . . .- N . . . .
obecne . nieuzytki rolne z wydzielonymi i czesciowo zabudowanymi dziatkami zabudowy mieszkaniowej;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;

planem 3. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa i mieszkaniowa z samodzielnymi
przeznaczenie pokojami do wynajecia dla potrzeb pasantéw (pacjentéw dochodzacych) zakladéw lecznictwa
terenu uzdrowiskowego;

zasady 4. nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie kompozycji urbanistycznej obiektéw o jednorodnej
zagospodarow architekturze w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, z wykorzystaniem materiatlow naturalnych typu
ania terenu kamien, tynk, cegta, drewno;

5. maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje z mozliwoscia dodatkowej
kondygnacji uzytkowej w poddaszu;

6. dachy wysokie na powierzchni nie mniejszej niz jedna trzecia catej zabudowy (z dopuszczeniem
dachéw mansardowych) dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 80+120%, z pokryciem
dachéwkg ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym;

7. sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na kazdej wydzielonej
dzialce budowlanej wraz z terenami utwardzonymi, nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni calej
dziatki;

8. dopuszcza sie grodzenia terenu z zachowaniem wymagan zawartych w § 8 ust. 6;

9. udziat terendéw biologicznie czynnych nie mnigjszej niz 30% catej powierzchni terenu;

10. posadowienia wejscia gtbwnego do budynku nie wyzej niz 120 cm nad poziom przylegtego terenu;

11. nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy ksztattowa¢ jako wolnostojacg Ilub blizniacza z
dopuszczeniem potgczen przyulicznymi, przybudowanymi garazami i budynkami gospodarczymi w
formie zabudowy faricuchowej;

12. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;

13. dopuszcza sie usytuowanie przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych $ciang zewnetrzng
bez otwordw i okapu dachu (szczytowa) bezposrednio przy granicy dziatki;

14. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania
catej dzialki;

15. wymagana intensywno$¢ zabudowy (netto): 0,1+0,6;

zasady obstug

16.

obstuga komunikacyjna z terenéw drog: 1KDL, 9KDD i 10KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z

komunikacji przylegtych terendw;

17. miejsca postojowe (parkingi i garaze) samochodéw osobowych dla potrzeb funkcji tu
zlokalizowanych, nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami 8 7, natomiast dla samochodow
ciezarowych i autobuséw powyzej 3,5t nalezy przewidzie¢ poza granicami dzialek;

zasady 18. dopuszcza sie wtérny podziat terenu (wg ustalen projektu za-gospodarowania catego terenu)
scalania i zmierzajgcy do wydzielenia dziatek dla potrzeb realizacji inwestycji, okreslenia praw wtasnosci lub
podziatu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w przepisach

nieruchomosci

szczegOlnych i odrebnych;

19. minimalna powierzchnia dziatki 600m2 i minimalna szerokos¢ jej frontu - 16m;

zapisy 20. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej;
wynikajace z 21. czesc terenu znajduje sie w obrebie istniejgcego kompleksu wojskowego (granica strefy ochronnej -
przepiséw okoto 50m na péinoc od rzeki Goldapa).
szczegOtowych
symbol terenu |E4E |- o powierzchni 111 m*;
uzytkowanie 1 s . . . . . .
obecne . cze$¢ naziemnego parkingu o nieutwardzonej nawierzchni;
zadecydowane 2. przeznaczenie podstawowe: lokalizacja nadziemnej stacji transformatorowej oraz innych urzadzen
planem elektroenergetycznych;
przeznaczenie 3. przeznaczenie dopuszczalne: elementy informacji i reklamy z zastosowaniem ujednoliconego
terenu systemu no$nikow dla catego terenu uzdrowiska;
zasady 5. zakaz budowy wszelkich obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem budynku stacji:
zagospodarowa| 6. zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem jego czesci, z powoddéw funkcjonalnych bezwzglednie tego
nia terenu wymagajacych, lecz z zachowaniem zastrzezen zawartych w § 8 ust. 6;

7. udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszej niz 20% calej powierzchni terenu;

8. dla projektowanej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zapisem w § 18;

9. wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ organizowana w oparciu o projekt zagospodarowania

calej dzialki;

8. wymagana intensywnos¢ zabudowy (netto): nie ustala sie;
zasady obstugi | 10. obstuga komunikacyjna z terenu drogi 9KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne z przylegtych terenéw;
komunikaciji
zasady scalania| 11. nie ustala sig;
i podziatu
nieruchomosci
zapisy 12. teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowe;.
wynikajace z
przepiséw

szczegOtowych




DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gotdapi.

§ 38. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc z ustalenia oraz rysunki ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kwartatu miasta Gotdap potozonego nad jeziorem Gotdap, ograniczonego: linig brzegowa jeziora Gotdap,
prawym brzegiem rzeki Gotdapy, potudniowg granicg dziatki nr 1898/8, péinocng granicg dziatki nr 386, zachodnig granicg
dziatek oznaczonych nr geodezyjnymi: 280/2, 280/1, 3280 (nieczynne torowisko), pétnocno-zachodnig granicg dziatki nr
1970/1, potudniowg granicg dziatki nr 1985 do linii brzegowej jeziora Gotdap”, zatwierdzonego uchwatg NR XLIV/275/2006
Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 26 lipca 2006 roku, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 15 wrzesnia 2006r. nr 136, poz.2079.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Andrzej Pianka



