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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI
z dnia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego na zachéd od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 nie naruszajg ustalen ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” zatwierdzonego Uchwatg
Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 maja 2023 r.

§ 2.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdd od
ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany zwang w dalszej czesci uchwaty ,planem”, w granicach
okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni 127,23 ha.
2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 zwany dalej
Lfysunkiem planu”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczego6towe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2.Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo - literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Litery oznaczajg przeznaczenie terenu
elementarnego, a cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu elementarnego o takim samym przeznaczeniu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) pas ochronny,

c) szpaler drzew i krzewow,
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d)

Cigg pieszo — rowerowy;

5) granice terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a)
b)
c)

d)

granica Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap,
granica udokumentowanego ztoza kopalin: ,Batupiany V”, ,Batupiany VI”,
teren gorniczy ,Batupiany V”,

granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 ,Sandr Gotdap”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

elektrownia stoneczna — instalacja odnawialnego zrdédta energii, ktérg stanowi system fotowoltaiczny
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, uzbrojeniem terenu (w tym stacje transformatorowe wytgcznie
SN/nn), a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii, 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczgcych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane na poziomie terenu lub wbudynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé
w sposOb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wej$cia zapewniajgcego
osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrétszg droge
do tego wejscia;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow, wiat i altan, obiektéw namiotowych, obiektow kontenerowych, obiektéw tymczasowych,
siloséw, obiektéw dla goérnictwa i kopalnictwa oraz obiektéw budowlanych przemystowych, ktére nie
majg formy budynku, konstrukcji wsporczych pod panele fotowoltaiczne, paneli fotowoltaicznych, przy
czym linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu oraz
obiektéw budowlanych catkowicie zagtebionych ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

b) drugorzednych elementéw budynku, takich jak: podokienniki, zadaszenia nad wejsciem, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, tarasy na gruncie, przedproza,

c) okapow i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, wykuszy, ryzalitow
i parterowych przedsionkéw wysunietych nie wiecej niz 1,5 m,

d) budynkow istniejgcych w zakresie ich przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania oraz
rozbiorki,

e) wolnostojgcych obiektow stacji transformatorowe;j,
o ile pozostate ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej;

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego,
w szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia;

pas ochronny — fragment terenu potozony miedzy bezpiecznym gérnym obrzezem wyrobiska a linig
ograniczajgcg obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska, ktéry moze stanowi¢ czes¢ filara
ochronnego. Pas ochronny nie moze by¢ uzytkowany jako ogdélnie dostepny teren uzytecznosci
publicznej. Uzytkowanie pasa ochronnego nie moze utrudnia¢ ani opdzniaé prac zwigzanych
z uzytkowaniem wyrobiska lub obiektu chronionego;

symetria dachu - symetria kagta nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny
przechodzgcej przez kalenice dachu;

teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych uchwaty,
przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem §14 uchwaly;
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8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametréw, ktére
po terminie na jaki zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie
z ustaleniami uchwaty nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale zgodne s3 z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL 1l
Ogodlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) U —teren ustug;

2) U-P —teren ustug lub produkgciji;

3) P - teren produkciji;

4) G - teren gornictwa i wydobycia;

5) P-G — teren produkgiji lub gérnictwa i wydobycia;
6) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
7) KDL - teren drogi lokalnej;

8) KDD - teren drogi dojazdowej;

9) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) L —teren lasu;

12) Z - teren zieleni;

13) N - teren niesklasyfikowany.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu oraz zgodnie z definicjg okreslong w §4 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy,
z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje garazy podziemnych,

4) dopuszcza sie wykonanie w dachu naczétkéw, okien potaciowych, Swietlikow i lukarn, przy czym tgczna
szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dtugo$ci dachu;

5) dlalukarn dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego lub w formie kolebki lub bawolego oka;

6) lokalizacja paneli fotowoltaicznych na dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 10° -
réwnolegle do potfaci dachu;

7) dlaistniejgcych obiektoéw i urzadzen budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza maksymalng wysokos¢
okreslong w uchwale, dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych z wytgczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu wysokosci nie wiekszej niz wysokos¢ istniejgca obiektu oraz przy zachowaniu pozostatych
ustalen uchwaty;

8) w przypadku, gdy wskaznik intensywnosci zabudowy lub udziat powierzchni zabudowy w stanie
istniejagcym na dziatce budowlanej jest wyzszy niz ustalony w uchwale, dopuszcza sie prowadzenie
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9)

robét budowlanych z zachowaniem istniejgcego wskaznika intensywnosci zabudowy lub udziatu
powierzchni zabudowy lub mniejszych wielkosci od istniejgcych;

w przypadku, gdy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stanie istniejgcym na dziatce budowlanej
jest mniejszy niz ustalony w uchwale, dopuszcza sie prowadzenie robo6t budowlanych z zachowaniem
istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej lub wiekszego od istniejgcego,

10) w przypadku, gdy geometria dachu lub kat nachylenia potaci dachowych w budynku, ktéry przed dniem

wejscia w zycie uchwaly uzyskat pozwolenie na budowe, jest inny niz ustalony w uchwale, dopuszcza
sie prowadzenie robét budowlanych z zachowaniem pierwotnej geometrii dachu lub pierwotnego kata
nachylenia potaci dachowych tego budynku.

2. Ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych:

1)
2)

3)

4)

9)

kolorystyka budynkow z przewaga koloréw: bieli, bezy, zieleni, szarosci, grafitu;

dopuszcza sie zastosowanie innych koloréw w celu zaakcentowania detali architektonicznych lub jezeli
kolory te zostang zastosowane na powierzchni elewacji nieprzekraczajgcej 15% powierzchni catej
elewacji budynku;

wykonczenie elewacji z zastosowaniem tynkéw, betonu barwionego, oktadzin, cegly ceramicznej,
kamienia, drewna lub okfadzin drewnopodobnych oraz elementéw ze stali i szkla, z wykluczeniem szkta
barwionego;

na elewacjach budynkéw dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zapewniajgcych naturalng wegetacje
roslin;

pokrycie dachoéw w kolorze: czerwieni ceglastej, brgzu, szarosci, grafitu lub bieli, o ile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej.

3. Pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu zostaty ujete w ustaleniach
szczegotowych uchwaty poprzez okreslenie parametrow i gabarytow zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenu oraz zasad zagospodarowania terenu, w tym zasad lokalizaciji zieleni.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 7.1. Ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)

wykorzystanie istniejgcych drzew i krzewow do ksztattowania terendéw zieleni, w tym zieleni
przyobiektowej, zieleni ulicznej, zieleni izolacyjno — krajobrazowej;

lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
oraz gatunkami wystepujgcymi na tym terenie, a takze wprowadzanie nasadzen roslin o wzmozonym
wydzielaniu fitoncydéw (sosna, swierk, jatowiec, brzoza, buk, czeremcha, jarzebina, porzeczka czarna,
jasminowiec);

zachowanie obnizenia terenowego stale lub okresowo zalanego woda, na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami 2RN i L oraz wykorzystanie tego obnizenia na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 2RN jako odbiornika czystych wéd opadowych i roztopowych;

przystosowanie terendéw zagospodarowanych zielenia na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: U, U-P, P, N, Z oraz terenéw zagospodarowanych zielenig na terenie produkcji w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem P-G do matej retencji wod opadowych i roztopowych;

przed realizacjg obiektdw budowlanych zebranie wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej
pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzgdkowych.

2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1)

2)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem istniejgcych przedsiewzie¢ prowadzonych w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4P oraz inwestycji celu publicznego;

dla istniejgcych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, o ktdrych
mowa w przepisach odrebnych, zlokalizowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem 4P, dopuszcza sie wytgcznie modernizacje istniejacych zaktaddéw, poprzedzong
kazdorazowo wnikliwg analizg i badaniami, z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik
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3)

4)

3)

6)

7)

1)

2)

a)

b)

i technologii w danej branzy, ktére potwierdza, ze funkcjonowanie zaktadu nie spowoduje przekroczenia
zadnego z parametréow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na
srodowisko poza granice nieruchomosci, do ktérej wykonujgcy te dziatalnos¢ posiada tytut prawny, ani
w zaden inny sposob nie pogorszy warunkéw uzytkowania terenow sasiednich w ramach
skumulowanego oddziatywania, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

nakazuje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie w zakresie wytwarzania
hatasu, pytéw i innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie;

nakazuje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej niepowodujgcej pogorszenia standardoéw jakosci
srodowiska, w tym przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczonego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko, poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa i jakosci ptodéw
rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru objetego uchwatg;

dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa nie moze powodowaé negatywnego wptywu na ujecia
wody znajdujgce sie na terenie Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz poza jej terenem, to jest
powinna by¢ prowadzona w sposob niepowodujgcy zmniejszenia przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia.

W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
dopuszczalne poziomy hataséw w S$rodowisku regulujg przepisy odrebne; tereny elementarne

zlokalizowane w granicach obszaru planu zostaly zaliczone do terenéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

na terenach w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:

obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcych sie w zasiegu ucigzliwosci
akustycznych, zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
obowigzujgcych norm.

4. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze na terenach potozonych wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych budynki lub inne obiekty budowlane, jak réwniez uksztattowanie

terenu,

nalezy projektowa¢ i realizowa¢é w sposob niestwarzajgcy narazenia ludzi na oddziatywania

elektromagnetyczne od tych linii o wartosciach przekraczajgcych poziomy dopuszczalne dla miejsc dostepnych
dla ludnosci, okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

3. Na obszarze planu nie wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne.

4. Na obszarze planu nie ustala sie obszaréw ani obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 9.1. Na obszarze planu ogdIinodostepng przestrzenh publiczng stanowia:

1)
2)

teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;

tereny drog lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;
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3) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
4) teren zieleni oznaczony symbolem 4Z.

2 Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0s06b ze szczegdlnymi potrzebami;

2) w przestrzeni publicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow sieciowych oraz podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, a takze urzadzen wyposazenia technicznego, z uwzglednieniem ustalen §14 uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz obiektow matej architektury,
c) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 10. 1. Czesci obszaru planu znajduje sie w Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap —
obowiagzujg przepisy odrebne. Granica Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap zostata
oznaczona na rysunku planu.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 2P, 3P 4P, 5P, 6P, 8P, N, U-P, U, 1Z, 4Z, 2RN, KDR, 1KDL,
2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KR, 4KR zlokalizowane sg w catosci lub w czesci w granicach Giéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg przepisy odrebne. W granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap ustala sie:
1) zakaz wykonywania robot lub innych czynnosci a takze stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére mogg spowodowac przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wadd
poziemnych lub trwate zanieczyszczenie gleb lub wod poziemnych,
2) stosowanie technologii niskowodochtonnych i obiegéw zamknietych wody,
3) wykonywanie placéw manewrowych i parkingéw jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem waéd
opadowych do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach zawiesin, osadow
i substancji ropopochodnych.

3. Na obszarze planu zlokalizowane sg dwa udokumentowane ztoza pisku i zwiru: ,Batupiany V” oraz
.Batupiany VI” - obowigzujg przepisy odrebne. Granica kazdego ztoza zostata oznaczona na rysunku planu.

4. Na obszarze planu, na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G i P-G, ustanowiony jest teren
gorniczy ,Batupiany V. Teren gérniczy zostat oznaczony na rysunku planu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
2) obszary osuwania sie mas ziemnych,
3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym ani w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa.

7. Na obszarze planu grunty lesne zlokalizowane w graniach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami:
1Z i 4P uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne w decyzji
OGR.6131-47/2007 Marszatka Wojewodztwa Warminisko — Mazurskiego z dnia 24 kwietnia 2007 r. w procedurze
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap, zatwierdzonej Uchwatg Nr L1/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
15 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 184 po. 2342 z dnia 18.11.2010 r.).

8. Na obszarze planu grunty lesne o tgcznej powierzchni 5,5338 ha zlokalizowane w graniach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, P-G, 2P i 2KR uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne w decyzji Marszatka Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Rozdziat 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym



projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZzonego na zachod od ul. Gumbinskiej w obrebie
ewidencyjnym Batupiany — wylozenie do publicznego wglgdu 21.08.2025 — 11.09.2025 r.

§ 11.1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli terenéw, ustala
sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-P nie mniejsza niz 2 000 m?,
c) dla terenow oznaczonych symbolami: P, P-G i N - nie mniejsza niz 3 000 m?,

d) dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 10 m?;
2) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terendéw urzadzen infrastruktury technicznej nie mniejsza niz 3,0 m,
b) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 60° do 120°.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i altan na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: G, RN, L, Z.

2. W obrebie dzialek budowlanych, terenéw drog oznaczonych symbolami: KDR, KDL, KDD i terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolem KR nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodéw strazy pozarnej.

3. Ustala sie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW. Granice stref ochronnych
pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne oznaczone symbolami P i P-G.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR (ul. Gumbinska w ciggu drogi
krajowej nr 65);

2) tereny drdg lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL (ulica Graniczna), 2KDL (ulica Przemystowa);

3) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD (odcinek ulicy Strefowej), 2KDD (odcinek ulicy
Strefowej), 3KDD (ul. Ekonomiczna), 4KDD (droga w kierunku Niedrzwicy);

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR (droga
graniczna).

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Gumbinska (droge krajowa nr 65).

3. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych ustaleniami uchwaty w oparciu o drogi lokalne, drogi dojazdowe
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o ile pozostate ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej.

4. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania zostaly ustalone w ustaleniach
szczegotowych.

5. Ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 2% przy ogolnej liczbie
miejsc do parkowania powyzej 20 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 20 stanowisk
(wigcznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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6. Ustalenia ustepu 5 nie dotyczg terendéw drog i terendw komunikaciji drogowej wewnetrznej, dla ktérych ustala
sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nie wlicza
sie do ogolnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w uchwale.

8. Na parkingach naziemnych dla samochodéw, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie woéd opadowych,
o minimalnej powierzchni 10,0 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo
na 5 miejsc do parkowania samochodéw, przy czym suma tych powierzchni musi stanowi¢ nie mniej niz 20%
tacznej powierzchni miejsc do parkowania. Dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu nie wiecej niz 20%
liczby drzew wynikajgcych z podanej proporciji.

9. Na terenach drdg i terenach komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych,
chodnikéw oraz zieleni. Trase Sciezki rowerowej nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego i od ruchu samochodowego
poprzez zréznicowany kolor i rodzaj nawierzchni oraz zastosowa¢ odpowiednie oznakowanie $ciezki.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1.0gdle zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne wytgcznie podziemne;

3) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych;

4) sieci, urzgdzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem na
terenach komunikacji drogowej oznaczonych symbolami: KDR, KDL, KDD, KR oraz terenach zieleni
oznaczonych symbolem Z;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektdw sieciowych infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych symbolami: U, U-P, P, P-G, N w pasach terenow
pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy;

6) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w punkcie 4 i 5 jest mozliwe,
oile okreslone w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy
i zagospodarowania zostang zachowane;

7) dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiekidw sieciowych infrastruktury technicznej na
terenach elementarnych oznaczonych symbolami L i RN , o ile w celu realizacji inwestycji teren nie
bedzie wymagat zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne;

8) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture podziemnag
i nadziemna, od ktérej nalezy zachowaé¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie
wystepujgce kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowac¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowaé, przestrzegajagc  obowigzujgcych norm, do nowych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposéb nie powodujgcy utrudnien
w prawidlowym funkcjonowaniu sieci;

9) wysokos¢ wiez telekomunikacyjnych wraz z zamontowanymi na wiezy urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi nie wieksza niz 50,0 m, wysoko$¢ pozostatych urzadzen i obiektéw sieciowych
infrastruktury technicznej nie wigksza niz 12,0 m.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j
potgczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej;

2) dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub ze zbiornikdbw przeciwpozarowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
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3)

4)

przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz nakaz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej s$rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych jako
dodatkowe awaryjne zrédto zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekoéw socjalno - bytowych i przemystowych:

1)

2)

3)

do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej z ukftadem gminnej sieci
kanalizacyjnej z przesytam Sciekéw do oczyszczalni sciekow w Gotdapi;

odprowadzenie $ciekdw przemystowych po wczesniejszym podczyszczeniu z zanieczyszczen
przemystowych na terenie wytworcy Sciekow;

obowigzuje zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan zagospodarowania $ciekéw.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

z dachéw obiektéw — do gruntu na terenie dziatki;

z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR - do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw
powierzchniowy do rowow odwadniajgcych; z nawierzchni parkingdw zlokalizowanych w pasie
drogowym — do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chionnych lub zbiornikdw retencyjnych, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

z terenu drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KR — do systemu
kanalizacji deszczowej potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczowej;

z terenu drog oznaczonych symbolami: 4KDD, 1KR, 2KR, 4KR - do systemu kanalizacji deszczowej
potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy do rowdéw
odwadniajgcych lub do innych urzadzen infiltracyjnych jak: zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie
chionne i inne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego, lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub péiprzepuszczalnych;

z nawierzchni parkingdéw i innych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami
okreslonymi w pkt 2, 3 i 4) — do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne, w tym: rowy odwadniajgce, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie chionne i inne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem
§10 ust. 2 pkt 3 uchwaty w przypadku terenéw zlokalizowanych w graniach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych,

z powierzchni nieutwardzonych na terenie dziatki budowlanej; zagospodarowanie wéd na terenie dziatki
w spos6b umozliwiajgcy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1)

2)

3)

4)

z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie sSrednich i niskich
napiec;

dopuszcza sie lokalizacje kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budynkéw stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, o powierzchni zabudowy 1 obiektu nie wiekszej niz 16,0 m?, o wysokosci

nie wiekszej niz 3,5 m, z dachem ptaskim oraz lokalizacje stupowych stacji transformatorowych SN/nn,
o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii dla potrzeb wiasnych, przy czym instalacje
odnawialnych zrodet energii wytacznie w formie mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
zrédiach energii, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, z zachowaniem wysokosci
konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi: lokalizowane na
gruncie - nie wigkszej niz 5,0 m, lokalizowane na dachach ptaskich — nie wiekszej niz 3 m;

kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem terenu odcinki napowietrznej linia elektroenergetycznej
SN 15 kV moga ulec przetozeniu lub skablowaniu.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1)

gaz bezprzewodowy (ze zbiornikdw na gaz) lub z projektowanej sieci gazowej $redniego i niskiego
ci$nienia;
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2)

lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci gazowej i urzadzen sieci gazowej nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem stref kontrolowanych, w odlegto$ciach wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1)
2)

docelowo z sieci cieptowniczej miejskiej, po jej wybudowaniu,

do czasu wybudowania sieci cieptowniczej zaopatrzenie w ciepto w sposéb indywidualny lub zbiorowy
(zasilanie kilku budynkoéw z jednego zrddta ciepta — sie¢ cieptownicza zaktadowa), z zastosowaniem:

a) kottéw grzewczych spetniajgcych normy i standardy emisji okreslone w przepisach odrebnych;

b) instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie stoneczng Ilub energie
geotermalna,

c) odzysku ciepta z mechanizmu produkcji w zaktadzie (kogeneracja),

d) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P dopuszcza sie stosowanie instalacji
grzewczych wykorzystujgcych technologie termicznego przeksztatcania odpadéw innych niz
niebezpieczne, w oparciu wytgcznie o odpady wiasne wytworzone w wyniku prowadzonej
w zaktadzie dziatalnosci; technologie termicznego przeksztatcania odpadéw nie mogg stanowic
przedsiewzie¢ kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz technologie te muszg spetniaé normy
i standardy emisji okreslone w przepisach odrebnych.

8. Telekomunikacja:

1)
2)

z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j,

odlegtos¢ wiez telekomunikacyjnych oraz obiektow mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii od linii
rozgraniczajgcych teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR (drogi
krajowej nr 65) nie moze by¢ mniejsza niz wysokos¢ obiektu.

9. Zasad podtaczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.

10. Gospodarowanie odpadami:

1)

2)

3)

4)

zgonie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu przepiséw o odpadach oraz obowigzujgcymi
przepisami lokalnymi w zakresie gospodarowania odpadami;

obowigzuje zakaz gromadzenia, sktadowania, magazynowania, segregacji, unieszkodliwia lub
przetwarzania odpaddw innych niz wydobywcze, za wyjgtkiem:

a) przedsiewzie¢ okreslonych w pkt 3 i 4,

b) wstepnego magazynowania odpadéw wiasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych w wyniku
prowadzonej w zaktadzie dziatalno$ci, stuzgcych odzyskowi energii, o ktérym mowa w pkt 3,

c) wstepnego magazynowania odpaddéw innych niz niebezpieczne, przeznaczonych do recyklingu,
o ktérym mowa w pkt 4, i niezbednych do prowadzonej produkcji w danym zaktadzie,

d) skfadowania odpadéw takich, jak: gruz, kamienie, ziemia w ramach rekultywacji terenéw
powyrobiskowych zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, 2G,
P-G;

na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P dopuszcza sie prowadzenie odzysku
energii z termicznego przeksztatcania odpadéw witasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych
w wyniku prowadzonej w zakladzie dziatalno$ci; zabrania sie termicznego przeksztatcania odpadoéw
innych niz wiasne, pochodzacych od innych wytwércow lub posiadaczy; odzysk energii z termicznego
przeksztatcania odpaddéw nie moze stanowi¢ przedsiewziecia kwalifikujgcego sie do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie prowadzenia recyklingu odpadéw innych niz niebezpieczne niezbednego do prowadzonej
produkcji w danym zaktadzie, z uzyciem technologii spetniajgcych wymogi i przepisy z zakresu ochrony
srodowiska; recykling odpadéw nie moze stanowi¢ przedsiewziecia kwalifikujgcego sie do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
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5) zabrania sie termicznego przeksztatcania odpadow z zastrzezeniem pkt 3,

6) magazynowane odpady, o ktérych mowa w pkt 2 lit b i lit. ¢ nalezy zabezpieczy¢ przed wptywem
opadow atmosferycznych oraz magazynowa¢ na powierzchniach szczelnych z oprowadzeniem wod
odciekowych w taki sposéb, aby wykluczyé przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wdd
poziemnych oraz aby wykluczy¢ trwate zanieczyszczenie gleb i wéd poziemnych.

Rozdziat 12

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KDR dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu jako parkingu terenowego naziemnego, do czasu realizacji drogi. Nie dopuszcza
sie lokalizacji na terenie parkingu budynkéw i obiektéw garazowych. Zagospodarowanie parkingdéw naziemnych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty.

2. Na pozostatym obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) U, U-P, P, G, P-G - 30%,

2) KDR, KDL, KDD, KR, RN, L, Z, N - 0,1%.

DZIAL Il
Ustalenia szczegotowe

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U (o powierzchni 0,42 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- budynki i obiekty ustugowe,
- pomieszczenia o funkcja garazowej lub gospodarczej wbudowane w bryte budynku ustugowego,
b) wyklucza sie:
- ustugi: zdrowia i opieki spotecznej, edukaciji, sportu i rekreac;ji, kultu religijnego,
- budynki garazowe i budynki gospodarcze,
- budynki i pomieszczenia mieszkalne,
- elektrownie stoneczne w rozumieniu §4 ust.1 pkt 1 ustawy;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokosé:

- budynkéw i obiektow budowlanych - nie wieksza niz 12,0 m z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9
uchwaty, a w przypadku zastosowania dachu ptaskiego wysokos$¢ nie wieksza niz 10,0 m,

- wiat i altan — nie wieksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

- dla wiat dopuszcza sie dach ptaski,
c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,

d) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki,
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e)

f)
9)
h)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,05 , maksymalna — nie
wieksza niz 1,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki,
pokrycie dachéw wytgcznie w kolorze czerwieni ceglastej,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz pozostate zasady ksztattowania kolorystyki zostaty
okreslone w § 6 uchwaty;

3) wymagania parkingowe:

a)

b)

c)

minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycja:

- obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

- obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

- ustugi zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj
goscinny / hotelowy,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

zagospodarowanie parkingébw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty;

4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

b)

c)

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR,

czesc terenu elementarnego znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

teren elementarny znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr
Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P (o powierzchni 0,74 ha) ustala

sie:

1) przeznaczenie - teren ustug lub produkciji:

a)

b)

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- teren ustug,

teren produkcji przemystowe;j,

- teren sktadéw i magazynow,

budynki i obiekty: ustugowe, przemystowe, techniczne, technologiczne, magazynowe, garazowe,
gospodarcze,

wyklucza sie:
- ustugi: zdrowia i opieki spotecznej, edukacji, sportu i rekreaciji, kultu religijnego,
- produkcje rolnicza, hodowlang i ogrodniczg,

- elektrownie wiatrowe, elektrownie stoneczne w rozumieniu §4 ust.1 pkt 1 ustawy oraz
biogazownie,

- budynki i pomieszczenia mieszkalne,

- sktadowanie materiatéw poza sktadowaniem w budynkach oraz w obiektach zamknietych takich
jak silosy i inne zamknigte zbiorniki;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)

4)

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

wysokos$¢ budynkoéw i obiektéw budowlanych - nie wieksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1
pkt 9 uchwaty, a w przypadku zastosowania dachu ptaskiego wysoko$¢ nie wieksza niz 10,0 m,

rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wigekszym niz 45°;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,00 , maksymalna — nie
wieksza niz 1,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki,
pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych wytgcznie w kolorze czerwieni ceglastej,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz pozostate zasady ksztattowania kolorystyki zostaty
okreslone w § 6 uchwaty;

wymagania parkingowe:

a)

b)

c)

d)

minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycjg:

- obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

- obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne,

- ustugi zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj
goscinny / hotelowy,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow produkcyjnych i magazynowych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w zatokach postojowych na
terenie pasa drogowego bezposrednio przylegajgcego do terenu dziatki objetej inwestycja,

w stosunku do ktérych inwestor zawart umowe uzytkowania miejsc do parkowania z zarzadcg lub
wiascicielem drogi,

ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

zagospodarowanie parkingéw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty;

inne szczegbtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

b)

czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

teren elementarny znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr
Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem N (o powierzchni 10,49 ha) ustala sie:

1)

przeznaczenie - teren niesklasyfikowany — teren drogowego przejscia granicznego:

a)

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

- budynki, obiekty i urzadzenia wynikajace z funkcjonowania przejscia granicznego, odprawy
granicznej i celnej,

- budynki gospodarcze, warsztatowe i garazowe,
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b) wyklucza sie budynki i pomieszczenia mieszkalne;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkdw i obiektéw budowlanych - nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1
pkt 9 uchwaty, w przypadku zastosowania dachu ptaskiego wysokos$¢ nie wieksza niz 10,0 m,

b) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

c) linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,

- wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy od strony ul. Gumbinskiej (drogi krajowej nr 65) nie
dotyczy obiektéw kontroli i odprawy granicznej,

- obowigzuje §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
d) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 25% powierzchni dziatki,

e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,01 , maksymalna — nie
wieksza niz 0,75;

f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki,
g) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych wytgcznie w kolorze czerwieni ceglastej,

h) pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz pozostate zasady ksztattowania kolorystyki zostaty
okreslone w § 6 uchwaty;

3) wymagania parkingowe:

a) minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycjg: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

b) ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

c) zagospodarowanie parkingéw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty;

4) inne szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: teren elementarny znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10
ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P (o powierzchni 2,02 ha), 2P
(o powierzchni 4,93 ha), 3P (o powierzchni 13,81 ha), 4P (o powierzchni 26,71 ha), 5P (o powierzchni 6,10 ha),
6P (o powierzchni 6,26 ha), 7P (o powierzchni 2,60 ha) 8P (o powierzchni 11,48 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren produkcji:
a) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
- teren produkcji przemystowe;j,
- teren skltadoéw i magazynow,

- budynki i obiekty: przemystowe, techniczne, technologiczne, sktadowe, magazynowe, garazowe
(w tym wielopoziomowe), gospodarcze,

- budynki administracyjno — biurowe, budynki socjalne oraz wiaty zwigzane funkcjonalnie
z zaktadem produkcyjnym,

- teren elektrowni stonecznej w rozumieniu §4 ust.1 pkt 1 uchwaty wraz ze strefg ochronng; strefa
ochronna urzgdzen fotowoltaicznych powinna znajdowaé sie w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem P, na ktérym bedg zlokalizowane urzadzenia fotowoltaiczne —
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 3 uchwaty,

- biogazownie oparte na substratach pochodzenia roslinnego lub lesnego oraz inne zaktady do
przetwarzania biomasy pochodzenia roslinnego lub lesnego;
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b)

wyklucza sie:
- budynki i pomieszczenia mieszkalne,

- biogazownie oparte na substratach pochodzenia zwierzecego i zaktady do przetwarzana
biomasy pochodzenia zwierzecego,

- elektrownie wiatrowe,

produkcje hodowlang (chéw i hodowle zwierzat);

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)

4)

a)

b)

d)

e)

f)

9)

wysokos¢:
- budynkéw - nie wieksza niz 18,0 m,

- obiektow elektrowni stonecznej (konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz
z panelami fotowoltaicznymi, magazynu energii, kontenerowej stacji transformatorowej) - nie
wieksza niz 5,0 m,

- konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi
lokalizowanych na dachach ptaskich — nie wieksza niz 3 m,

- pozostatych obiektéw innych niz budynki oraz urzgdzen produkcyjnych i technologicznych nie
stanowigcych urzadzen fotowoltaicznych — nie wieksza niz 30,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1
pkt 9 uchwaty,

rodzaj dachu:

- dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 30°,

- dla obiektéw technicznych i technologicznych - dach dowolny, wynikajgcy z wymogéw
technologicznych,

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 80% powierzchni dziatki,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,00 , maksymalna — nie
wieksza niz 2,40;

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla elektrowni stonecznej - nie mniejszy niz 85% powierzchni dziatki,
- dla pozostatych terendw - nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaty okreslone
w § 6 uchwaly;

wymagania parkingowe:

a)

b)

c)

d)

minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycjg: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 osdb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie pasa drogowego
bezposrednio przylegajacego do terenu dziatki objetej inwestycja, w stosunku do ktérych inwestor
zawart umowe uzytkowania z zarzadcg lub wiascicielem drogi,

ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

zagospodarowanie parkingéw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty;

inne szczegbétowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

projekt budowlany przedsiewziecia realizowanego na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 7P powinien obejmowacé rowniez przylegajgcy teren zieleni oznaczony symbolem 2Z,
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b)

d)

e)

projekt budowlany przedsiewziecia realizowanego na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 8P powinien obejmowac rowniez przylegajgcy teren zieleni oznaczony symbolem 3Z,

tereny elementarne oznaczone symbolami 4P i 5P oraz czes¢ terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami 3P i 6P znajdujag sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

tereny elementarne oznaczone symbolami: 5P i 6P oraz czes¢ terendw elementarnych
oznaczonych symbolami: 3P, 4P, 8P znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty,

w zakresie zagospodarowania terenu elektrowni stonecznej ustala sie:

- wzdtuz granic terenu elektrowni stonecznej wprowadzenie zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych,

- realizacje w ogrodzeniu terenu elektrowni stonecznej przejs¢ ekologicznych umozliwiajgcych
migracje drobnej zwierzyny w formie otworéw o srednicy minimum 15 cm wykonanych
w podmuréwce ogrodzenia terenu, przy powierzchni gruntu, rozmieszczonych w odstepach nie
wiekszych niz 5,0 m lub w formie przeswitoéw o wysokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a
azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm, natomiast
w przypadku ogrodzen bez podmuréwki zastosowanie przeswitu nie mniejszego niz 20 cm nad
ziemig,

- zamontowanie na ogrodzeniu kroétkich, poziomych zerdzi, utatwiajgcym ptakom zasiadke.

§ 21. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1G (o powierzchni 5,17 ha) i 2G
(o powierzchni 11,04 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren gérnictwa i wydobycia;

a) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

b)

c)

d)

2)

3)

- tereny wydobycia piasku i zwiru w granicach udokumentowanych ztéz:

- na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1G - udokumentowane ztoze piasku ,Batupiany
V” (dokumentacja geologiczna ztoza piasku ,Batupiany V” z 2016 r., dodatek nr 1 do
dokumentacji geologicznej z 2016 r., dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej z 2024 r.) —
ztoze w trakcie eksploatacji, na terenie ztoza ustanowiony jest obszar gérniczy i teren gérniczy
,Batupiany V”,

- na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2G - udokumentowane ztoze piasku i zwiru
LBatupiany VI” (dokumentacja geologiczna ztoza pisku ze zwirem ,Batupiany VI” z 2022 r.),

- parterowe obiekty tymczasowe niezwigzane trwale z gruntem o funkgji higieniczno — sanitarnej lub
socjalno — administracyjnej, o facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m? na kazdym
terenie elementarnym,

wyklucza sie lokalizacje budynkow, wiat i altan,

po zakonczeniu eksploatacji tereny nalezy zrekultywowa¢ w kierunku rolnym lub rolno — wodnym lub
lesnym,

w ramach rekultywacji terendw powyrobiskowych sktadowanie odpadéw, o ktérych mowa w §14 ust. 10
pkt 2 lit. d ustawy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

wysokos$¢ nie wieksza niz 3,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 9 uchwaty,

rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaty okreslone
w § 6 uchwaly;

wymagania parkingowe:
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a)

b)

minimalna liczba miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

maksymalna liczba miejsc do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
nie wiecej niz 8 miejsce do parkowania;

4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)

b)

w projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie technicznym eksploatacji ztoza nalezy
wyznaczy¢ pasy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami:

- od uzytku lesnego,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren komunikacji drogowej

wewnetrznej oznaczony symbolem 2KR,

- na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2G w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od linii

rozgraniczajgcej teren komunikacji wewnetrznej oznaczonyj symbolem 4KR (drogi granicznej)
oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny elementarne
oznaczone symbolami 2P i 3P oraz od granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,

wzdtuz granic eksploatowanego ztoza ustala sie usypanie watu ziemnego z nadktadu i skaty
ptonnej o wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m w celu ograniczenia wtargniecia zwierzat na teren
wyrobiska.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem P-G (o powierzchni 5,16 ha) ustala

sie:

1) przeznaczenie - teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia;

a)

b)

d)

w ramach przeznaczenia terenu gérnictwa i wydobycia dopuszcza sie:

tereny wydobycia piasku i zwiru w granicach udokumentowanego ztoza piasku ,Batupiany V”
(dokumentacja geologiczna ztoza piasku ,Batupiany V” z 2016 r., dodatek nr 1 do dokumentac;ji
geologicznej z 2016 r., dodatek nr 2 do dokumentacji geologicznej z 2024 r.), na terenie ztoza
ustanowiony jest obszar gérniczy i teren gérniczy ,Batupiany V”,

parterowe obiekty tymczasowe o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m, niezwigzane trwale z gruntem
o funkc;ji higieniczno — sanitarnej lub socjalno — administracyjnej, o tgcznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 100 m2, dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny,

o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 30°;

w ramach przeznaczenia terenu gornictwa i wydobycia wyklucza sie lokalizacje budynkow, wiat
i altan,

po zakonczeniu eksploatacji i wybilansowaniu ztoza (na catosci ztoza lub czesci ztoza),
potwierdzonego decyzjami wymaganymi przepisami prawa, dopuszcza sie przeznaczenie terenu,
na ktérym zakonczona zostata eksploatacja ztoza i ztoze zostato wybilansowane, na teren
produkgciji,

w ramach przeznaczenia terenu produkcji dopuszcza sie:

teren produkcji przemystowe;j,
teren sktadéw i magazynéw,

budynki i obiekty: przemystowe, techniczne, technologiczne, skladowe, magazynowe, garazowe
(w tym wielopoziomowe), gospodarcze,

budynki administracyjno — biurowe, budynki socjalne oraz wiaty zwigzane funkcjonalnie
z zaktadem produkcyjnym,

teren elektrowni stonecznej w rozumieniu §4 ust.1 pkt 1 uchwaty wraz ze strefg ochronng; strefa
ochronna urzadzen fotowoltaicznych powinna znajdowac¢ sie w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem P-G, na ktérym beda zlokalizowane urzgdzenia fotowoltaiczne —
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 3 uchwaty,

17



projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZzonego na zachod od ul. Gumbinskiej w obrebie

ewidencyjnym Batupiany — wylozenie do publicznego wglgdu 21.08.2025 — 11.09.2025 r.

2)

3)

e)

f)

9)

- biogazownie oparte na substratach pochodzenia roslinnego lub le$nego oraz inne zaktady do
przetwarzania biomasy pochodzenia roslinnego lub le$nego,

w ramach przeznaczenia terenu produkcji wyklucza sie:
- budynki i pomieszczenia mieszkalne,

- biogazownie oparte na substratach pochodzenia zwierzecego i zaktady do przetwarzana
biomasy pochodzenia zwierzecego,

- elektrownie wiatrowe,
- produkcje hodowlang (chéw i hodowle zwierzat),

w przypadku nie przeznaczenia terenu po zakonczeniu eksploatacji na teren produkcji, tereny
nalezy zrekultywowac w kierunku rolnym lub rolno — wodnym lub lesnym,

w ramach rekultywacji terenéw powyrobiskowych dopuszcza sie sktadowanie odpadéw, o kidrych
mowa w §14 ust. 10 pkt 2 lit. d ustawy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu o przeznaczeniu okreslonym
w ust.1 lit. d:

a)

b)

f)

9)

wysokos¢:
- budynkéw - nie wieksza niz 18,0 m,

- obiektow elektrowni stonecznej (konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz
z panelami fotowoltaicznymi, magazynu energii, kontenerowej stacji transformatorowej) - nie
wieksza niz 5,0 m,

- konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi
lokalizowanych na dachach ptaskich — nie wieksza niz 3,0 m,

- urzgdzen produkcyjnych i technologicznych nie stanowigcych urzgdzen fotowoltaicznych oraz
pozostatych obiektéw innych niz budynki — nie wieksza niz 30,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1
pkt 9 uchwaty,

rodzaj dachu:

- dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 30°,

- dla obiektéw technicznych i technologicznych, w tym obiekiéw biogazowni - dach dowolny,
wynikajgcy z wymogéw technologicznych,

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §14 ust. 8 pkt 2 uchwaty,
udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 80% powierzchni dziatki,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,00 , maksymalna — nie
wieksza niz 2,40;

udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla elektrowni stonecznej - nie mniejszy niz 85% powierzchni dziatki,
- dla pozostatych terendw - nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki,

pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady ksztattowania kolorystyki zostaty okreslone
w § 6 uchwaly;

wymagania parkingowe:

a)

b)

minimalna liczba miejsca do parkowania (wliczajgc miejsca garazowe) do realizacji na dziatce lub
dziatkach objetych inwestycjg: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie drogi bezposrednio
przylegajacym do terenu dziatki objetej inwestycja, w stosunku do ktérych inwestor zawart umowe
uzytkowania z zarzgdcg lub wtascicielem drogi,
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c) ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z §13 ust. 5 uchwaty,

d) zagospodarowanie parkingéw naziemnych zgodnie z zasadami okreslonymi w §13 ust. 8 uchwaty;
4) inne szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie technicznym eksploatacji ztoza nalezy
wyznaczy¢ pasy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami:

- od uzytku lesnego,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR i 2KR,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcych teren elementarny oznaczony
symbolem 1P,

b) wzdtuz granic eksploatowanego ztoza ustala sie usypanie watu ziemnego z nadktadu i skaty
ptonnej o wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m w celu ograniczenia wtargniecia zwierzat na teren
wyrobiska,

c) w zakresie zagospodarowania terenu elektrowni stonecznej ustala sie:

- wzdtuz granic terenu elektrowni stonecznej wprowadzenie zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych,

- realizacje w ogrodzeniu terenu elektrowni stonecznej przejs¢ ekologicznych umozliwiajgcych
migracje drobnej zwierzyny w formie otworéw o srednicy minimum 15 cm wykonanych
w podmuréwce ogrodzenia terenu, przy powierzchni gruntu, rozmieszczonych w odstepach nie
wiekszych niz 5,0 m lub w formie przeswitow o wysokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a
azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdwki nie przekracza 10 cm, natomiast
w przypadku ogrodzen bez podmuréwki zastosowanie przeswitu nie mniejszego niz 20 cm nad
ziemia,

- zamontowanie na ogrodzeniu kroétkich, poziomych zerdzi, utatwiajgcym ptakom zasiadke.
§ 23. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN (o powierzchni 1,02 ha), 2RN
(o powierzchni 1,71 ha), 3RN (o powierzchni 0,38 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy:
a) dopuszcza sie zalesienia na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych (1V, V, VI),

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw i obiektéw innych niz sieci, urzgdzenia i obiekty sieciowe
infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sieg;
3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;
4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zachowanie obnizenia terenowego stale lub okresowo zlanego woda, na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 2RN i wykorzystanie tego obnizenia terenu jako odbiornika czystych wod
opadowych i roztopowych,

b)  czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2RN znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.
§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem L (o powierzchni 1,09 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie - teren lasu:

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw i obiektdw innych niz sieci, urzgdzenia i obiekty sieciowe
infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sieg;
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3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;
4) inne szczegotowe warunki zagospodarowania terenu elementarnego: zachowanie obnizenia
terenowego stale lub okresowo zalanego wodg.
§ 25. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z (o powierzchni 0,58 ha), 2Z
(o powierzchni 0,14 ha), 3Z (o powierzchni 0,76 ha), 4Z (o powierzchni 0,67 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni:

a) wielowarstwowa zielen izolacyjno-krajobrazowa (niska, $rednia oraz wysoka), formowana
pietrowo, tereny elementarne oznaczone symbolami 2Z, 3Z i 4Z stanowig bariere wizualng dla
terenéw produkc;ji,

b) teren elementarny oznaczony symbolem 4Z stanowi ogélnodostepng przestrzen publiczna,
c) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

d) obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw innych niz sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe
infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

3) wymagania parkingowe: nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;
4) inne szczego6towe warunki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zachowanie istniejgcych drzew i krzewoéw, dopuszcza sie wycinke ze wzgledéw sanitarnych,

b) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych do utwardzania
nawierzchni,

c) tereny elementarne oznaczone symbolami 1Z i 4Z znajdujg sie w granicach Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

d) tereny elementarne oznaczone symbolami 1Z i 4Z znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.
§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR (o powierzchni 1,26 ha) ustala
sie:

1) przeznaczenie - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — teren komunikacji drogowej publiczne;j
— odcinek pasa drogowego drogi krajowej nr 65 - ulica Gumbinska;

2) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 0 m do 63 m, skrzyzowanie z ul. Graniczng
w formie ronda,

b) przekroj — dowolny,
¢c) minimalne wyposazenie — $ciezka pieszo-rowerowa na odcinku wskazanym na rysunku planu,

d) parkowanie — na terenie parkingu terenowego naziemnego — obowigzujg ustalenia §15 ust. 1
uchwaty,

e) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje zatok i przystankéw autobusowych, w tym wiat
przystankowych;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) czesc terenu elementarnego znajduje sie w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

b) teren elementarny znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Poziemnych nr 202 Sandr
Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaly.
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§ 27. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL (o powierzchni 3,81 ha)
i 2KDL (o powierzchni 2,36 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi lokalnej — teren komunikacji drogowej publicznej: 1KDL — ulica Graniczna,
2KDL — ulica Przemystowa;

2) parametry:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj — jedna jezdnia, nie mniej niz dwa pasy ruchu,

c) minimalne wyposazenie — o$wietlenie,

d) parkowanie — dopuszcza sie miejsca do parkowania w zatokach parkingowych;

e) dopuszcza sie lokalizacje zatok i przystankéw autobusowych, w tym wiat przystankowych;
3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) na terenie drogi nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew i krzewow okreslone na rysunku planu,
z niezbednymi przerwami w szpalerach wynikajgcymi z lokalizacji zjazdéw - obowigzujg ustalenia
§7 ust. 1 pkt 1i 2 uchwaty,

b) czes¢ terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL znajduje sie w granicach
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1
uchwaty,

c) czesc¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL znajduje sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2
uchwaty.

§ 28. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD (o powierzchni 0,51 ha),
2KDD (o powierzchni 0,58 ha), 3KDD (o powierzchni 1,83 ha), 4KDD (o powierzchni 0,47 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi dojazdowej — teren komunikacji drogowej publicznej: 1KDD — odcinek
ulicy Strefowej, 2KDD — odcinek ulicy Strefowej, 3KDD — ul. Ekonomiczna, 4KDD (droga bez nazwy);

2) parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem planu:
- terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD — nie mniejsza niz 30,0 m,
- terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDD — zmienna, od 15,0 m do 30,0 m,
- terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD — nie mniejsza niz 21,0 m,
- terenu drogi oznaczonej symbolem 4KDD — nie mniejsza niz 12,0 m,
b) przekréj — jedna jezdnia, nie mniej niz dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie — o$wietlenie,
d) parkowanie — dopuszcza sie miejsca do parkowania w zatokach parkingowych,
e) dopuszcza sie lokalizacje zatok i przystankéw autobusowych, w tym wiat przystankowych;
3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) tereny elementarne oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD znajdujg sie w granicach
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1
uchwaty,

b) tereny elementarne oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD znajdujg sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2
uchwaty.
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§ 29. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR (o powierzchni 0,07 ha), 2KR
(o powierzchni 0,84 ha), 3KR (o powierzchni 0,18 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej:
2) parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- terenu drogi oznaczonej symbolem 1KR — nie mniejsza niz 5,0 m,

- terenu drogi oznaczonej symbolem 2KR — nie mniejsza niz 18,0 m, zakonczenie drogi placem do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 30,0 m x 30,0 m,

- terenu drogi oznaczonej symbolem 3KR — nie mniejsza niz 11,0 m,
b) przekrdj — dowolny,
c) minimalne wyposazenie — nie ustala sie,

d) parkowanie — nie dopuszcza sie miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem 1KR, na
pozostatych terenach komunikacji drogowej tj.: 2KR i 3KR dopuszcza sie miejsca do parkowania;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny oznaczony symbolem 3KR znajduje sie¢ w granicach Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 1 uchwaty,

b) teren elementarny oznaczony symbolem 3KR znajduje w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10 ust. 2 uchwaty.
§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KR (o powierzchni 2,04 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga graniczna):

dopuszcza sie lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji niezbednych do ochrony panstwa, o wysokosci
nie wiekszej niz 15,0 m;

2) parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - nie mniejsza niz 16,0 m;
b) przekroj — dowolny,
c) minimalne wyposazenie — nie ustala sie,
d) parkowanie — nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego: czes$¢ terenu elementarnego znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Poziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg ustalenia §10
ust. 2 uchwaty.

DZIAL IV.

Ustalenia koncowe

§ 31. W odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty,
okreslonego na zatgczniku nr 1 do uchwaty, traci moc:

1) Uchwata Nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 6 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefy
Gotdap;

2) Uchwata Nr LI/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 15 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 184 poz. 2342 z dnia
18.11.2010 r.);

3) Uchwata Nr XL/260/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 30 maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poftozonego w gminie Gofdap, w obrebie
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ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37, 222/13 (Dz. Urz.
Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 2837 z dnia 28.06.2017 r.);

4) Uchwata Nr XXVIII/238/2020 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 27 pazdziernika 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Suwalskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefy Gofdap, potozonego na potudniowy - wschéd od ulicy
Ekonomicznej w Niedrzwicy (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 5115 z dnia 14.12.2020 r.).

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachéd
od ul. Gumbinskiej w obregbie ewidencyjnym Batupiany

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdd
od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany zostat sporzgdzony w wykonaniu Uchwaty
Nr L/394/2022 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdéd
od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany, zmienionej Uchwatg Nr XXV/150/2025 Rady
Miejskiej W Gotdapi z dnia 26 maja 2025 r.

W uchwale zmieniajgcej z granic opracowania planu zostalt wytgczony teren dziatek nr 222/43,
222/45, 222/47, na terenie ktérych zostat ustanowiony teren zamkniety Decyzjg Nr 44/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r. zmieniajgcg decyzje w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2025 r. poz.54). Zgodnie z art. 14 ust. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, planu miejscowego nie sporzgdza sie dla
terenéw zamknietych, z wytgczeniem terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu.

Na czesci obszaru opracowania planu (o powierzchni ok. 68,6 ha, co stanowi okoto 54% powierzchni
sporzgdzanego planu miejscowego) obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
Podstrefy Gotdap, zatwierdzony Uchwatg Nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
06 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego),

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap, zatwierdzona Uchwatg Nr LI/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 15 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 184 poz. 2342 z dnia
18.11.2010r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap,
w obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37,
222/13, zatwierdzony Uchwatg Nr XL/260/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 30 maja 2015 .
(Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 2837 z dnia 28.06.2017 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap, potozonego na potudniowy - wschdéd od ulicy
Ekonomicznej w Niedrzwicy, zatwierdzony Uchwatg Nr XXVI11/238/2020 Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 27 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 5115 z dnia
14.12.2020 r.).

Przeznaczenie terendéw ustalone w powyzszych planach miejscowych to:

PS - projektowane tereny produkcyjno-sktadowe,

P — zabudowa produkcyjno-sktadowa / teren zabudowy produkcji, magazynow i sktadéw,

GP 2/2 — obwodnica Gotdapi,

Z 1/2 — 1/4 - ulice zbiorcze,

KD - ulice, wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy lokalnej ,L” i klasy dojazdowej ,,D” / tereny
drog publicznych,

KDW - ulica, wyznaczajaca pas drogi wewnetrznej / teren drogi wewnetrzne;.
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Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego ma za zadanie uporzadkowaniu i ujednoliceniu
ustalen planistycznych w zwigzku z obowigzywaniem na czesci obszaru sporzadzanego planu
czterech plandw miejscowych o odmiennych ustaleniach parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania dla takiej samej funkcji produkcyjnej. Natomiast w odniesieniu do czesci obszaru
sporzadzanego planu, na ktérym nie obowigzujg plany miejscowego - wyznaczenie nowych terenéw
pod funkcje produkcji, w tym wprowadzenie regulacji dla realizacji systeméw OZE, a na terenach
udokumentowanych zt6z kopalin (piasku i zwiru) przeznaczenie ich na tereny gérnictwa i wydobycia
oraz umozliwienie, po zakonczeniu eksploatacji i wybilansowaniu ztoza, realizacji funkcji produkciji
zgodnie z ustaleniami Studium.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gotdap (zatwierdzonym Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r.) obszar planu wigczony zostat do Strefy | — Miejskiej, do podstrefy oznaczonej symbolem | C -
podstrefa przyspieszonego rozwoju, zwigzana z lokalizacjg dziatalnosci gospodarczej w sgsiedztwie
przejscia granicznego i drogi krajowe;.

Na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gotdap (zatgcznik nr 5 do studium) tereny objete planem wskazane zostaty jako istniejgce tereny
dziatalnosci gospodarczej oraz przylegte do nich tereny rozwojowe dziatalnosci gospodarcze;.
Ponadto wskazano udokumentowane ztoza piasku i zwiru ,Batupiany V” i ,Batupiany VI, tereny
specjalne (przejscie graniczne) oraz granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 Sandr
Gotdap i granice specjalnej strefy ekonomicznej podstrefy Gotdap.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gotdap zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVII1/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendow oraz okre$lajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, dotyczgcych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terenéw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gotdap jak rowniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Niniejszy dokument wskazuje warunki i zasady ksztattowania zabudowy przemystowej, magazynowej,
sktadowej i ustugowej, a takze obiektow produkcji energii ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej ani pomieszczen o funkcji mieszkalne;j.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie przeznaczenia
terenéw pod funkcje produkcji, a takze ustug w sasiedztwie istniejgcego przejscia granicznego
z Federacjg Rosyjska, Obreb Kaliningradzki. Wykluczenie budynkéw i pomieszczerh mieszkalnych na
catym obszarze planu. Natomiast w granicach udokumentowanych z6z: ,Batupiany V" i ,Batupiany
VI” — ustalenia przeznaczenia na tereny goérnictwa i wydobycia. Na czesci terenu ztoza ,Batupiany V”
po zakonczeniu eksploatacji i wybilansowaniu ztoza (na catosci zloza lub czesci zioza), plan
dopuszcza przeznaczenie na teren produkciji.
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Na rysunku planu zostat ustalony przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy a takze zostaty ustalene
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, geometria dachéw oraz rodzaj i kolorystyka pokry¢ dachowych,
kolorystyka budynkéw, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i leSnych;

Wymagania ochrony srodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie czesci
wytycznych wynikajgcych z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachod
od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany” (Pracowania Projektowa Architektury
Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, wrzesien 2024 r.) oraz wnioskéw
zawartych w ,Prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu” (Pracowania Projektowa
Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, styczen / luty 2025 r.)

Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Wschodnia i srodkowa cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 202 Sandr Gotdap. W granicach GZWP nalezy zwrdcic¢
szczegoOlng uwage na zabezpieczenie przed przenikaniem substancji szkodliwych do gleb i wéd
poziemnych oraz przed trwalym zanieczyszczeniem gleb i wdd poziemnych. W tym celu
w ustaleniach planu zostaly zwarte ponizsze zapisy:

W granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap ustala sie:

4) zakaz wykonywania robot lub innych czynnosci, a takze stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére mogg spowodowac przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wdéd
poziemnych lub trwate zanieczyszczenie gleb lub wod poziemnych,

5) stosowanie technologii niskowodochtonnych i obiegow zamknigtych wody,

6) wykonywanie placow manewrowych i parkingéw jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem woéd
opadowych do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach zawiesin, osadéw
i substancji ropopochodnych.”

Ponadto zostat wprowadzony zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan zagospodarowania
Sciekow socjalno - bytowych i przemystowych.

Ustalenia planu zakazujg realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem istniejacych przedsiewzieé
prowadzonych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4P oraz inwestycji celu
publicznego.

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Ustalenia planu zakazujg realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa
i jakosci ptodéw rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nakazujg prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie
w zakresie wytwarzania hatasu, pytdéw i innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie oraz nakazujg
prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej niepowodujgcej pogorszenia standardéw jakosci srodowiska,
w tym przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczonego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na srodowisko, poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia planu dopuszczajg na terenach oznaczonych symbolem P: biogazownie oparte na
substratach pochodzenia roslinnego lub lesnego oraz inne zaklady do przetwarzania biomasy
pochodzenia roslinnego lub lesnego, a takze elektrownie stoneczne. Plan ustala, iz strefa ochronna
urzagdzen fotowoltaicznych powinna znajdowaé sie w granicach terenu, na ktérym beda
zlokalizowane.

Plan ustala zachowanie obnizenia terenowego stale lub okresowo zalanego wodg, na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami 2RN i L oraz wykorzystanie tego obnizenia na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 2RN jako odbiornika czystych wod opadowych i roztopowych.

Plan ustala obowigzek wyznaczenia paséw ochronnych w projekcie zagospodarowania ztoza oraz
w projekcie technicznym eksploatacji ztoza na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G,
2G i P-G. Pasy ochronne nalezy wyznaczy¢ od uzytku lesnego (w odlegtosci wynikajgcej
z obowiagzujacych norm) a takze w odlegto$ci nie mniejszej niz 8,0 m od linii rozgraniczajgcej teren
drogi granicznej oznaczonej symbolem 4KR, w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, w odlegtosci nie mniejszej niz
6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami
1KR i 2KR oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny elementarne
oznaczone symbolami 2P i 3P oraz od granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu.

Plan ustala wyznaczenie paséw ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami,
przez co nalezy rozumieé: rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegbtowych wymagah dotyczgcych projektdw zagospodarowania ztoza (Dz. U. z2012r.
poz. 511), rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegoétowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu odkrywkowego zaktadu gérniczego (Dz. U. z 2013 r. poz.
1008 ze zm.), Polskg Norme ,PN-G-02100:2013-12 Gérnictwo odkrywkowe — Pas zagrozenia i pasa
ochronny wyrobisk odkrywkowych — Uzytkowanie iszeroko$ci”. Zgodnie z powyzszg normag
najmniejsza szerokos$é pasa ochronnego wynosi: od uzytku lesnego - réwna H (docelowa wysokos$¢é
drzewa), lecz nie mniej niz 6 m, od granicy pasa drogowego publicznej drogi kotowej - 10 m, od
obiektu budownictwa powszechnego — 10 m.

Na obszarze planu wystepujg grunty rolne klasy: Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, Lzr-PsV, Lzr-RIV, Lzr-
RV, grunty lesne klasy LsV, LsVI oraz grunty zabudowane i zurbanizowane klasy: Bi, Ba, Bp, dr, K.

Dokument nie obejmuje terendw, ktéry wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne. Na obszarze planu grunty orne klasy
RIllb uzyskaty przeznaczenie RN — ,tereny rolnictwa z zakazem zabudowy” i pozostaly w uzytkowaniu
rolniczym.

Na obszarze planu grunty lesne zlokalizowane w graniach terendéw elementarnych oznaczonych
symbolami: 1Z i 4P uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne w decyzji OGR.6131-47/2007 Marszatka Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
24 kwietnia 2007 r. w procedurze sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap, zatwierdzonej
Uchwatg Nr LI/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 15 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego Nr 184 po. 2342 z dnia 18.11.2010r.).

Na obszarze planu grunty lesne niestanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa zlokalizowane w graniach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, P-G, 2P i 2KR, o fgcznej powierzchni 5,5338 ha
uzyskaty zgode Marszatka Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej potgczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej;
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a dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub ze zbiornikow przeciwpozarowych, na
zasadach okresSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Plan ustala odprowadzenie S$ciekédw socjalno - bytowych i przemystowych do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z ukladem gminnej sieci kanalizacyjnej
z przesytam Sciekow do oczyszczalni Sciekébw w Gotdapi, przy czym odprowadzenie sciekow
przemystowych po wczesniejszym podczyszczeniu z zanieczyszczen przemystowych na terenie
wytworcey sciekdw. Plan zakazuje stosowania tymczasowych rozwigzan zagospodarowania sciekow.

Ustalenia planu okreslajg zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w nastepujacy sposob:

1) z dachéw obiektow — do gruntu na terenie dziatki;

2) z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR - do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw
powierzchniowy do rowow odwadniajgcych; z nawierzchni parkingdw zlokalizowanych w pasie
drogowym — do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

3) z terenu drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KR — do systemu
kanalizacji deszczowej potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczowey;

4) z terenu drég oznaczonych symbolami: 4KDD, 1KR, 2KR, 4KR - do systemu kanalizacji deszczowej
potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy do rowow
odwadhniajgcych lub do innych urzadzen infiltracyjnych jak: zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie
chtonne i inne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego, lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych;

5) z nawierzchni parkingbw i innych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami
okreslonymi w pkt 2, 3i4) — do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy i urzgdzenia
infiltracyjne, w tym: rowy odwadniajgce, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie chfonne i inne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem
§10 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty w przypadku terenéw zlokalizowanych w graniach Gféwnego
Zbiornika Wod Podziemnych,

6) z powierzchni nieutwardzonych na terenie dziatki budowlanej; zagospodarowanie wod na terenie dziatki
w Sposob umozliwiajgcy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu.

Plan nakazuje przystosowanie terendw zagospodarowanych zielenig na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: U, U-P, P, N, Z oraz na terenie produkcji w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem P-G do matej retencji wod opadowych i roztopowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato docelowo z sieci cieptowniczej
miejskiej, po jej wybudowaniu. Do czasu wybudowania sieci cieptowniczej zaopatrzenie w ciepto
w sposob indywidualny lub zbiorowy (zasilanie kilku budynkéw zjednego Zrodta ciepta — siec
cieptownicza zakladowa), z zastosowaniem: kottéw grzewczych spetniajgcych normy i standardy
emisji okre$lone w przepisach odrebnych, instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych
energie stoneczng lub energie geotermalng, odzysku ciepta z mechanizmu produkcji w zaktadzie
(kogeneracja). Na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P dopuszcza sie
stosowanie instalacji grzewczych wykorzystujgcych technologie termicznego przeksztatcania
odpaddéw innych niz niebezpieczne, niekwalifikujgce sie jako przedsiewziecia moggce zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz spetniajgce normy
i standardy emisji okreslone w przepisach odrebnych, w oparciu wytgcznie o odpady wiasne
wytworzone w wyniku prowadzonej w zaktadzie dziatalnosci.

Plan ustala nastepujgce sposoby gospodarowania odpadami:

1) zgonie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu przepiséw o odpadach oraz obowigzujgcymi
przepisami lokalnymi w zakresie gospodarowania odpadami;

2) obowigzuje zakaz gromadzenia, sktadowania, magazynowania, segregacji, unieszkodliwia Ilub
przetwarzania odpadow innych niz wydobywcze, za wyjgtkiem:

a) przedsiewziec¢ okre$lonych w pkt 3i 4,
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b) wstepnego magazynowania odpaddéw wiasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych w wyniku
prowadzonej w zakfadzie dziatalno$ci, stuzgcych odzyskowi energii, o ktorym mowa w pkt 3,

c) wstepnego magazynowania odpaddéw innych niz niebezpieczne, przeznaczonych do recyklingu, o
ktérym mowa w pkt 4, i niezbednych do prowadzonej produkcji w danym zaktadzie,

d) skfadowania odpadow takich, jak: gruz, kamienie, ziemia w ramach rekultywacji terenéw
powyrobiskowych zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G, 2G, P-
G;

3) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P dopuszcza sie prowadzenie odzysku
energii z termicznego przeksztatcania odpadow wtasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych
w wyniku prowadzonej w zaktadzie dziatalno$ci; zabrania sie termicznego przeksztatcania odpadow
innych niz wiasne, pochodzgcych od innych wytworcow lub posiadaczy; odzysk energii z termicznego
przeksztatcania odpaddéw nie moze stanowi¢ przedsiewziecia kwalifikujgcego sie do przedsiewziec¢
moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie prowadzenia recyklingu odpadow innych niz niebezpieczne niezbednego do prowadzonej
produkcji w danym zaktadzie, z uzyciem technologii spetniajgcych wymogi i przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska; recykling odpadéw nie moze stanowi¢ przedsiewziecia kwalifikujgcego sie do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) zabrania sie termicznego przeksztatcania odpadéw z zastrzezeniem pkt 3,

6) magazynowane odpady, o ktorych mowa w pkt 2 lit b i lit. ¢ nalezy zabezpieczyc¢ przed wptywem
opaddéw atmosferycznych oraz magazynowacé na powierzchniach szczelnych z oprowadzeniem wéd
odciekowych w taki sposéb, aby wykluczy¢ przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wod
poziemnych oraz aby wykluczyc¢ trwate zanieczyszczenie gleb i woéd poziemnych.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej - na
obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkdw, ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw. Plan nie ustala sie obszaréw ani obiektéw objetych ochrong konserwatorska;

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOolnymi potrzebami;

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych ustalone zostato
z gminnej sieci wodociggowej. Ustalenia planu zawierajg zapisy dotyczgce ochrony Giéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap przed przenikaniem substancji szkodliwych do
gleb i wéd poziemnych oraz przed trwatym zanieczyszczeniem gleb i wod poziemnych.

Dokument zapewnia na obszarze planu zlokalizowanie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg. Plan ustala minimalny udziat miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 2% przy ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
powyzej 20 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 20 stanowisk (wilgcznie)
dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Przy czym na
terenach drog (KDR, KDL, KDD) i na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) lokalizacja
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument wustala roéwniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez

— okreslenie maksymalnej (0,75; 1,50; 2,40) i minimalnej (0,00; 0,01; 0,05) nadziemnej
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (25%, 50%,
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80%), maksymalnej wysokosci budynkéw (10 m, 12 m, 18 m), maksymalnej wysokosci
obiektéw budowlanych innych niz budynki i wieze telekomunikacyjne 30 m, maksymalne;j
wysokosci wiez telekomunikacyjnych — 50 m, geometrii dachéw - dach ptaski lub dach
dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;, a na terenach produkcji — dach o kgcie
nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°, natomiast dla obiektow technicznych
i technologicznych plan ustala dach dowolny wynikajacy z wymogéw technologicznych,

— okreslenie zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz zasady
ksztattowania pokry¢ dachowych,

— wprowadzenie szpalerow drzew i krzewéw w pasach drogowych drég oznaczonych
symbolami: 1KDL (ul. Graniczna), 2KDL (ul. Przemystowa) oraz utrzymanie istniejgcego
pasa zieleni (4Z) wzdtuz ul. Gumbinskiej (drogi krajowej nr 65),

— ustalenie paséw zieleni (tereny oznaczone symbolami 2Z i 3Z) - wielowarstwowej zielen
izolacyjno-krajobrazowej (niskiej, $redniej oraz wysokiej), formowanej pietrowo, ktéra
bedzie tworzyta bariere wizualng dla terenéw produkgiji,

— ustalenie na parkingach naziemnych dla samochoddéw, pomiedzy miejscami do
parkowania, nakazu realizacji zwartych, wydzielonych powierzchni umozliwiajgcych
naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10,0 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc do parkowania samochodow, przy czym suma tych powierzchni musi stanowic
nie mniej niz 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania; plan dopuszcza lokalizacje
na obrzezu parkingu nie wiecej niz 20% liczby drzew wynikajgcych z podanej powyzej
proporciji;

— wprowadzenie nakazu realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako
podziemnych.

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw — gtéwnie
tereny produkcji (P) a takze teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia (P-G), tereny goérnictwa
i wydobycia (G) oraz teren ustug (U) i teren ustug lub produkcji (U-P) w sasiedztwie istniejgcego
przejscia granicznego z Federacjg Rosyjska, w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie, z dostepem do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ energetyczna) oraz systemu komunikacji drogowe;j
publicznej (ul. Gumbinska — droga krajowa nr 65, ul. Graniczna, ul. Przemystowa, ul. Strefowa,
ul. Ekonomiczna — ulice w zarzadzie spotki Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej). A takze
ustalenie dla tych terendéw stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

c) prawo wilasnosci — obszar objety planem stanowi w wiekszosci wtasnos¢ oséb fizycznych
lub spotek prawa handlowego, poza tym wystepujg nieruchomosci stanowigce wiasnosé:

— Gminy Gotdap - cze$¢ pasa drogowego ul. Przemystowej, dziatki nr 224/93 i 224/99
przeznaczone pod zielen (1Z), dz. nr 224/140 z budynkiem toalety publicznej,
dz. nr 224/188 (czes¢ pasa drogowego ul. Strefowej — 1KDD i cze$¢ terenu 42),

— Skarbu Panstwa w zarzadzie: Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad oraz
Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie (teren przejscia
granicznego, pas drogi granicznej, pas drogowy drogi krajowej nr 65 - ul. Gumbinskiej).

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie terenu
przejscia granicznego i drogi granicznej z Federacjg Rosyjska, a takze ustalenie na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 2G (teren goérnictwa i wydobycia) pasa ochronnego
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(o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m) od linii rozgraniczajacej teren drogi granicznej (dz. nr 221 obreb
Batupiany) przebiegajgcej wzdtuz granicy Polsko — Rosyjskiej.

Obszar objety planem bezposrednio graniczy z terenem zamknietym ustanowionym Decyzjg
Nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r. Teren zamkniety obejmuje dziafki
nr 222/43, 222/45, 222/47 obreb Batupiany.

Na obszarze planu nie znajdujg sie strefy ochronne wyznaczone dla obiektéw wojskowych ani dla
terenow zamknietych.

e) potrzeby interesu publicznego - poprzez przeznaczenie paséw drogowych:
ul. Gumbinskiej, ul. Granicznej, ul. Przemystowej, ul. Ekonomicznej i ul. Strefowej na drogi publiczne.

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;
Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidtowego funkcjonowania planowanego
zagospodarowania terendw, obiektow iurzgdzen, a w szczegolnosci obiektow iurzadzeh
infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym staciji
bazowych telefonii komorkowej), stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Na obszarze planu,
w pasach drogowych ulic: Gumbihskiej, Ekonomicznej, Strefowej i na odcinkach ulicy Granicznej
i Przemystowej przebiega sie¢ wodociggowa o Srednicy: @90, @150, 160, 200 zapewniajgca
zaopatrzenie w wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy. Realizacja zabudowy na terenach
jeszcze niezainwestowanych bedzie wymagata rozbudowy sieci wodociggowe;.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 25 czerwca 2024 r. zostata przyjeta przez Rade Miejskg w Gotdapi uchwata Nr 1V/31/2024
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gotdap oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale
Rada Miejska w Goldapi stwierdzita aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta igminy Gotdap oraz brak koniecznosci zmian Ilub
aktualizacji plandbw miejscowych, ktdére obowigzujg na obszarze objetym przedmiotowym planem
miejscowym. W podsumowaniu analizy zostato stwierdzone, iz nalezy rozwazyé prace planistyczne
interwencyjne, tzn. dotyczace niewielkich terendw, dla ktérych konieczna jest korekta obowigzujgcych
planéw miejscowych ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania. Zmiany planéw miejscowych dla
réznych obszaréw mozna potgczy¢ w ramach jednej procedury planistycznej.

Niniejszy plan miejscowy jest sporzadzany miedzy innymi w zwigzku ze zmieniajgcymi sie
uwarunkowaniami w zakresie technologii produkcji i wprowadzania systeméw OZE (odnawialnych
zrédet energii), ktére przedsiebiorcy zmierzajg realizowac na obszarze objetym planem.

W niniejszym dokumencie uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto plan ustalit wymég lokalizowania
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego na zachod od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany jest okreslenie
przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy i ich zagospodarowania w celu uporzadkowania

31



projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZzonego na zachod od ul. Gumbinskiej w obrebie
ewidencyjnym Batupiany — wylozenie do publicznego wglgdu 21.08.2025 — 11.09.2025 r.

i ujednolicenia ustaleh planistycznych na terenach, gdzie obowigzujg plany miejscowe oraz
przeznaczenie nowych terendéw pod funkcje produkcji, w tym realizacje systeméw OZE, a na terenach
udokumentowanych z6z kopalin (piasku i zwiru) przeznaczenie ich na tereny goérnictwa i wydobycia.

2. Zakres regulaciji.

Niniejsza uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 127,23 ha.

Obszar planu potozony jest w obrebie ewidencyjnym Batupiany, przy granicy Polski z Federacjg
Rosyjskg, Obwoéd Kaliningradzki i obejmuje teren przejscia granicznego Gotdap - Gusiew,
zlokalizowanego na zakohczeniu drogi krajowej nr 65 (ul. Gumbinskiej), Suwalskg Specjalng Strefe
Ekonomiczng (SSSE), Podstrefe Gotdap (o powierzchni 57,30 ha) oraz tereny w sasiedztwie strefy,
a takze tereny dwoch udokumentowanych zt6z piasku i zwiru (,Batupiany V” i ,Batupiany VI”). Teren
zloza ,Batupiany V” jest obecnie eksploatowany (koncesja wazna do 31.12.2048 r.).

Obszar planu pomiedzy ulicg Graniczng a ulicg Przemystowg, w granicach specjalnej strefy
ekonomicznej, jest zainwestowany - zlokalizowana jest zabudowa produkcyjna. Poza tym tereny
zainwestowane izabudowane to teren przejscia granicznego. Pasy drogowe ul. Gumbinskiej,
ul. Granicznej, ul. Strefowej i ul. Ekonomicznej sg urzadzone (jezdnia asfaltowa wraz z infrastrukturg
techniczng: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieC elektroenergetyczna Sn i nn, sie¢
kanalizacji deszczowej w pasie drogowym ul. Gumbinskiej i we wschodnim odcinku ul. Granicznej,
ponadto projektowana jest sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia). W pasie drogowym
ul. Gumbinskiej przebiega Sciezka pieszo-rowerowa, a pétnocna czesé pasa drogowego tej ulicy jest
zagospodarowana jako parking samochodowy. Przy parkingu znajduje sie zabudowa ustugowa
(gastronomia, handel) oraz toaleta publiczna. W zwigzku z czasowym zamknieciem przejscia
granicznego — powyzsze ustugi obecnie nie funkcjonuja.

Tereny niezabudowane zlokalizowane na obszarze planu to: tereny eksploatacji kopalin, tereny
laséw, tereny upraw polowych oraz tereny nieuzytkowane, w czesci z naturalng sukcesja drzew
i krzewow.

Na obszarze planu znajdujg sie dwie stacje bazowe telefonii cyfrowej (jedna na wolnostojgcej wiezy
przy ul. Granicznej, druga na dachu budynku X-Yachts Composites sp. z 0.0. przy ul. Ekonomicznej).

3. Konsultacje spoteczne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Burmistrz Gotdapi
w dniu 08.07.2022 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje
o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze
ogloszenie zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gotdapi, na stronie http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,Kurier Gotdapski” (wktadka do ,Gazety
Olsztynskiej”) z dnia 08.07.2022 r. W takcie procedury wptyneto 10 wnioskéw instytucji oraz
19 wnioskéw o0s6b fizycznych i spétek prawa handlowego, w tym 12 wnioskéw o jednakowe;j tresci.
Whioski instytucji zostaty w wiekszosci uwzglednione. 4 wnioski osob fizycznych i spétek prawa
handlowego zostaly uwzglednione w catosci, natomiast pozostate wnioski zostaty uwzglednione
W czesci.

Poza procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniona
zostata wiascicielom nieruchomosci objetych sporzgdzaniem niniejszego planu miejscowego,
mozliwo$é zapoznania sie z projektem planu miejscowego na spotkaniu konsultacyjnym, ktére odbyto
sie 9 stycznia 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Gotdapi. Zapewniona zostata réwniez mozliwos¢
skfadania uwag do projektu planu w terminie 14 dni po spotkaniu. Do projektu planu zostaty ztozone
3 pisma z uwagami. Cze$¢ uwag zostata uwzgledniona i zostalty wprowadzone zmiany w projekcie
planu.

4. Skutki.
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Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwos¢ realizacji zabudowy
produkcyjnej, w tym systemoéw odnawialnych zrédet energii w formie elektrowni stonecznych oraz
innych instalacji fotowoltaicznych, a takze biogazowni opartych na substratach pochodzenia
roslinnego lub lesnego oraz innych zaktadéw do przetwarzania biomasy pochodzenia roslinnego
lub lesnego. Przyjecie niniejszego planu umozliwi réwniez realizacje zabudowy magazynowej,
skladowej i ustugowej a takze stworzy ramy formalno-prawne do wydobycia pasku i zwiru z terenéw
udokumentowanych ztéz ,Batupiany V” i ,Batupiany VI’, a po zakonczeniu eksploatacji
i wybilansowaniu czesci ztoza ,Batupiany V”, realizacje zabudowy produkgciji.

Istniejgcy na terenie planu uktad komunikacyjny umozliwia dogodne potgczenie z krajowym
i miedzynarodowym system komunikacyjnym (poprzez droge krajowa nr 65), a istniejgca na terenie
planu infrastruktura techniczna (sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ energetyczna)
stwarzajg mozliwos¢ rozbudowy i zaspokojenia potrzeb dla istniejgcych i nowych przedsiebiorstw.

Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow:

- budowy sieci wodociggowej o dlugosci okoto 260 m na terenie drogi oznaczonej symbolem 1KDL
(ul. Graniczna),

- budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci okoto 260 m na terenie drogi oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Graniczna).

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie réwniez z dokonaniem wykupu gruntow na cele
publiczne bgdZz w ramach realizacji roszczeh, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1 - 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o fgcznej powierzchni 0,1500 ha na poszerzenie
terenu drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDD (droga w kierunku Niedrzwicy).

Ponadto uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztow
podziatéw geodezyjnych i poniesienia kosztéw wycen nieruchomosci.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z mozliwoscig sprzedazy gruntéw Gminy Gotdap
o powierzchni 0,1372 ha. Mozliwo$¢ sprzedazy czesci dziatki drogowej (dz. nr 223/8), ktora jest
przeznaczona w projekcie planu na tereny oznaczone symbolami: 7P (teren produkgcji), 2Z (teren
zieleni) i 3RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy).

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty
planistycznej, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci,
z optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci oraz z optat adiacenckich z tytutu wybudowania
infrastruktury techniczne;.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostata wykonana
.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego na zachdéd od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany”.
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