UCHWALA NR XL1/269/2026
RADY MIEJSKIEJ W GOLDAPI

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie ustalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goldap
na lata 2026 — 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksy cywilnego
(4. Dz. U. 22023 r., poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gotdap na lata
2026 — 2030 w brzmieniu stanowigcym Zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko- Mazurskiego.

signed by / Przewodniczaca Rady

Podpisano przez: e . :
Miejskiej w Gotdapi

Wioletta Maria

Anuszkiewicz

Date / Data: 2026- .

005 1ot . Wloletta. .
Maria AnuszKkiewicz




Zatacznik do uchwaty nr XL.1/269/2026
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem Wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gotdap na lata 2026 —
2030 jest:

- zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy,

- poprawa stanu technicznego zasobéw budynkéw gminnych i wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy
poprzez wykonywanie prac remontowych i termomodernizacyjnych,

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

- tworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych.

§ 2. Realizacja celow okreslonych w § 1 nastgpi w szczegolnosci poprzez:

1) zmniejszanie niedoboru lokali komunalnych, ktore nalezatoby osiagna¢ w wyniku budownictwa komunalnego,

2) pozyskiwanie srodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego lub

z  uzyskanych z  pozyczek 1  kredytow na  realizacje  przedsiewziec zwigzanych

z budownictwem mieszkaniowym,

3) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy,

4) racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez stopniowe urealnienie stawek czynszu.
Rozdzial 2

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Goldap tworza lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Gminy potozone
w budynkach komunalnych, zabudowie blizniaczej/szeregowej oraz w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31.12.2025 r. stanowi 250 lokali, w tym 48 lokali w budynkach ze 100%
udziatem gminy, 200 lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz 2 lokale w zabudowie
blizniaczej/szeregowej co zostato przedstawione w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy w roku 2025 (stan na: 31.12.2025 r.).

Hlosé Tlosé Powierzchnia
budynkow lokali uzytkowa
Tl0$¢ ogotem, w tym: - - m?
100% z udziatem Gminy 11 48 2 244,56
w budynkach wspolnot mieszkaniowych 60 200 9 047,92
w zabudowie blizniaczej/szeregowej 2 2 106,56




3. W okresie objetym Programem w razie potrzeby przewiduje si¢ wydzielenie z zasobu mieszkaniowego
pomieszczen tymczasowych z przeznaczeniem na ich wynajem.

4. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przeznaczone réwniez
na potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej na mieszkania treningowe lub wspomagane, ktore
stanowig forme pomocy spotecznej.

5. Z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ rowniez dalej sukcesywnie wydzielane mieszkania
w tzw. ,,Szczeg6lnym trybie najmu” dla osob, ktorych miejsce zamieszkania znajduje si¢ poza terenem powiatu
gotdapskiego, a ktore podejma czynnosci zawodowe polegajace na §wiadczeniu ustug medycznych na terenie
Gminy Gotdap realizujgc wazny interes spoteczny.

6. Gmina Gotdap musi zabezpieczy¢ lokale niezbedne do realizacji wyrokow z orzeczong eksmisja
1 w pierwszej kolejnosci wskazywane sg lokale socjalne dla os6b z wyrokami, gdzie pozywajacym sg spotdzielnie
mieszkaniowe, celem uniknigcia roszczen odszkodowawczych z tytulu ustawowego obowiazku zapewnienia
lokalu socjalnego. Prognozowana wielko$¢ zasobu na lata 2026-2030 z uwzglednieniem zasobu mieszkan
socjalnych zostata przedstawiona w Tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Goldap w latach
2026-2030 z uwzglednieniem najmu socjalnego.

Opis wlasnosci Lata
?y‘::_y“k‘ stanowiace whasnoS¢ Gminy w1 0,5 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
llczpa lokali bedacych przedmiotem najmu 0 0 0 1 1 1
socjalnego
liczna innych lokali mieszkalnych 0 0 0 0 0 0

Budynki wspolnot mieszkaniowych z 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
udzialem Gminy w tym:

liczba lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego
liczna innych lokali mieszkalnych 3 3 3 3 4 4

11 12 12 13 13 13

7. W okresie obowigzywania Programu planowane jest powigkszanie gminnego zasobu mieszkan komunalnych
w ramach polityki mieszkaniowej Gminy Gotdap przy uwzglednieniu aktualnej sytuacji mieszkaniowej
na terenie Gminy Goldap, glownie poprzez zakup lokali z rynku wtérnego lub prywatyzacj¢ mieszkan
(postgpowania spadkowe). W ostatnich latach spadta sprzedaz lokali komunalnych ze wzgledu na racjonalng
polityke sprzedazowa a mianowicie w 2023 roku sprzedano 14 lokali na taczna kwote 169 827,75 zt, natomiast
w 2024 r. sprzedano 5 lokali na kwote 247 796,50 zt a w 2025 r. nie zostal sprzedany zaden lokal.

§ 4. 1. Na dzien 31.12.2025 roku w zasobie mieszkaniowym Gminy Gotdap znajduje si¢ 11 budynkow
komunalnych o ztym i $rednim stanie technicznym, co zostato przedstawione w Tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Goldap
w latach 2026-2030.

Lata
Rodzaj zasobu 2025 2026 2027 2028 2029 2030
mieszkaniowego
Liczba budynkow
mieszkalnych z 100% 11 11 11 11 11 11
udziatem Gminy




Liczba lokali w budynkach z

4 4 4 4 4 4
100% udziatem Gminy 8 8 8 8 8 8
Liczba lokali mieszkalnych
w budynkach wspélnot 200 198 199 198 200 199
mieszkaniowych
w zabudowie . 2 2 1 1 1 1
blizniaczej/szeregowe;j

Stan techniczny 2025 2026 2027 2028 2029 2030

poszczegolnych budynkow

Dobry Dobry

Zty st Zly st Z1y st Zly st
y stan ly stan y stan ly stan stan stan

Kosciuszki 8 . . . .
techniczny | techniczny | techniczny | techniczny

techniczny | techniczny

Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Dolna 11 Zty stan Zty stan Zty stan Zty stan Zty stan Zty stan
techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
Sredni Sredni Sredni Sredni Dobry Dobry
Okrzei 8 stan stan stan stan stan stan

techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny

Mazurska 11 Zty stan Zty stan Zty stan Zty stan Zty stan Zty stan
techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Dobry

Mazurska 13 stan stan stan stan stan stan

techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
Dobry Dobry
stan stan

Zty stan Zty stan Zty stan Zty stan

Partyzantow 5 . . . .
Y techniczny | techniczny | techniczny | techniczny

techniczny | techniczny

Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Gumbinska 1 stan stan stan stan stan stan
techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
Sredni Sredni Sredni Sredni Dobry Dobry
Niedrzwica 24 stan stan stan stan stan stan

techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

Kowalki 6 stan stan stan stan stan stan

techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
Sredni Sredni Sredni Sredni Dobry Dobry
Pietraszki 4 stan stan stan stan stan stan

techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
Sredni Sredni Sredni Sredni Dobry Dobry
Skocze 3 stan stan stan stan stan stan

techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny

2. Budynki w 100% udzialem gminy wymagaja kapitalnego remontu. Remontu, naprawy i wymiany wymagaja
glownie $ciany zewngtrzne budynkow, stropy i wigzby dachowe, elewacje, klatki schodowe, tynki wewnetrzne,
piece kaflowe, przewody wentylacyjne, przewody kominowe, stolarka okienna i drzwiowa oraz instalacje
elektryczne i wodno-kanalizacyjne.



3. Remonty biezace prowadzone beda w zakresie prac konserwacyjnych i bedg gtownie polegaty na wymianie
stolarki okiennej i drzwiowej, wymianie instalacji centralnego ogrzewania, wymianie piecOw, wymianie
lub naprawie instalacji wodno-kanalizacyjne;.

4. Cze$¢ lokali nie posiada dostatecznego wyposazenia w postaci lazienek, wc w lokalach, brak jest instalacji
c.o. 1 cieptej wody.

5. Celem odpowiedniej realizacji polityki remontowej i wspotpracy z najemcami mieszkan komunalnych w roku
2024 i 2025 wymieniono piece i instalacje centralnego ogrzewania w sze$ciu mieszkaniach komunalnych
w ramach programu ,,Ciepte mieszkanie”.

6. Gmina Gotdap pod koniec 2025 r. oglosita program ,,Mieszkanie za remont” na koszt przyszilego najemcy,
ktorego glownym celem jest znalezienie lokatorow dla niezasiedlonych, pustych mieszkan
o zlym stanie technicznym.

7. Gléwnym celem polityki remontowej winno by¢ zatem dazenie do poprawy stanu technicznego tego zasobu,
by dostosowa¢ go do wymogow technicznych i powstrzymaé poglebiajaca si¢ degradacje mieszkan i budynkow
gminnych poprzez zwigkszenie srodkdéw finansowych na remonty budynkoéw i naprawy biezace.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 5. 1. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji o charakterze inwestycyjnym wynikajacym ze stanu
faktycznego z podzialem na lata 2026 — 2030 przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4. Analiza potrzeb remontowych budynkéw i lokali mieszkalnych

Adres ‘ Rodzaj remontu, modernizacji Lata
Budynki 100% gminne
Remont dachu i spigcie $cian, wymiana instalacji

Mazurska 11

(liczba lokali w budynku: 3) wodociggowej, remont elewacji, wymiana stolarki 2030

okiennej i drzwiowe;j

Okrzei 8 Remont budynku w zakresie termomodernizacji, remont 2029
(liczba lokali w budynku: 3) | dachu oraz klatki schodowej i piwnicy

Wykonanie ocieplenia §cian zewngtrznych, ocieplenie
stropu pod nieogrzewanym poddaszem, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, budowa i rozbudowa instalacji c.o.,

. y .. . . .. 2027-
c.w.u., instalacji technologii kottowni, poprawa instalacji

2028

Partyzantow 5

liczba lokali w budynku: 5 . . . L
(liczba lokali w budynku: 3) elektrycznej  niezbednej przy  termomodernizacji

i instalacji oswietlenia klatek schodowych, przystosowanie
wejscia do 0sob niepetnosprawnych.

Ocieplenie $cian zewngtrznych, wymiana instalacji
odgromowej oraz wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej,
wymiana oprawy os$wietleniowej w czgsci wspodlnej,
wymiana obrobek blacharskich wraz z podbitka i

Pietraszki 4 orynnowaniem, remont/odtworzenie tynkow 1 obrobek na 2027-
(liczba lokali w budynku: 14) | elementach betonowych przylegajacych do budynku, 2028
odtworzenie opaski z kostki betonowej, remont/
odtworzenie balustrad na balkonach, przy schodach i
murkach oporowych, wymiana istniejgcej nawierzchni
betonowej na nawierzchni¢ z betonowej kostki brukowe;j




przy schodach gtownych do budynku, budowa

przydomowej oczyszczalni $Sciekow

Ocieplenia $cian zewngtrznych, ocieplenia stropu pod
nieogrzewanym poddaszem, wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej oraz prace przy budowie i rozbudowie instalacji

Kosciuszki 8 ) . . . . 2027-
(liczba lokali w budynku: 4) | O TOnaZ pompy ciepta, poprawa instalacji elektryeznej | )¢
niezbednej przy termomodernizacji i instalacji oswietlenia
klatek schodowych, przystosowanie wejscia do o0sob
niepetnosprawnych.
Wymiana  stolarki  okiennej,  ociepleniec  $cian
zewngtrznych, ocieplenie stropu pod nieogrzewanym
poddaszem oraz dachu, wymiana opraw o$wietleniowych
Skocze 3 w czgsci  wspolnej budynku, wymiana obrobek 2027-
(liczba lokali w budynku: 4) | blacharskich wraz z podbitka oraz przelozeniem 2028
orynnowania, remont schodéow wraz z wykonaniem
utwardzenia ternu, budowa przydomowej oczyszczalni
Sciekow.
Ocieplenie $cian zewnetrznych i fundamentowych,
wymiana calej stolarki okiennej i1 S$lusarki drzwiowej
zewnetrznej, ocieplenie stropu pod nieogrzewanym
Niedrzwica 24 poddaszem, wymiana oprawy oswietleniowej w czesci 2027-
(liczba lokali w budynku: 2) | wspdlnej, wymiana obrobek blacharskich wraz z podbitka 2028
i orynnowaniem, remont schodow zewnetrznych z
wykonaniem utwardzenia terenu umozliwiajagcym dostep
do budynku osobom niepetnosprawnym
Kowalki 6 Budowa przydomowej oczyszczalni $ciekow 22%2267_
(liczba Slliz?glfj d;nku: 3) Remont klatek schodowych 2029
(liczba 112/[ l?:llilrvsvksuldi/ nku: 2) Izolacja fundamentéw, odnowienie elewacji 2029
Lokale mieszkalne
Partyzantow 1 Wymiana kotta ciepla i remont kottowni 2028
Zatyki 4/3 Kapitalny remont mieszkania 2029
Ko$midry 38/2 Wykonanie przydomowej oczyszczalni $ciekow 2027/2028
Mazurska 12/7 1 12/9 Rozbic')rk.a drewr-lianej podtogi i posadzki betonowej i 2030
wykonanie nowej
Tatyzy 9/9 Komplekso?)vy remont. mieszkania z wymiang -instalacji 2007
elektrycznej, wykonaniem centralnego ogrzewania,
Siedlisko 16/1A, 1B/ 1C Kompleksowy remont mieszkan 2030
Skucie zawilgoconych tynkow, wykonanie przepon
Gorna 23/1, Jaéwieska 19/6 | poziomych, osuszanie $cian, smarowanie S$rodkiem 2028
hydrofobowym, wykonanie tynkow renowacyjnych
Mazurska 4/1, 2026.
Emilii Plater 3/10, Wymiana stolarki drzwiowe;j 2008
Armii Krajowej 34/15
Mazurska 4/2 Likwidacja piecow, nowa instalacji c.o. 2029




Paderewskiego 29a/4,
Partyzantow 20/4,
Mazurska 4/10,

Kosciuszki 14/2, Wymiana stolarki okiennej
Wojska Polskiego 12/9,
Mazurska 12/10,
Armii Krajowej 36/24

2026-
2028

Emilii Plater 5/4 Wymiana stolarki okiennej, 2027/2028

wymiana instalacji elektrycznej

Wojska Polskiego 12/3,4, 11,

I-go Maja 46/2, Wymiana instalacji elektrycznej 2026-
Paderewskiego 10/2 i 6, y Ji elektryczne] 2030

Armii Krajowej 34/311 56
2. Realizacja inwestycji i remontdw przedstawionych w Tabeli nr 4 odbywac¢ si¢ bedzie w ramach $rodkéw

uzyskiwanych z oplat za najem i czynsze oraz ze $rodkéw zewnetrznych pochodzacych z dofinansowan
i dedykowanych programéw przeznaczonych na ten cel.

3. W pierwszej kolejnosci przeprowadzane beda remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

4. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzgdzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zapotrzebowanie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrone
przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej
i wody.

5. Dokonywanie remontéw 1 modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogarszajacym, co przy ich systematycznej realizacji bedzie prowadzi¢ do poprawy stanu technicznego
zasobu.

6. W zalaczniku do niniejszego Programu przedstawiono podsumowanie planowanych prac remontowych
i inwestycyjnych w budynkach 100% gminnych w zakresie niezbednych danych charakterystycznych budynku,
rodzaju prac oraz szacowanych kosztow.

7. W przypadku planowania realizacji remontéw, modernizacji lub inwestycji na mieniu wchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorych szacunkowy koszt jest rowny lub wyzszy od warto$ci rynkowej mienia,
kazdorazowo wymaga si¢ sporzadzenia szczegotowej analizy ekonomicznej
i technicznej uzasadniajgcej celowo$¢ takiego dziatania. Analiza ta powinna w szczego6lnosci uwzgledniac:
1) poréwnanie kosztow remontu z kosztami zakupu mienia o zblizonych parametrach technicznych
1 uwarunkowaniach,

2) poroéwnanie kosztow utrzymania mienia z prognozowanymi,

3) wplyw na realizacje polityki mieszkaniowej Gminy.



8. Analiza, o ktorej mowa w ust. 7, przedstawiana jest niezwtocznie Radzie Miejskiej w Gotdapi.
Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach 2023 -2025 sprzedano tacznie 19 mieszkan na rzecz najemcow lub dokonano sprzedazy
ze wzgledu na wysokie koszty remontu tychze mieszkan.

2. Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2026 — 2030:
1) w 2026 r. — 2 lokale,

2) w 2027 r. — 2 lokale,

3) w2028 r. — 1 lokal,

4) w2029 . — 1 lokal,

5) w2030 r. — 1 lokal.

3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych zalezy przede wszystkim od stanu technicznego
odzyskiwanych mieszkan oraz ilosci sktadanych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

4. Ukierunkowaniem dziatan gminy begdzie dazenie do sprzedazy calego budynku mieszkalnego pod adresem
Dolna 11, ktéry ze wzgledu na stan techniczny wymaga poniesienia znacznych naktadéw finansowych.

5. Dziatania Gminy beda zmierza¢ w kierunku tworzenia coraz bardziej korzystnych warunkéw nabywania lokali
i budynkow mieszkalnych.

6. Planowane efekty zwigzane ze sprzedaza lokali gminnych:
1) dochody do budzetu Gminy Gotdap,
2) zmniejszenie kosztow utrzymywania mieszkaniowego zasobu Gminy Gotdap,
3) zmniejszenie kosztow remontu i modernizacji budynkow.
Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Podwyzki czynszéw odbywac si¢ beda zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordéw, mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Polityka czynszowa Gminy Gotdap zmierza¢ bedzie w kierunku zwigkszenia stawek czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymywania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Wysoko$¢ stawki czynszow za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym
zasobie Gminy ustala Burmistrz Gotdapi w drodze Zarzadzenia.

4. Do czasu osiagniecia czynszO6w na poziomie niezb¢dnym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy
roéznica wynikajaca z potrzeb i faktycznych wplywow bedzie uwzgledniona w planach budzetowych Gminy.

5. W celu rownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z najmu lokali
prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawek czynszu w kolejnych latach obowigzywania Programu, co zostato
przedstawione w Tabeli nr 5. Obecnie obowigzujg stawki wynikajace z Zarzgdzenia Nr 363/1V/2025 Burmistrza
Goldapi z dnia 23 kwietnia 2025 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gotdap.



Tabela nr 5. Prognozowana wysoko$¢ wzrostu stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Goldap

(stawka bazowa).

fye . Lata
Wyszezegblnienie 2026 2027% 2028+ 2029* 2030*
Stawka bazowa czynszu 5.75 wzrost 0 3- | wzrost o 3- | wzrost 0 2- | wzrost o 5-
za lokale mieszkalne zt/m? ’ 15% stawki | 10% stawki | 15% stawki | 10% stawki
Stawka bazowa czynszu bazowej z | bazowej z bazowej bazowej z
za lokale socjalne zb/m? 2,16 .roku .roku “ roku ‘roku
ubieglego ubieglego ubieglego ubieglego

*wzrost wysokosci czynszu w danym roku kalendarzowym uzalezniony bedzie migdzy innymi od wysokos$ci
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym oglaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gtéwnego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" oraz sytuacji finansowej Gminy Gotdap

6. W tabeli nr 6 przedstawiono prognozowane wysoko$ci z wplywow z czynszéw za lokale po ewentualnych
prognozowanych zmianach stawek czynszu na przestrzeni lat 2026 -2030.

Tabela nr 6. Biezaca i prognozowana wysoko$¢ z wplywow z czynszow za lokale mieszkalne.

s e Lata
Wyszezeglnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Czynsz naliczony za 728 750 765 803
lokale mieszkalne [21] 707 004,36 214,49- 060,92-801 | 062,13-862 | 315,23-841
813 055,01 035,93 570,05 568,34
Czynsz naliczony za 31 110.48 32 043,79- | 33005,10- | 33 665,20- | 35 348,46-
lokale socjalne [zt] ’ 35 777,05 35248,16 37 955,86 37 031,72
760 783 798 838
Razem: 738 114,84 | 258,28-848 066,02- 727,33-900 | 663,69-878
832,06 836 284,09 525,91 600,06
Prognozowane wplywy diic 696 710 746
za lokale mieszkalne [zI] 630 000,00 629,86- 928,75-744 | 867,32-801 | 410,68-781
755 460,53 292,84 468,05 954,05

7. Przewiduje si¢ stopniowy wzrost czynszu, tak aby stawka maksymalna nie przekroczyta 3% wartosci
odtworzeniowej, ktdra jest ustalana w Obwieszczeniu Wojewody Warminsko- Mazurskiego. Czynniki obnizajace
1 podwyzszajace stawke bazowa oraz obecny stan zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem poszczego6lnych
czynnikow zostal przedstawiony w Tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu.

Lp. | Czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych :)/;ZO::;VIH milt:sozsl:aﬁ
1. | Mieszkanie z c.0. i c.w. 130 52
2. | Mieszkanie z c.0. 1 bez c.w. 115 20
3. | Mieszkanie z c.o0. i c.w. (fazienka we wlasnym zakresie) 110 13
4. | Mieszkanie bez c.0.1 c.w. 100 40
5. | Mieszkanie z woda, kanalizacjg i wc (bez tazienki) 95 80
6. | Tylko z woda i kanalizacja 80 10
7. | Mieszkanie bez wody i kanalizacji 75 2




8. Stawka czynszu za najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe wynosi 50% najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. W przypadkach, gdy w trakcie najmu dokonane zostang przez Gming¢ lub wspdlnoty ulepszenia majace wpltyw
na wysokos¢ czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona zgodnie z tabela nr 7.

§ 8. 1. Obnizke czynszu w stosunku do najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepiséw okreslonych w § 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
725).

2. Ustala si¢ warunki obnizenia wysoko$ci czynszu:

1) o 10 % dla gospodarstw domowych, w ktorych dochod liczony w okresie ostatnich 3 pelnych miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza na jedng osobe 70 % kwoty najnizszej
emerytury;

2) 0 20 % dla gospodarstw domowych, w ktorych dochod liczony w okresie ostatnich 3 pelnych miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza na jedng osobg 50 % kwoty najnizszej
emerytury;

3) o0 30 % dla gospodarstw domowych, w ktorych dochod liczony w okresie ostatnich 3 pelnych miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng osobe 30 % kwoty najnizszej
emerytury.

3. Obnizka nie dotyczy najmu socjalnego lokalu i pomieszczen tymczasowych.

4. Dzialania windykacyjne w zakresie naleznosci czynszowych stanowig priorytet w zakresie zapewnienia
dochodéw wiasnych zmierzajacych do zwigkszania skutecznos$ci $ciggalnosci optat czynszowych i dalszego
powstrzymywania procesu narastania zaleglosci czynszowych.

5. W okresie realizacji Programu planowana jest m. in.:

1) konsekwentna realizacja przyjetych procedur windykacyjnych,

2) dalsze realizowanie programow umozliwiajacych odpracowanie zalegtosci czynszowych,

3) wdrazanie mechanizmdéw pomocy socjalnej dla najbardziej potrzebujacych najemcow.
Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Lokale mieszkalne i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gotdap obecnie
administrowane sg przez Administracj¢ domow Mieszkalnych Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Konstytucji 3 Maja
3 w Gotdapi na podstawie umowy nr WIK.7031.43.2014.

2. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Goldap polegaja m. in. na:

1) utrzymaniu nalezytego stanu zasobu mieszkaniowego,
2) prowadzeniu prac konserwacyjnych, dokonywaniu przegladow technicznych,
3) prowadzeniu dokumentacji oraz obstugi finansowo- ksiggowej zarzadzanych zasobow,

4) windykacji oplat czynszu i innych optat za lokale.



3. W okresie trwania Programu planowane jest aby zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Gotdap zostato
powierzone podmiotowi wyltonionemu w drodze przetargu z zastosowaniem ustawy Prawo zamowien
publicznych.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 10. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Goldap sa przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych, pomieszczen tymczasowych oraz najem lokali socjalnych,
2) czynszu za najem lokali uzytkowych,
3) z tytutu sprzedazy lokali gminnych.
2. Prognozg zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026- 2030 przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Prognoza zrodel finansowana gospodarki mieszkaniowej.

Lo, , Lata
Zrodia dochodéw 2026 2027 2028 2029 2030
zz:zslfalﬁacﬁl ?J::;allikiﬁ 630 00000 | 676 629,86+ | 69692875~ | 710 867,32- | 746 410,68-
o Y Jamy ’ 755 460,53 | 744 292,84 | 801 468,05 | 781 954.05
Czynsz za najem lokali
, 6807878 | 72113.85 | 7428956 | 7686020 | 77 826,69
uzytkowych [zt]
Przychody z  tytulu
‘ . 60 000,00 | 75000,00 | 90000,00 | 95000,00 | 95 000,00
sprzedazy lokali
Razem: 750 000.00 | 823 743,71 | 861218.31- | 882727,52- | 919 237,37-
’ 902 574,38 | 908 582,40 | 973 328,25 | 954 780,74

3. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) $rodki i preferencyjnych kredytow na przedsiewzigcia termomodernizacyjne i remontowe,

2) dotacje z budzetu panstwa lub innych srodkéw, np. unijnych,

3) inne $rodki (np. Fundusze Doptat, kredyty, darowizny),
4) dodatki mieszkaniowe wyptacane z budzetu Gminy.

4. Priorytetem w zakresie zapewnienia realizacji dochodow wlasnych jest prowadzenie dalszych dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia skuteczno$ci $ciagalno$ci optat czynszowych. W okresie realizacji Programu
planowana jest:

1) konsekwentna realizacja przyjetych procedur windykacyjnych,

2) realizacja Zarzadzenia Nr 151/1X/2024 Burmistrza Gotdapi z dnia 13 wrze$nia 2024 r. w sprawie utatwienia
splaty zadluzenia zwigzanego z najmem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gotdap w formie $wiadczen rzeczowych,

3) wystgpowanie na drogg sadowa o eksmisje.



5. Nalezy kontynuowa¢, wdraza¢ i doskonali¢ rozwigzania umozliwiajace przeciwdziatania problemowi
narastania zadhuzenia czynszowego z tytutu najmu lokali migdzy innymi poprze:

1) mozliwos$¢ odpracowania naleznos$ci czynszowych,
2) zamian¢ mieszkan,
3) przywracanie tytulu prawnego do lokalu osobom, ktore utracity je w wyniku zalegania z oplatami
i uregulowaly zalegtosci w tym zakresie.
Rozdzial 8

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 11. 1. Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Gotdap w latach 2026- 2030
oszacowano na poziomie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w zasobie.

2. Zaktada sig, ze w latach 2026 — 2030 podstawowym zrodlem finansowania kosztow remontdéw biezacych lokali
i budynkéw bedzie czes¢ wplywéw z czynszow 1 oplat za najem lokali mieszkalnych
i uzytkowych, natomiast w przypadku zadan inwestycyjnych beda to srodki ze zrédet i dofinansowan
zewngtrznych.

3. Podzial planowanych kosztoéw na mieszkaniowy zasob Gminy Gotdap w kolejnych latach z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, koszty remontéw
i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomoséciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia
si¢ w tabeli nr 9.

Tabela nr 9. Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy i Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi

.. Lata
Lp. Wyszezegblnlente 2006 | 2027 | 2028 2029 2030
1. | Koszty biezacej eksploatacji zasobu mieszkaniowego [zl]
.p | Media (woda, seieki, Smieci, |05 147 00 | 10521100 | 10731500 | 10946100 | 11055500
energia elektryczna)
Czyszczenia, przeglady
1.2 | drobne naprawy, konserwacje 47 051,00 48 462,00 49 431,00 50 420,00 50 924,00
w lokalach gminnych
1.3 | Windykacja (koszty procesu, |, g1y o 30708,00 | 31322,00 | 31948,00 | 32 268,00
koszty egzekucji) [zt]
1.4 | 4. Administrowanie lokalami 137 960,00 142 098,00 144 940,00 147 839,00 149 318,00
1.5 | Razem [zl] 316 972,00 326 479,00 333 008,00 339 668,00 343 065,00
2. | Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi [z1]
g1 | Media(woda, scieki . C.OL | oss o 60 | 778352,00 | 793919.00 | 809797.00 | 817 895.00
C.W, $mieci)
Koszty zarzadu czgsci
wspoélnych (sprzatanie,
2.2 | prowizje bankowe, energia 189 717,00 195 408,00 199 316,00 203 303,00 205 336,00

elektryczna, przeglady,
konserwacja)




Administrowanie czg$ci

2.3 , 116 471,00 119 965,00 122 364,00 124 811,00 126 059,00
wspolnych
Czyszczenia, przeglady
drobne naprawy, konserwacje

2.4 | w lokalach gminnych w 50 158,00 51 662,00 52 696,00 53 749,00 54 287,00
budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych

2.5 Razem [zl] 1112 028,00 | 1145387,00 | 1168 295,00 | 1191 660,00 | 1203 577,00
Koszty inwestycyjne
(zaliczka na fundusz

3. | remontowy Wspélnot 448 100,00 454 048,00 459 496,58 464 551,04 469 196,55
mieszkaniowych z udzialem
Gminy) [z1]
Koszty remontéw

4. | biezacych i modernizacji 250 000,00 262 500,00 273 000,00 281 190,00 286 813,80
1]

. | Koszty inwestycyjne

5.1 | Srodki wlasne gminy 0,00 46 750,00 878 801,91 | 1553 000,00 | 750 000,00

5.5 | Srodki z dofinansowaf 0,00 140 250,00 | 3 772 819,08 0,00 0,00
zewnetrznych

53 Razem |[zl] 0,00 187 000,00 | 4 651 620,99 | 1530 000,00 | 750 000,00

Laczna wartos¢ nakladow 212710000 | 2375514,00 | 6 885420,57 | 3807 069,04 | 3 052 652,35

finansowych [z1]

4. Gmina w celu uzyskania optymalnej polityki mieszkaniowej nieprzerwanie wykonuje przesuni¢cia na lokalach
bedacych w zasobie, takie jak zamiany pomigdzy najemcami, wstapienie w najem po $mierci najemcy, wstagpienie
w ponowny najem po sptacie zadtuzenia oraz w miar¢ mozliwosci eksmisje do lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykupu przez Gming badz w inny sposob pozyskiwania nowych lokali,
tak jak w roku 2024 Gmina Gotdap zakupita 6 lokali mieszkalnych w ramach powigkszania gminnego zasobu
mieszkaniowego. Poniesione na ten cel §rodki wlasne z budzetu gminy wyniosty 990 605,00 zt przy czym
uzyskana zostala decyzja o przyznaniu wsparcia finansowego z Funduszu Doptat w ramach realizacji przez Bank
Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu budownictwa komunalnego w wysokosci 466 709,00 zt.

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz

§ 12. 1. Realizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gotdap odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

2) optymalizacje wielko$ci zasobu mieszkaniowego,

3) racjonalizacje¢ polityki mieszkaniowej,

4) udzial w nowych inicjatywach i programach rzagdowych dotyczacych wsparcia mieszkalnictwa komunalnego.




2. Realizacja przez Gming¢ ustanowionych zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej powinna by¢ skierowana na:

1) zabezpieczenie najmu socjalnego lokalu, zabezpieczenie lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych
w celu biezacej realizacji wyrokow eksmisyjnych,

2) poprawienie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Gotdap,
3) budowe nowych mieszkan komunalnych.
3. Nalezy utrzymac¢ dotychczasowe zasady:

1) dobrowolnej zamiany mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy, w tym rowniez zamian pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do innego zasobu,

2) preferowania zamian ,,z urzedu” dla najemcoéw posiadajacych lokale o obnizonym standardzie, majacych
umowy na czas nieoznaczony, niezalegajacych w optatach za lokal wobec Gminy.

3. W przypadku planowanych remontow budynkow i lokali okreslonych w Tabeli nr 4 w ktérych zaistnieje taka
koniecznos¢ Gmina w miar¢ mozliwosci bedzie zapewnia¢ lokale zamienne.

§ 13. 1. Do optymalizacji wielkosci zasobu mieszkaniowego nalezy dazy¢ poprzez umozliwienie adaptacji
pomieszczen niemieszkalnych (np. strychow, suszarni, itp.) przez potencjalnych zainteresowanych oraz na ich
koszt.

2. Do osiagniecia celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowej Gminy Goldap w najblizszym pi¢cioleciu
niezbednym bedzie prowadzenie dzialan w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej obejmujacych przede
wszystkim:

1) sprzedaz lokali bedacych w bardzo ztym stanie technicznym dla ktérych poniesienie naktadow finansowych
na remont przewyzsza warto$¢ mieszkania, gdy dla danego mieszkania zostata wykorzystana opcja jego remontu
w programie ,,Mieszkania za remont”,

2) poprawg warunkow mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez prowadzenie polityki zamiany
mieszkan,

3) zaktywowanie dziatan zmierzajacych do odnowienia istniejacego zasobu mieszkaniowego, zardwno poprzez
remont, jak i modernizacj¢ budynkow,

4) skoncentrowanie dziatan na zadaniach zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb finansowych rodzin stabszych
ekonomicznie.



Zalacznik do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goldap na lata 2026-2030

Tabela nr 1. Podsumowanie planowanych prac remontowych i inwestycyjnych w budynkach 100% gminnych w zakresie niezbednych danych
charakterystycznych budynku, rodzaju prac oraz szacowanych kosztow

Planowany Umiejscowienie
Adres Liczba Rok St?,m Szacowane Zakres prac remontowych i okres . bud).fnku.w
budynku lokali | budowy techniczny koszty inwestycyjnych rozpoczecia gminnej/ N
budynku remontu prac konserwatorskiej
remontowych | ewidencji zabytkéw
Ocieplenia $cian zewngtrznych, ocieplenia
stropu pod nieogrzewanym poddaszem,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz
Zly stan 1704 001,14 | prace przy budowie i rozbudowie instalacji Budynek wpisany
Kosciuszki 8 4 1927 techniczny zt c.0., montaz pompy ciepta, poprawa 2027 w Gminng
instalacji elektrycznej niezbednej przy Ewidencj¢ Zabytkow
termomodernizacji i instalacji o$wietlenia
klatek schodowych, przystosowanie wejs$cia
do 0s6b niepetnosprawnych.
Budynek wpisany w
Zly stan Remont dachu i spigcie $cian, wymiana ;25;;:?_};(;7;’
Mazurska 11 3 1880 . 750 000,00 zt | instalacji wodociggowej, remont elewacji, 2030 .
techniczny wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 30 grudnia 1986
KL.WKZ
534/535/D/86
. , Remont budynku w zakresie
Okrzei 8 3 1900 Srednll stan 1250000,00 termomodemizacj};, remont dachu oraz 2029 -
techniczny zt . oo
klatki schodowej i piwnicy
Partyzantow 5 1910 Zty stan 1023 190,64 | Wykonanie ocieplenia $cian zewngtrznych, 2027 Strefa ochrony
5 techniczny zt ocieplenie stropu pod nieogrzewanym konserwatorskiej




poddaszem, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, budowa i rozbudowa instalacji
c.0., c.w.u., instalacji technologii kotlowni,
poprawa instalacji elektrycznej niezbednej
przy  termomodernizacji 1  instalacji
o$wietlenia klatek schodowych,
przystosowanie wejscia do 0s0b

niepetnosprawnych.
Dobry st
Gumbifiska 1 | 3 1976 OOy SR 50.000,00 2t | Remont klatek schodowych 2029 -
techniczny
Sredni st . L . Strefa och
Mazurska 13 2 1909 e n.1 S )s3 000,00 zt | Izolacja fundamentow, odnowienie elewacji 2029 reta o ron.y~
techniczny konserwatorskiej
Ocieplenie $cian zewngtrznych, wymiana
instalacji odgromowej oraz wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana
oprawy o$wietleniowej w czgsci wspolnej,
wymiana obrobek blacharskich
wraz z podbitka 1 orynnowaniem,
remont/odtworzenie tynkéw 1 obrobek
Pietraszki 4 14 1976 Sredni stan 940 936,61 zt na elementach betonowych przylegajacych 2027 i

techniczny

do budynku, odtworzenie opaski z kostki
betonowej, remont/ odtworzenie balustrad
na balkonach, przy schodach i murkach
oporowych, wymiana istniejacej
nawierzchni betonowej na nawierzchnie
z betonowej kostki brukowej przy schodach
gtéwnych do budynku, budowa
przydomowej oczyszczalni Sciekow




Skocze 3

1930

Sredni stan
techniczny

543 281,84 zt

Wymiana stolarki okiennej, ocieplenie $cian
zewngtrznych, ocieplenie stropu pod
nieogrzewanym poddaszem oraz dachu,
wymiana opraw oswietleniowych w cze$ci
wspolnej budynku, wymiana obrobek
blacharskich wraz z podbitka oraz
przetozeniem orynnowania, remont
schodéw wraz z wykonaniem utwardzenia
ternu, budowa przydomowej oczyszczalni
sciekow.

2027

Budynek wpisany
w Gminng
Ewidencj¢ Zabytkow

Niedrzwica
24

1930

Sredni stan
techniczny

411 647,13 zt

Ocieplenie $cian zewnetrznych
i fundamentowych, wymiana catej stolarki
okiennej 1 $lusarki drzwiowej zewnetrznej,
ocieplenie stropu pod nieogrzewanym
poddaszem, wymiana oprawy
oswietleniowej w czgsci wspolnej, wymiana
obrobek blacharskich wraz z podbitka
i orynnowaniem, remont  schodow
zewnetrznych z wykonaniem utwardzenia
terenu umozliwiajacym dostep do budynku

osobom niepelnosprawnym,

2027

Kowalki 6

1918

Sredni stan
techniczny

35 000,00 zt

Budowa przydomowe;j oczyszczalni

Sciekow

2026
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