Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachéd
od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdd
od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany zostat sporzgdzony w wykonaniu Uchwaty
Nr L/394/2022 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachdd
od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany, zmienionej Uchwatg Nr XXV/150/2025 Rady
Miejskiej W Gotdapi z dnia 26 maja 2025 r.

W uchwale zmieniajgcej z granic opracowania planu zostat wytgczony teren dziatek nr 222/43,
222/45, 222/47, na terenie ktorych zostat ustanowiony teren zamkniety Decyzjg Nr 44/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r. zmieniajgcg decyzje w sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2025 r. poz.54). Zgodnie z art. 14 ust. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, planu miejscowego nie sporzgdza sie dla
terenéw zamknietych, z wylgczeniem terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu.

Na czesci obszaru opracowania planu (o powierzchni ok. 68,6 ha, co stanowi okoto 54% powierzchni
sporzgdzanego planu miejscowego) obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
Podstrefy Gotdap, zatwierdzony Uchwatg Nr XXX/225/98 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
06 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego),

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, Podstrefy Goldap, zatwierdzona Uchwatg Nr LI/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 15 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 184 poz. 2342 z dnia
18.11.2010 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Gotdap,
w obrebie ewidencyjnym Batupiany, oznaczonego numerami dziatek: 222/33, 222/36, 222/37,
222/13, zatwierdzony Uchwatg Nr XL/260/2017 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 30 maja 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 2837 z dnia 28.06.2015 r.),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, Podstrefy Gotdap, potozonego na potudniowy - wschéd od ulicy
Ekonomicznej w Niedrzwicy, zatwierdzony Uchwatg Nr XXVI111/238/2020 Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 27 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 5115 z dnia
14.12.2020 r.).

Przeznaczenie terenéw ustalone w powyzszych planach miejscowych to:

PS - projektowane tereny produkcyjno-sktadowe,

P — zabudowa produkcyjno-skfadowa / teren zabudowy produkcji, magazynow i sktadéw,

GP 2/2 — obwodnica Gotdapi,

Z 1/2 — 1/4 - ulice zbiorcze,

KD - ulice, wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy lokalnej ,L” i klasy dojazdowej ,D” / tereny
drég publicznych,

KDW - ulica, wyznaczajgca pas drogi wewnetrznej / teren drogi wewnetrzne;j.



Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego ma za zadanie uporzadkowaniu i ujednoliceniu
ustalenn planistycznych w zwigzku z obowigzywaniem na czesci obszaru sporzgdzanego planu
czterech planéw miejscowych o odmiennych ustaleniach w zakresie parametrow i wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania dla takiej samej funkcji produkcyjnej. Natomiast w odniesieniu do
czesci obszaru sporzadzanego planu, na ktérym nie obowigzujg plany miejscowego - wyznaczenie
nowych terendéw pod funkcje produkcji, w tym wprowadzenie regulacji dla realizacji systeméw OZE,
a na terenach udokumentowanych ztéz kopalin (piasku i zwiru) przeznaczenie ich na tereny goérnictwa
i wydobycia oraz umozliwienie, po zakonczeniu eksploatacji i wybilansowaniu ztoza, realizacji funkcji
produkcji zgodnie z ustaleniami Studium.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gotdap (zatwierdzonym Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r.) obszar planu wigczony zostat do Strefy | — Miejskiej, do podstrefy oznaczonej symbolem | C -
podstrefa przyspieszonego rozwoju, zwigzana z lokalizacjg dziatalnosci gospodarczej w sgsiedztwie
przejscia granicznego i drogi krajowe;.

Na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Goldap (zatacznik nr 5 do studium) tereny objete planem wskazane zostaly jako istniejgce tereny
dziatalnosci gospodarczej oraz przylegte do nich tereny rozwojowe dziatalnosci gospodarczej.
Ponadto wskazano udokumentowane ztoza piasku i zwiru ,Batupiany V” i ,Batupiany VI”, tereny
specjalne (przejscie graniczne) oraz granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 Sandr
Gotdap i granice specjalnej strefy ekonomicznej podstrefy Gotdap.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Goldap zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okre$lajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, dotyczgcych zmian w zakresie ich zagospodarowania. Organ
zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap jak réwniez
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Niniejszy dokument wskazuje warunki i zasady ksztattowania zabudowy przemystowej, magazynowej,
skladowej i ustugowej, a takze obiektéw produkcji energii ze zrédet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej ani pomieszczen mieszkalnych.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie przeznaczenia
terenéw pod funkcje produkcji, a takze ustug w sasiedztwie istniejgcego przejscia granicznego
z Federacjg Rosyjska, Obreb Kaliningradzki. Wykluczenie budynkéw i pomieszczen mieszkalnych na
catym obszarze planu. Natomiast w granicach udokumentowanych zi6z: ,Batupiany V” i ,Batupiany
VI” — plan ustalit przeznaczenie ,teren gérnictwa i wydobycia”. Na czeéci terenu ztoza ,Batupiany V”
po zakonczeniu eksploatacji i wybilansowaniu zloza (na catosci zloza lub jego czesci), plan
dopuszcza przeznaczenie na teren produkciji.



Na rysunku planu zostat ustalony przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy a takze zostaty ustalone
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, geometria dachéw oraz rodzaj i kolorystyka pokry¢ dachowych,
kolorystyka budynkéw, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i leSnych;

Wymagania ochrony srodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie czesci
wytycznych wynikajgcych z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na zachod
od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany” (Pracowania Projektowa Architektury
Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, wrzesien 2024 r.) oraz wnioskéw
zawartych w ,Prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu” (Pracowania Projektowa
Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, styczen / luty 2025 .,
aneks z 23 maja 2025 r.)

Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wschodnia i srodkowa cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 202 Sandr Gotdap. W granicach GZWP nalezy zwrdcic
szczegllng uwage na zabezpieczenie przed przenikaniem substancji szkodliwych do gleb i wéd
poziemnych oraz przed trwalym zanieczyszczeniem gleb i wod poziemnych. W tym celu
w ustaleniach planu zostaly zwarte ponizsze zapisy:

W granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap ustala sie:

1) zakaz wykonywania robot lub innych czynno$ci, a takze stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére mogg spowodowac przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wod
poziemnych lub trwate zanieczyszczenie gleb lub wod poziemnych,

2) stosowanie technologii niskowodochfonnych i obiegdw zamknigtych wody,

3) wykonywanie placow manewrowych i parkingdw jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem wod
opadowych do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach zawiesin, osadow
i substancji ropopochodnych.”

Ponadto zostat wprowadzony zakaz stosowania tymczasowych rozwigzah zagospodarowania
Sciekow socjalno - bytowych i przemystowych.

Ustalenia planu zakazujg realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem istniejgcych przedsiewzie¢ oraz
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji, prowadzonych w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 4P oraz inwestycji celu publicznego.

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Ustalenia planu zakazujg realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa
i jakosci ptodéw rolnych wytwarzanych w otoczeniu obszaru objetego planem.

Ustalenia planu wykluczajg realizacje biogazowni i biometanowni, a takze zaktadéw przetwarzania
biomasy pochodzenia zwierzecego lub biomasy z odpadéw komunalnych.

Ustalenia planu nakazujg prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie
w zakresie wytwarzania hatasu, pytéw i innych zanieczyszczenh powietrza na otoczenie oraz nakazujg
prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej niepowodujgcej pogorszenia standardéw jakosci srodowiska,



w tym przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczonego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na srodowisko, poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia planu dopuszczajg na terenach oznaczonych symbolem P oraz na terenie produkcji w
granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem P-G lokalizacje elektrowni stonecznych.
Plan ustala, iz strefa ochronna urzadzen fotowoltaicznych powinna znajdowac¢ sie w granicach terenu,
na ktérym bedg zlokalizowane.

Plan ustala zachowanie obnizenia terenowego stale lub okresowo zalanego woda, na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami 2RN i L oraz wykorzystanie tego obnizenia na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 2RN jako odbiornika czystych wod opadowych i roztopowych.

Plan ustala obowigzek wyznaczenia paséw ochronnych w projekcie zagospodarowania ztoza oraz
w projekcie technicznym eksploatacji ztoza na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G,
2G i P-G. Pasy ochronne nalezy wyznaczyc¢:

— od uzytku lesnego w odlegtosci wynikajgcej z obowigzujgcych norm,

— w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi granicznej
oznaczonej symbolem 4KR,

— w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL,

— w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR,

— w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny elementarne
oznaczone symbolami 2P i 3P oraz od granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

Plan ustala wyznaczenie paséw ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami,
przez co nalezy rozumieé:

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowych
wymagan dotyczacych projektéw zagospodarowania ztoza (Dz. U. z 2012 r. poz. 511),

— rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu odkrywkowego zakfadu goérniczego (Dz. U.
z 2013 r. poz. 1008 ze zm.),

— Polskg Norme ,PN-G-02100:2013-12 Goérnictwo odkrywkowe — Pas zagrozenia i pasa
ochronny wyrobisk odkrywkowych — Uzytkowanie i szerokosci”.

Zgodnie z powyzszg normg najmniejsza szeroko$¢ pasa ochronnego wynosi: od uzytku lesnego -
réwna H (docelowa wysokos¢ drzewa), lecz nie mniej niz 6 m, od granicy pasa drogowego publicznej
drogi kotowej - 10 m, od obiektu budownictwa powszechnego — 10 m.

Na obszarze planu wystepujg grunty rolne klasy: Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, Lzr-PsV, Lzr-RIV, Lzr-
RV, grunty lesne klasy LsV, LsVI oraz grunty zabudowane i zurbanizowane klasy: Bi, Ba, Bp, dr, K.

Dokument nie obejmuje terendéw, kidéry wymagatyby zgody, o ktdérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Na obszarze planu grunty orne klasy
RIlIb uzyskaty przeznaczenie RN — ,tereny rolnictwa z zakazem zabudowy” i pozostaty w uzytkowaniu
rolniczym.



Na obszarze planu grunty lesne zlokalizowane w graniach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami: 1Z i 4P uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne w decyzji OGR.6131-47/2007 Marszatka Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
24 kwietnia 2007 r. w procedurze sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podstrefa Gotdap, zatwierdzonej
Uchwatg Nr LI/322/10 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 15 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego Nr 184 po. 2342 z dnia 18.11.2010 r.).

Na obszarze planu grunty lesne niestanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa zlokalizowane w graniach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, P-G, 2P i 2KR, o tacznej powierzchni
5,5338 ha, w procedurze sporzgdzania planu miejscowego, uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia
gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne w decyzji IG.WR.7151.22.2025 Marszatka
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 8 sierpnia 2025 r.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych i technologicznych
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej potgczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej;
a dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub ze zbiornikdbw przeciwpozarowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Plan ustala odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych i przemystowych do istniejgcej i projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z uktadem gminnej sieci kanalizacyjnej z przesytam sciekéw do
oczyszczalni $ciekbw w Gotdapi, przy czym odprowadzenie $ciekdbw przemystowych po
wczesniejszym podczyszczeniu z zanieczyszczenh przemystowych na terenie wytwércy sciekéw. Plan
zakazuje stosowania tymczasowych rozwigzah zagospodarowania sciekow.

Ustalenia planu okreslajg zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w nastepujacy sposob:

1) z dachéw obiektéw — do gruntu na terenie dziatki;

2) z terenu drogi oznaczonej symbolem KDR - do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw
powierzchniowy do rowdw odwadniajgcych; z nawierzchni parkingéw zlokalizowanych w pasie
drogowym — do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

3) z terenu drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KR - do systemu
kanalizacji deszczowej potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczoweyj;

4) <z terenu drég oznaczonych symbolami: 4KDD, 1KR, 2KR, 4KR - do systemu kanalizacji deszczowej
potgczonej z gminnym systemem kanalizacji deszczowej Ilub sptyw powierzchniowy do rowdw
odwadniajgcych lub do innych urzgdzen infiltracyjnych jak: zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie
chfonne i inne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego, lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych;

5) z nawierzchni parkingdbw i innych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami
okreslonymi w pkt 2, 3i4) — do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy i urzgdzenia
infiltracyjne, w tym: rowy odwadniajgce, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie chtonne i inne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem
§10 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty w przypadku terenéw zlokalizowanych w graniach Gféwnego
Zbiornika Wod Podziemnych,

6) z powierzchni nieutwardzonych zagospodarowanie wod na terenie dziatki budowlanej w sposob
umozliwiajgcy ich wsigkanie lub zatrzymanie w miejscu opadu.

Plan nakazuje przystosowanie terendw zagospodarowanych zielenig na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: U, U-P, P, N, Z oraz na terenie produkcji w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem P-G do matej retencji woéd opadowych i roztopowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato docelowo z sieci cieptowniczej
miejskiej, po jej wybudowaniu. Do czasu wybudowania sieci cieptowniczej zaopatrzenie w ciepto
w sposéb indywidualny lub zbiorowy (zasilanie kilku budynkéw z jednego Zrodta ciepta — siec




cieptownicza zakfadowa), z zastosowaniem: kottéw grzewczych spetniajgcych normy i standardy
emisji okreslone w przepisach odrebnych, instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych
energie stoneczng lub energie geotermalng, odzysku ciepta z mechanizmu produkcji w zaktadzie
(kogeneracja). Na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P zostato dopuszczone
stosowanie instalacji grzewczych wykorzystujgcych technologie termicznego przeksztatcania
odpadéw innych niz niebezpieczne, niekwalifikujgce sie jako przedsiewziecia moggce zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz spetniajgce normy
i standardy emisji okreslone w przepisach odrebnych, w oparciu o odpady wtasne wytworzone
w wyniku prowadzonej w zaktadzie dziatalnosci lub w oparciu o wymienione nizej odpady pozyskane
od innych wytworcow lub posiadaczy:

— odpady z przetworstwa drewna: kory i korka, trociny, wiory, $cinki, drewno, niezawierajgce
substancji niebezpiecznych,

— odpady z gospodarki lesnej,

— drewno i odpady drewna pochodzgce z budowy, remontéw i demontazu obiektdéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej, z wyjatkiem odpadéw drewna zawierajgce lub zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi.

Plan ustala nastepujgce sposoby gospodarowania odpadami:

1) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu przepiséw o odpadach oraz obowigzujgcymi
przepisami lokalnymi w zakresie gospodarowania odpadami;

2) obowigzuje zakaz gromadzenia, sktadowania, magazynowania, segregacji, unieszkodliwia Ilub
przetwarzania odpadbéw za wyjgtkiem:

a) przedsiewziec okreslonych w pkt 3 i 4,

b) wstepnego magazynowania odpaddéw wiasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych w wyniku
prowadzonej w zakfadzie dziatalno$ci oraz wstepnego magazynowania odpadéw pozyskanych od
innych wytwércow lub posiadaczy wymienionych w §14 ust. 7 pkt 2 lit. d, stuzgcych odzyskowi
energii, o ktbrym mowa w pkt 3,

¢) wstepnego magazynowania odpadow innych niz niebezpieczne, przeznaczonych do recyklingu,
0 ktérym mowa w pkt 4, i niezbednych do prowadzonej produkcji w danym zaktadzie,

d) skfadowania na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, 2G, P-G odpaddéw takich,
jak: odpady z wydobycia piasku i zwiru, gruz, kamienie, ziemia, w ramach rekultywacji terenow
powyrobiskowych;

3) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4P i 6P dopuszcza sie prowadzenie odzysku
energii z termicznego przeksztatcania odpaddw wifasnych, innych niz niebezpieczne, wytworzonych
w wyniku prowadzonej w zakfadzie dziatalnosci lub termicznego przeksztatcania odpadéw pozyskanych
od innych wytwdércow Ilub posiadaczy wymienionych w §14 ust. 7 pkt2 lit. d; odzysk energii
Z przeksztatcania odpadéw nie moze stanowic¢ przedsiewziecia zakwalifikowanego do przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie prowadzenia recyklingu odpadéw innych niz niebezpieczne niezbednego do prowadzonej
produkcji w danym zaktadzie, z uzyciem technologii spetniajgcych wymogi i przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska; recykling odpadow nie moze stanowi¢ przedsiewziecia kwalifikujgcego sie do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) zabrania sig termicznego przeksztatcania odpadéw z zastrzezeniem pkt 3,

6) magazynowane odpady, o ktorych mowa w pkt 2 lit b i lit. ¢ nalezy zabezpieczy¢ przed wptywem
opadéw atmosferycznych oraz magazynowac¢ na powierzchniach szczelnych z oprowadzeniem wod
odciekowych w taki sposéb, aby wykluczy¢ przenikanie substancji szkodliwych do gleb i wéd
poziemnych oraz aby wykluczyc¢ trwate zanieczyszczenie gleb i wod poziemnych.



c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej - na
obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkéw, ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw. Plan nie ustala obszaréw ani obiektéw objetych ochrong konserwatorskg;

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osoéb
ze szczegoIlnymi potrzebami;

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych ustalone zostato
z gminnej sieci wodociggowej. Ustalenia planu zawierajg zapisy dotyczace ochrony Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap przed przenikaniem substancji szkodliwych do
gleb i wod poziemnych oraz przed trwatym zanieczyszczeniem gleb i wéd poziemnych.

Dokument zapewnia na obszarze planu zlokalizowanie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg. Plan ustala minimalny udziat miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodoéw osobowych w wielkosci nie mniejszej niz 2% przy ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
powyzej 20 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do 20 stanowisk (wtacznie)
dopuszcza sie miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Przy czym na
terenach drég (KDR, KDL, KDD) i na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) lokalizacja
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument wustala roéwniez zagospodarowanie terendéw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegélnymi potrzebami.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez

— okreslenie maksymalnej (0,75; 1,50; 2,40) i minimalnej (0,00; 0,01; 0,05) nadziemnej
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (25%, 50%,
80%), maksymalnej wysokosci budynkéw (10 m, 12 m, 18 m), maksymalnej wysokosci
obiektéw budowlanych innych niz budynki i wieze telekomunikacyjne 30 m, maksymalnej
wysokosci wiez telekomunikacyjnych — 50 m, geometrii dachéw - dach ptaski lub dach
dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kgcie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45° a na terenach produkcji — dach o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°, natomiast dla obiektow technicznych
i technologicznych plan ustala dach dowolny wynikajacy z wymogow technologicznych,

— okreslenie zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz zasady
ksztattowania pokry¢ dachowych,

— wprowadzenie szpalerow drzew i krzewdw w pasach drogowych drég oznaczonych
symbolami: 1KDL (ul. Graniczna), 2KDL (ul. Przemystowa) oraz utrzymanie istniejgcego
pasa zieleni (4Z) wzdtuz ul. Gumbinskiej (droga krajowa nr 65),

— ustalenie paséw zieleni (tereny oznaczone symbolami 2Z i 3Z) - wielowarstwowej zielen
izolacyjno-krajobrazowej (niskiej, $redniej oraz wysokiej), formowanej pietrowo, ktéra
bedzie tworzyta bariere wizualng dla terenéw produkgiji,

— ustalenie na parkingach naziemnych dla samochodéw, pomiedzy miejscami do
parkowania, nakazu realizacji zwartych, wydzielonych powierzchni umozliwiajgcych
naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10,0 m2 kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc do parkowania samochoddw, przy czym suma tych powierzchni musi stanowi¢
nie mniej niz 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania; plan dopuszcza lokalizacje



na obrzezu parkingu nie wiecej niz 20% liczby drzew wynikajgcych z podanej powyzej
proporc;ji;

— wprowadzenie nakazu realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako
podziemnych.

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw — gtéwnie
tereny produkcji (P) a takze: teren produkcji lub gérnictwa i wydobycia (P-G), tereny goérnictwa
i wydobycia (G), teren ustug (U) i teren ustug lub produkcji (U-P) w sgsiedztwie istniejgcego przejscia
granicznego z Federacjg Rosyjskg, w granicach Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz w jej
bezposrednim sgsiedztwie, z dostepem do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ energetyczna) oraz z dostepem do systemu
komunikacji drogowej publicznej (ul. Gumbinska — droga krajowa nr 65, ul. Graniczna,
ul. Przemystowa, ul. Strefowa, ul. Ekonomiczna — ulice obecnie w zarzgdzie spdtki Suwalskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, a planowane jako drogi publilczne). A takze ustalenie dla tych
terendw stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

c) prawo wlasnosci — obszar objety planem stanowi w wiekszosci wtasnos¢ osob fizycznych
lub spétek prawa handlowego, poza tym wystepujg nieruchomosci stanowigce wtasnosc¢:

— Gminy Gotdap - czes$¢ pasa drogowego ul. Przemystowej, dziatki nr 224/93 i 224/99
przeznaczone pod zielen (1Z), dz. nr 224/140 z budynkiem toalety publicznej,
dz. nr 224/188 (czes¢ pasa drogowego ul. Strefowej — 1KDD i czes$¢ terenu 4Z),

— Skarbu Panstwa w zarzadzie: Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad oraz
Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Olsztynie (teren przejscia
granicznego, pas drogi granicznej, pas drogowy drogi krajowej nr 65 - ul. Gumbinskiej).

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie terenu
przejscia granicznego i drogi granicznej z Federacjg Rosyjska, a takze ustalenie na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 2G (teren gornictwa i wydobycia) pasa ochronnego
(o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m) od linii rozgraniczajacej teren drogi granicznej (dz. nr 221 obreb
Batupiany) przebiegajacej wzdtuz granicy Polsko — Rosyjskiej.

Obszar objety planem bezposrednio graniczy z terenem zamknietym ustanowionym Decyzjg
Nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r. Teren zamknigty obejmuje dziatki
nr 222/43, 222/45, 222/47 obreb Batupiany.

Na obszarze planu nie znajdujg sie strefy ochronne wyznaczone dla obiektéw wojskowych ani dla
terenéw zamknietych.

e) potrzeby interesu publicznego - poprzez przeznaczenie paséw drogowych:
ul. Gumbinskiej, ul. Granicznej, ul. Przemystowej, ul. Ekonomicznej i ul. Strefowej na drogi publiczne.

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;
Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidiowego funkcjonowania planowanego
zagospodarowania terenéw, obiektow iurzgdzeh, a w szczegdlnosci obiektéw iurzgdzen
infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym stac;ji
bazowych telefonii komdrkowej), stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Na obszarze planu,
w pasach drogowych ulic: Gumbinskiej, Ekonomicznej, Strefowej i na odcinkach ulicy Granicznej
i Przemystowej przebiega sie¢ wodociggowa o $rednicach: @90, 8150, @160, @200 zapewniajgca



zaopatrzenie w wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy. Realizacja zabudowy na terenach
jeszcze niezainwestowanych bedzie wymagata rozbudowy sieci wodociggowe;.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 25 czerwca 2024 r. zostata przyjeta przez Rade Miejskg w Gotdapi uchwata Nr 1V/31/2024
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gotdap oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale
Rada Miejska w Gotdapi stwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta igminy Gotdap, natomiast w zakresie planow
miejscowych stwierdzono, iz nalezy rozwazyé prace planistyczne interwencyjne, tzn. dotyczgce
niewielkich terendw, dla ktérych konieczna jest korekta obowigzujgcych planéw miejscowych ze
wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania. Wskazano, iz zmiany planéw miejscowych dla réznych
obszaréw mozna potgczy¢ w ramach jednej procedury planistycznej.

Niniejszy plan miejscowy jest sporzgdzany miedzy innymi w zwigzku ze zmieniajgcymi sie
uwarunkowaniami w zakresie technologii produkcji i wprowadzania systeméw odnawialnych zrédet
energii (OZE), ktére przedsiebiorcy zamierzajg realizowaé na obszarze objetym planem.

W niniejszym dokumencie uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb ze szczegélnymi potrzebami. Ponadto plan ustalit wymég lokalizowania
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzgdzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego na zachdod od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany jest okreslenie
przeznaczenia terendéw oraz zasad zabudowy i ich zagospodarowania w celu uporzadkowania
i ujednolicenia ustalen planistycznych na terenach, gdzie obowigzujg plany miejscowe oraz
przeznaczenie nowych terenéw pod funkcje produkcji, w tym realizacje systeméw OZE, a na terenach
udokumentowanych zt6z kopalin (piasku i zwiru) przeznaczenie ich na tereny gérnictwa i wydobycia.

2. Zakres regulaciji.

Niniejsza uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 127,23 ha.

Obszar planu potozony jest w obrebie ewidencyjnym Batupiany, przy granicy Polski z Federacjg
Rosyjska, Obwodd Kaliningradzki i obejmuje teren przejscia granicznego Gotdap - Gusiew,
zlokalizowanego na zakonczeniu drogi krajowej nr 65 (ul. Gumbinskiej), Suwalskg Specjalng Strefe
Ekonomiczng (SSSE), Podstrefe Gotdap (o powierzchni 57,30 ha) oraz tereny w sasiedztwie strefy,
a takze tereny dwoch udokumentowanych ztéz piasku i zwiru (,Batupiany V” i ,Batupiany VI”). Teren
ztoza ,Batupiany V” jest obecnie eksploatowany (koncesja wazna do 31.12.2048 r.).

Obszar planu pomiedzy ulicg Graniczng a ulica Przemystowg, w granicach specjalnej strefy
ekonomicznej, jest zainwestowany - zlokalizowana jest zabudowa produkcyjna. Poza tym tereny
zainwestowane izabudowane to teren przejscia granicznego. Pasy drogowe ul. Gumbinskiej,
ul. Granicznej, ul. Strefowej i ul. Ekonomicznej sg urzgdzone (jezdnia asfaltowa wraz z infrastrukturg
techniczng: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ elektroenergetyczna Sn i nn, sie¢
kanalizacji deszczowej w pasie drogowym ul. Gumbinskiej i we wschodnim odcinku ul. Granicznej,
ponadto projektowana jest sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia). W pasie drogowym
ul. Gumbinskiej przebiega sciezka pieszo-rowerowa, a pétnocna czesé pasa drogowego tej ulicy jest
zagospodarowana jako parking samochodowy. Przy parkingu znajduje sie zabudowa ustugowa
(gastronomia, handel) oraz toaleta publiczna. W zwigzku z czasowym zamknieciem przejscia
granicznego — powyzsze ustugi obecnie nie funkcjonuja.



Tereny niezabudowane zlokalizowane na obszarze planu to: tereny eksploatacji kopalin, tereny
laséw, tereny upraw polowych oraz tereny nieuzytkowane, w czesci z naturalng sukcesja drzew
i kKrzewow.

Na obszarze planu znajdujg sie dwie stacje bazowe telefonii cyfrowej (jedna na wolnostojgcej wiezy
przy ul. Granicznej, druga na dachu budynku X-Yachts Composites sp. z 0.0. przy ul. Ekonomicznej).

3. Konsultacje spoteczne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Burmistrz Gotdapi
w dniu 08.07.2022 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje
o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci skfadania wnioskéw. Powyzsze
ogloszenie zamieszczone zostalo rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gotdapi, na stronie http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,Kurier Gotdapski” (wktadka do ,Gazety
Olsztynskiej”) z dnia 08.07.2022 r. W takcie procedury wptyneto 10 wnioskéw instytucji oraz
19 wnioskéw os6b fizycznych i spotek prawa handlowego, w tym 12 wnioskdéw o jednakowej tresci.
Whioski instytucji zostaly w wiekszosci uwzglednione. 4 wnioski oséb fizycznych i spotek prawa
handlowego zostalty uwzglednione w catosci, natomiast pozostate wnioski zostaty uwzglednione
W czesci.

Poza procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniona
zostata wiascicielom nieruchomosci objetych sporzgdzaniem niniejszego planu miejscowego,
mozliwos¢ zapoznania sie z projektem planu miejscowego na spotkaniu konsultacyjnym, ktére odbyto
sie 9 stycznia 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Gotdapi. Zapewniona zostata réwniez mozliwos¢
skladania uwag do projektu planu w terminie do 14 dni po spotkaniu. Do projektu planu zostaty
ztozone 3 pisma z uwagami. Cze$¢ uwag zostala uwzgledniona i zostaly wprowadzone zmiany
w projekcie planu.

Nastepnie zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentem podczas
wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w terminie od 21 sierpnia 2025 r. do 11 wrzeénia 2025 r. oraz zapewniona zostata mozliwosc¢
wnoszenia wnioskow i uwag. W tej sprawie Burmistrz Gotdapi wystosowat w dniu 14.08.2025 r.
obwieszczenie o terminie wytozenia dokumentéw do publicznego wglgdu i trybie skfadania uwag.
Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gotdapi, na stronie https://bip.goldap.pl oraz http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,Kurier
Gotdapski” (wktadka do ,Gazety Olsztynskiej”) z dnia 14.08.2025 r. W dniu 05.09.2025 r. odbyta sie
w Urzedzie Miejskim w Gotdapi dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w ciggu 14 dni po wytoZeniu (tj. do
dnia 25.09.2025 r.) do ustalen projektu planu wniesiono dwa pisma z uwagami o jednakowej tresci.
Uwagi dotyczyty:

1) zmiany definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy w zakresie zniesienia jej obowigzywania
w przypadku rozbudowy budynkdw istniejgcych,

2) zmiany zapisow dotyczgcych termicznego przeksztatcania odpaddéw w taki sposob, aby
umozliwi¢ roéwniez przeksztatcanie odpaddéw innych niz witasne (pozyskanych od innych
wytworcow lub posiadaczy) z ukierunkowaniem na odpady pochodzenia drzewnego,

3) uzupetienie zapiséw o ,parkingi wielopoziomowe”,

4) zniesienie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w celu umozliwienia dalszego rozwoju
przedsigbiorstwa, modernizacji zaktadu, wdrazania nowych technologii oraz rozszerzenia
profilu dziatalnosci.



http://www.goldap.pl/
http://www.goldap.pl/

Tylko uwaga nr 1 nie zostata uwzgledniona. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zatgcznik nr 2 do
niniejszego dokumentu.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian w projekcie planu miejscowego,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat poddany zaopiniowaniu przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gotdapi oraz Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Olsztynie, a nastepnie wytozony do publicznego wglagdu w czesci dotyczacej
wprowadzonych zmian.

Zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwo$¢ zapoznania sie z wprowadzonymi zmianami
w dokumencie podczas wytozenia zmian w projekcie planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 31 grudnia 2025 r. do 21 stycznia
2026 r. oraz zapewniona zostata mozliwos¢ wnoszenia wnioskow i uwag do dnia 04.02.2026 r. W tej
sprawie Burmistrz Gotdapi wystosowat w dniu 23.12.2025 r. obwieszczenie o terminie wytozenia
dokumentéw do publicznego wgladu i trybie sktadania uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gotdapi, na stronie https://bip.goldap.pl oraz
http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,Kurier Gotdapski” (wktadka do ,Gazety Olsztynskiej”) z dnia
23.12.2025 r. W dniu 13.01.2026 r. odbyta sie w Urzedzie Miejskim w Gotdapi dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu zmianami. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu
oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 04.02.2026 r.) do ustaleh zmian w projekcie planu
zostato wniesione jedno pismo z uwagami. Uwagi dotyczg zmiany ustalen projektu MPZP dla terendéw
produkcji (P), w szczegdlnosci dziatki nr 275 obreb Batupiany, poprzez:

1) usuniecie wykluczenia / zakazu lokalizacji biogazowni opartych na substratach pochodzenia
zwierzecego oraz zaktadow przetwarzania biomasy pochodzenia zwierzecego;

2) dopuszczenie biogazowni / biometanowni wykorzystujgcych substraty pochodzenia roslinnego
lub lesnego oraz substraty pochodzenia zwierzecego (w tym nawozy naturalne, np. gnojowica)
- jako substraty samodzielne lub w kofermentac;ji;

3) wprowadzenie do planu jednoznacznych wymagan technicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych niskg ucigzliwos¢ zapachowgq instalacji (tzw. ,,niska odorowos$¢") oraz zakaz
magazynowania substratéw zwierzecych na otwartej przestrzeni.

Uwagi nie zostalty uwzglednione w dokumencie planu miejscowego. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu. Rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu powyzszych
uwag podjeta Rada Miejska w Gotdapi na Sesji nr XXXIX w dniu 24 lutego 2026 r. Na tej sesji Rada
Miejska w Gotdapi stwierdzita réwniez konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w zakresie wykluczenia lokalizacji biogazowni na terenie
objetym projektem planu.

W zwigzku z powyzszym w ustaleniach projektu planu miejscowego zostata wykluczona realizacja
biogazowni i biometanowni, a takze zaktadéw przetwarzania biomasy pochodzenia zwierzecego lub
biomasy z odpadéw komunalnych.

Zapewniona zostata spoteczenstwu mozliwos¢ zapoznania sie z wprowadzonymi zmianami
w dokumencie podczas kolejnego (trzeciego) wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 9 kwietnia 2026 r. do 30 kwietnia
2026 r. oraz zapewniona zostata mozliwo$¢ wnoszenia wnioskéw i uwag do dnia 14 maja 2026 r.
W tej sprawie Burmistrz Gotdapi wystosowat w dniu 02.04.2026 r. obwieszczenie o terminie wytozenia
dokumentéw do publicznego wgladu i trybie sktadania uwag. Obwieszczenie powyzsze ukazato sie w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Gotdapi, na stronie https://bip.goldap.pl oraz
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http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,Kurier Gotdapski’ (wktadka do ,Gazety Olsztynskiej”) z dnia
02.04.2026 r. W dniu 21.04.2026 r. odbyta sie w Urzedzie Miejskim w Gotdapi dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu zmianami. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 14.05.2026 r.) do zmian w ustaleniach projektu planu nie
whniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwos¢ realizaciji zabudowy
produkcyjnej, w tym systemoéw odnawialnych zrédet energii (OZE) w formie elektrowni stonecznych
oraz uniemozliwi realizacje biogazowni i biometanowni, a takze zaktadéw przetwarzania biomasy
pochodzenia zwierzegcego lub biomasy z odpaddéw komunalnych. Przyjecie niniejszego planu
umozliwi realizacje zabudowy magazynowej, sktadowej i ustugowej a takze stworzy ramy formalno-
prawne do wydobycia pasku i zwiru z terenéw udokumentowanych zt6z ,Batupiany V” i ,Batupiany
VI”, a po zakonhczeniu eksploatacji i wybilansowaniu czesci ztoza ,Batupiany V”, realizacje zabudowy
produkcji.

Istniejgcy na terenie planu uktad komunikacyjny umozliwia dogodne potgczenie z krajowym
i miedzynarodowym system komunikacyjnym (poprzez droge krajowg nr 65), a istniejgca na terenie
planu infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ energetyczna)
stwarzajg mozliwos¢ rozbudowy i zaspokojenia potrzeb dla istniejgcych i nowych przedsigbiorstw.

Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow:

- budowy sieci wodociggowej o diugosci okoto 260 m na terenie drogi oznaczonej symbolem 1KDL
(ul. Graniczna),

- budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci okoto 260 m na terenie drogi oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Graniczna).

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie rowniez z dokonaniem wykupu gruntéw na cele
publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 - 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o tgcznej powierzchni 0,1500 ha na poszerzenie
terenu drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDD (droga w kierunku Niedrzwicy).

Ponadto uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztow
podziatéw geodezyjnych i poniesienia kosztéw wycen nieruchomosci.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzato sie z mozliwoscig sprzedazy gruntéw Gminy Gotdap
o powierzchni 0,1372 ha. Mozliwos¢ sprzedazy czesci dziatki drogowej (dz. nr 223/8), ktéra jest
przeznaczona w projekcie planu na tereny oznaczone symbolami: 7P (teren produkcji), 2Z (teren
zieleni) i 3RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy).

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomoéci,
z optat adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci oraz z optat adiacenckich z tytutu wybudowania
infrastruktury techniczne;.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostata wykonana
.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego na zachdd od ul. Gumbinskiej w obrebie ewidencyjnym Batupiany”.

5. Przebieg procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
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ze zm.). Burmistrz Gotdapi w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych
czynno$ci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego, na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw,

powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,
sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko,

rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ziozone przez organy i instytucje witasciwe do
uzgadniania i opiniowania,

sporzgdzit prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminach wytozenia projektu
miejscowego planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu
miejscowego,

wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego trwania
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami oraz przyjmowat
uwagi do projektu planu,

rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu a nastepnie wprowadzit zmiany w projekcie planu,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminach wylozenia
wprowadzonych zmian w projekcie miejscowego planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadania
uwag do wprowadzonych zmian,

wytozyt zmiany w projekcie miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi zmianami oraz przyjmowat do nich uwagi,

rozpatrzyt uwagi wniesione do zmian w projekcie planu,
przedtozyt Radzie Miejskiej w Gotdapi projekt planu miejscowego do uchwalenia,

w wyniku stwierdzenia przez rade miejskg koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, dokonat tych zmian i ponowit czynnosci niezbedne do
ich dokonania, tj. ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminach
wytozenia wprowadzonych zmian w projekcie miejscowego planu wraz z informacjg o mozliwosci
sktadania do nich uwag, a nastepnie wytozyt wprowadzone zmiany projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego trwania dyskusje publiczng nad zmianami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu oraz przyjmowat do nich uwagi.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedktada sie Radzie Miejskiej w Gotdapi projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami —
do uchwalenia.
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