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Znak sprawy: FB.310.1.2015

Interpretacja Indywidualna

Przepiséw Prawa Podatkowego

Burmistrz Goldapi dzialajac na podstawie art. 14j oraz art. 14¢ ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 . Ordynacja podatkowa ( t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 613 z pézn. zm.) w zwiazku z wnioskiem z
dnia 03 czerwea 2015 1. (data wptywu do tutejszego Urzedu: 10 czerwcea 2015 1.) — uzupetnionym
pismem z dnia 22 czerwca 2015 . (data wplywu do tuteiszego Urzedu: 29 czerwca 2015 r.) -
.siedziba w o udzielenie

podatnikowi pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego, ,,czy domek letniskowy bedacy
wlasnoscig firmy powinien by¢ kwalifikowany w deklaracji podatkowej jako powierzchnia zajeta

na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej” (cyt.) — uznaje stanowisko strony za nieprawidtowe.

Uzasadnienie

W dniu 10 czerwca 2015 1, zostal ztozony wniosek, uzupeiniony w dniu 29 czerwca 2015 1., 0
udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa w sprawie dotyczacej podatku od nieruchomosci

za domek letniskowy bedacy w posiadaniu firmy
W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny/zdarzenie przyszte.
jest od 25 lipca 2006 r. whascicielem domku letniskowego na terenie

osrodka wczasowego ., : ). Na korzystanie z domku i

terenu na ktorym on si¢ znajduje firma zawarka umowe, w ktérej okreslono



zasady korzystania z domku i ferenu na ktérym on sie znajduje. Tres¢ umowy zawarta miedzy
a firma

zakazuje prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie osrodka. Do budynku nie ma

ogélnodostepnej drogi dojazdowej. Budynek nie Jest wynajmowany, nie jest prowadzona w nim _

dziatalno$¢ gospodarcza. Budynek pelni funkcje mieszkalng” (cyt.).

W zwiazku z powyzszym zadano nasteoujace pytanie:
»Czy firma w  deklaracji podatkowej domek letniskowy powinna

kwalifikowa¢ Jako powierzchnie zajeta na prowadzenie dzialalnodci gospodarczej?”.

Whioskodawca przytoczyl, iz zgodnie z art. 1a ust.1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
(:t. Dz.U. z 2014 r. poz. 849) przez pojecie gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z
prowadzeniem dziafalnosci gospodarczej nalezy rozumied grunty i budowle bedace w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé gospodarcza, z wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z tymi budynkami, chyba ze podmiot
opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
ze wzgleddw technicznych.

Zdaniem Wnioskodawcy ,wzgledy techniczne i bedace ich skutkiem Umowy prawne
uniemozliwiaja wykorzystywanie tego budynku do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
wskazana powierzchnie powinna byé kwalifikowana jako budynek mieszkalny lub jako uzytkowa

pozostatych budynkéw” (cyt.).

W $wietle obowiazujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej

przedstawionego stanu prawnego uznaje sie za nieprawidlowe.

Na wstepie nalezy wyjasni¢ dwa podstawowe pojecia ,,zwiazku” nieruchomosci z
dziatalnoscia gospodarczg oraz ,,zajetoscia” nieruchomoscei na dziatalno$¢ gospodarcza.
W stowniczku ustawy o podatkach i oplatach lokalnych znalazta sie definicja gruntow, budynkéw i
budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Wszystkie budynki, budowle i
grunty bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnogé
gospodarcza, z dwoma wyjatkami, sa zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, chyba
ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia te]
dziatalnosci ze wzgledow technicznych. Te wyjatki to budynki mieszkalne i zajete pod nie grunty
oraz grunty pod jeziorami i zajete na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrownie wodne. Sam fakt

posiadania przez przedsigbiorce skutkuje tym, ze budynek, budowla, grunt jest zwigzany z



prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Tak wige réznego rodzaju obiekty niewykorzystywane w
danym momencie, w ktérych prowadzona jest innego dzialalnos¢ niz gospodarcza (np. socjalna),
nalezy uzna¢ za zwigzane Z dziatalnoscig gospodarcza. W definicji nie ma warunku
wykorzystywania tego rodzaju nieruchomogéci na dziatalno$¢ gospodarcza, wystarczy sam fakt ich
posiadania przez przedsigbiorce.

Przestanka do opodatkowania wg najwyzszych stawek jest fakt, iz firma prowadzaca dziafalnos¢
gospodarcza nabyta nieruchomosé wprowadza do ewidencji srodkow trwatych.

Przy budynkach mieszkalnych, ktore wylaczono w definicji z art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatkach i oplatach lokalnych, do opodatkowania ich najwyzszymi stawkami konieczne jest ich
faktyczne zajecie na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Zajgcie (wykorzystanie) nie moze by¢
utozsamiane ze zwigzaniem.

Budynek letniskowy wykorzystywany sezonowo w celach rekreacyjno-wypoczynkowych
nie moze byé uznany dla potrzeb opodatkowania za mieszkalny. Zatem powinien by¢
opodatkowany wg stawki dla budynkow tzw. pozostatych. Potwierdzit ten poglad WSA w Poznaniu
swoim wyrokiem z dnia 28 czerwca 2005 r. I SA/Po 135/04. W przypadku przedsigbiorcy budynki
klasyfikowane w ewidencji budynkow jako pozostate opodatkowane s najwyzszq stawka podatku.

O klasyfikacji budynkéw (mieszkalne badz niemieszkalne) bedace) podstawg do wymiaru
podatkow stanowiq dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkow, zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz.U. z 2015 1. poz. 520). Ewidencja gruntow i budynkoéw
jest urzedowym rejestrem, W ktorym uwidacznia si¢ stosowne informacje dotyczace
poszczegdlnych nieruchomogci, a wypis z takiego rejestru jest urzedowym dokumentem. Zgodnie
bowiem z art. 194 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 19971. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2015~
poz. 613), dokumenty urzedowo sporzadzone w formie okre$lonej przepisami prawa przez
powotane do tego organy wladzy publicznej stanowia dowod tego, co zostato w nich urzgdowo
stwierdzone. Dokumentacja budowlana jest w takim przypadku whasciwa do okre$lenia rodzaju
budynku na potrzeby opodatkowania, co wynika w jego definicji zawartej w art. la ust. 1 pkt 1
ustawy o podatkach i optatach lokalnych. W decyzjach budowlanych (decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, projekt budowlany, pozwolenie na budowe, decyzja o
dopuszczeniu budynku do uzytkowania, itp.) wyraznie okreslony jest rodzaj wznoszonego czy tez
oddanego do uzytkowania obiektu. Uregulowane tez sa zasady przekwalifikowania np. budynku
gospodarczego na budynek mieszkalny.

Wedlug Slownika jezyka polskiego przez wzgledy techniczne uniemozliwiajace
wykorzystanie danego przedmiotu nalezatoby rozumie¢ technicznag niemozliwo$¢ korzystania z
niego, a zatem niemozliwos¢ dotyczaca spraw zwiazanych z sposobem wykonania (istota)

przedmiotu opodatkowania. Wzgledy techniczne dotycza wige jedynie mozliwosci wykorzystania



konkretnego przedmiotu opodatkowania (budynku) i s okolicznoscig faktyczng niezalezng od woli
przedsigbiorcy, wynikajaca bezposrednio ze stanu technicznego tego przedmiotu powodujacego
zerwanie jego zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, Stanowia, ze pod wzgledem
technicznym dany przedmiot nie nadaje sie do uzytku nie tylko w prowadzonym przedsiebiorstwie, ‘
ale do zadnej innej dzialalnodci gospodarczej, gdyz nie spelnia okreslonych  wymogéw
technicznych niezbednych do jego wykorzystania w celach gospodarczych. Wzgledy techniczne, o
ktérych mowa w ustawie o podatkach i opfatach lokalnych, odnosza sie przede wszystkim do zlego,
nicodpowiadajacego prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stanu technicznego danego przedmiotu
opodatkowania (np. trwaly brak dachu). W zwiazku z PowWyZszym ,umowa prawna” zawarta przez

Whnioskodawce nie moze byé uznawana za wzglad techniczny.

Powyzsze oznacza, ze stanowisko Firmy ‘ . przedstawione we wniosku o
wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego z dnia 10 czerweca 2015 r.
(uzupehione pismem z dnia 22.06.2015 r.) w kwestii wysokosci podatku od nieruchomosci za
domek letniskowy uznaje sie za nieprawidiowe. Ustawodawca przewidzial tylko dwie mozliwe
stawki podatku dla przedsiebiorcow za budynki. Jezeli budynek nie Jest zajety na prowadzenie
dziafalnosci gospodarczej 1 jest sklasyfikowany w ewidencji budynkéw jako budynek mieszkalny

obowigzuje stawka jak za budynki mieszkalne, w pozostatych przypadkach — stawki najwyzsze.

Informuje sig¢, Ze niniejsza interpretacja udzielana jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowiazujace na dzien zlozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy stanu faktycznego
przedstawionego we wniosku strony z dnia 10 czerwea 2015 1. (uzupetnionym pismem z dnia 29

czerwea 2015 ).

Jednoczesnie wskazuje sie, ze stosownie do tresci art. 14b § 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa, nie wydaje sie interpretacji indywidualnej w zakresie tych elementow stanu
faktycznego, ktore w dniu zlozenia wniosku o interpretacje sa przedmiotem toczacego sie
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli
skarbowej albo gdy w tym zakresie sprawa zostata rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub
postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej. Interpretacja wydana w

przypadku zaistnienia ww. okolicznosei nie wywoluje skutkéw prawnych.

Pouczenie
Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw prawa

podatkowego z powodu jej niezgodnodci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu



Administracyjnego w Olsztynie (ul. Emilii Plater 1, 10-562 Olsztyn), po uprzednim wezwaniu na
piémie organu, ktéry wydal interpretacj¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedzial
sie lub mégt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi, Dz. U. z 2012 1.,
poz. 270 z pdzn. zm.).

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sig (w dwoch egzemplarzach —
art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie
do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie
sze$édziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dzialanie, bezczynnos¢ lub przewlekie
prowadzenie postepowania sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy), tj. na adres Burmistrza

Goldapi (ul. Plac Zwycigstwa 14, 19-500 Gotdap).
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