UCHWALA NR LXVI111/502/2023
Rady Miejskiej w Goldapi
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Goldap

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40), art. 12 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz Uchwaty Nr XXXI11/271/2021 Rady Miejskiej
w Goldapi z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goldap, Rada Miejska w Gotdapi uchwala,
co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap uchwalonego Uchwatg Nr 1X/63/2015 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 3 lipca 2015 .

§ 2. Ujednolicony tekst i rysunki studium z wyroznieniem wprowadzonych zmian, stanowia odpowiednio
zalacznik Nr 1, 2, 3, 4 i 5 do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 — wujednolicony tekst uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta i gminy,
zatytutlowany: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap - Uwarunkowania”,

2) zalacznik nr 2 - ujednolicony rysunek uwarunkowan rozwoju miasta i gminy w skali 1:25000,
zatytutowany: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap - Uwarunkowania”,

3) =zalacznik nr 3 - ujednolicony tekst kierunkow rozwoju przestrzennego miasta i gminy, zatytutlowany:
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

4) zalacznik nr 4 - ujednolicony rysunek kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy w skali 1:25000,
zatytulowany: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — obszar gminy”,

5) zalacznik nr 5 - ujednolicony rysunek kierunkoéw rozwoju przestrzennego miasta w skali 1:10000,
zatytutowany: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — obszar miasta”.

§ 3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany Studium stanowi zatgcznik
nr 6 do niniejszej uchwaty, dane przestrzenne sporzadzone zgodnie z art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowig zatacznik nr 7 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Holdynski



UZASADNIENIE do Uchwaly Nr LXV111/502/2023 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 28 marca 2023 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Goldap

1. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Podstawowym celem prac nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Goldap byto wprowadzenie zmian w zakresie polityki przestrzennej samorzadu dotyczacej
terendw objetych wnioskami o zmiane zasad zabudowy i1 zagospodarowania:

— terenu potozonego przy ul. Stadionowej w Gotdapi, obejmujacego grunty dawnego tartaku oraz inne
tereny przemystowe i ustugowe, oznaczonego w dotychczas obowigzujacym studium jako tereny
istniejacej dziatalnosci gospodarczej,

— terendéw potozonych przy ul. Jeziorowej i Promenadzie Zdrojowej w Gotdapi, 0znaczonych
w dotychczas obowigzujacym studium jako tereny ustugowe,

— terendw polozonych pomiedzy ul. Stadionowa i Promenada Zdrojowa w Gotdapi, oznaczonych
w obowigzujgcym studium jako tereny ustugowe,

— terenu polozonego przy ul. Stadionowej, przy przecigciu z rzeka Goldapa, 0znaczonego
w dotychczas obowigzujacym studium jako tereny istniejacej dziatalnosci gospodarczej,

— terenow potozonych przy wschodniej granicy miasta Gotdap, pomiedzy wsig Botkuny i Jabramowo,
oznaczonego w dotychczas obowigzujacym studium, jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

W odniesieniu do terendow objetych zmiang studium zostaly zltozone wnioski o wprowadzenie mozliwosci

zmian w polityce przestrzennej dotyczacej mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania. Wnioski zostaly

rozpatrzone przez Burmistrza Gotdapi pozytywnie i przekazane zespotowi projektowemu. W ramach procedury
opracowania zmiany studium uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym opini¢ Miejskiej Komisji

Urbanistyczno-Architektonicznej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap sklada si¢

z dwoch integralnych czgsci:

1) czgéei 1., obejmujacej wieloaspektows diagnoze uwarunkowan rozwoju przestrzennego, sktadajace;j sie
z ujednoliconych ustalen i rysunku, stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 11 2 do uchwaty,

2) czesci II., obejmujacej ustalenia kierunkow rozwoju przestrzennego i polityki przestrzennej,
sktadajacej sie z ujednoliconych ustalen i rysunkow, stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 3, 411 5
do uchwaty.

Podstawy prawne opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

okreslaja:

- ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U z 26 maja 2004 r. nr 118 poz.
1233),

- Uchwala Nr XXXIII/271/2021 Rady Miejskiej w Goldapi z dnia 23 lutego 2021 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap.

Ze wzgledu na przyjeta metodyke powstat dokument, ktory z formalnego punktu widzenia traktowaé nalezy

jako zmiane studium, ale ze wzglgdu na zawartos¢ merytoryczng jest jednolitym dokumentem Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap. Zgodnie z art. 9 ust 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaktualizowane zostaly ustalenia studium

w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w tym

w szczegolnosci:

— uwarunkowania dotyczace zasobow przyrodniczych i kulturowych,

— prognozy demograficzne oraz analizy dotyczace jakosci zycia mieszkancow,

— analizy dotyczace zapotrzebowania, chtonnosci oraz bilansu terenow,

— uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

— pozostate uwarunkowania dotyczace sytuacji spotecznej i gospodarcze;j,

— ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz polityki przestrzennej,

— ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego na poziomie regionalnym i lokalnym.



Pozostate ustalenia studium uznano za aktualne, zgodne z przepisami prawa oraz z aktualng polityka
na szczeblu krajowym i regionalnym.

2. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Zmiang studium, zgodnie ze zlozonymi wnioskami objeto 4 tereny, wprowadzajac zmiany w polityce
przestrzennej gminy dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

— dla terenu potozonego przy ul. Stadionowej w Gotdapi, 0znaczonego w dotychczas obowiazujacym
studium jako ,.tereny istniejacej dziatalno$ci gospodarczej” wprowadzono zmiang kategorii na ,tereny
wielofunkcyjne o wysokiej intensywnosci”, umozliwiajac wprowadzenie w przysziosci funkcji
mieszkaniowej,

— dla terenéw potozonych przy ul. Jeziorowej i Promenadzie Zdrojowej w Gotdapi, 0znaczonego
w dotychczas obowigzujacym studium jako ,tereny ustugowe” wprowadzono zmian¢ kategorii
na ,,tereny zalesien”, zgodnie z wnioskiem nadle$nictwa,

— terendw polozonych pomiedzy ul. Stadionowa i Promenada Zdrojowa w Gotdapi, oznaczonych
w obowigzujacym studium jako tereny uslugowe, w zwiazku ze zmiang granic strefy A ochrony
uzdrowiskowej wprowadzono zmiang¢ kategorii na ,tereny wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci”,
umozliwiajac wprowadzenie w przysztosci funkcji mieszkaniowej,

— terenu potozonego przy ul. Stadionowej, przy przecieciu z rzeka Gotdapa, 0znaczonego
w dotychczas obowigzujacym studium jako tereny istniejacej dziatalnosci gospodarczej, wprowadzono
zmiang kategorii na ,tereny wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci”, umozliwiajac wprowadzenie
w przysztosci funkcji mieszkaniowe;j,

— dla terenéw potozonych przy wschodniej granicy miasta Goldap, pomiedzy wsig Botkuny
i Jabramowo, oznaczonego w dotychczas obowigzujacym studium, jako ,.tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej” wprowadzono dwie propozycje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 651, taczacej
obwodnice Gotdapi w ciggu drogi krajowej DK 65,

Poniewaz obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gotdap, uchwalone w 2015 r. nie zawieralo analizy zapotrzebowania na tereny zabudowy o r6znych
funkcjach, w tym o funkcji mieszkaniowej, uwzgledniajacej prognoze demograficzng miasta i gminy do roku
2030 oraz analizy chtonnos$ci terenow juz zabudowanych, terenéw wyznaczonych w planach miejscowych,
a takze terendOw wyznaczonych w obowigzujacym studium, w trakcie prac planistycznych sporzadzono bilans,
ktory byt podstawa rozstrzygnig¢ w zakresie terenéw objetych zmiana.

Wyniki bilansu pokazujg, ze w zakresie terenéw wyznaczonych pod funkcje zwigzane z dziatalno$cia
gospodarcza (handel, ustugi, przemyst, bazy, magazyny i sktady) dotychczasowa polityke przestrzenng miasta
i gminy nalezy uzna¢ za zroéwnowazong. Natomiast w odniesieniu do terenow wyznaczonych pod funkcje
mieszkaniowe widoczna jest niewielka nadpodaz terenéw, w szczeg6lnos$ci terendw wyznaczonych w studium.
Analiza i aktualizacja uwarunkowan pokazata, ze pomimo pozornej nadwyzki terenéw mieszkaniowych
pojawia si¢ problem ich wiasciwej lokalizacji. Poza tym brak jest w granicach miasta terenéw pod zabudowe
wielorodzinng o nieco wyzszej intensywno$ci, umozliwiajaca realizacj¢ nowego osiedla mieszkaniowego
z  pelnym  zakresem  ushug. Najwazniejsza  kwestia  dotyczy  atrakcyjnej lokalizacji
W nieco szerszym kontekscie, uwzgledniajacej mozliwos¢ przysziego zamieszkania w stosunkowo niewielkiej
odlegltosci o srodmiescia, co wplynie pozytywnie na ozywienie miasta (problem wymierania srodmiescia
dotyczy wielu miast). Stad w projekcie studium wprowadzono zmiang przeznaczenia terendw
poprzemystowych (tereny po dawnym tartaku przy ul. Stadionowej) na funkcje mieszkaniowe. W studium nie
wyznaczano nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa. Biorac pod uwage wyniki bilansu nalezy uzna¢,
ze zmiana strukturalna oznaczajaca w dtuzszej perspektywie zamiane lokalizacji terenéw mieszkaniowych
i przemystowych jest uzasadniona.

Zgodnie z przeprowadzonym bilansem i poglebiong analiza w tym zakresie, wyznaczenie nowych kierunkow
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyczyni sie do poszerzenia oferty mieszkan w dobrze
skomunikowanych rejonach z pelnym zapleczem infrastruktury techniczne;.

W odniesieniu do terenéw wskazanych do zalesienia uzna¢ nalezy, ze wniosek ztozony przez wtasciciela terenu
wskazujacy na bezposrednie otoczenie lasami dwoch enklaw byt uzasadniony. W bilansie terendw powigkszona
zostata powierzchnia obszarow biologicznie czynnych.

W zwigzku z konieczno$cia aktualizacji calego studium, opracowano tekst i rysunek ujednolicony Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gotdap z wyrdznieniem
wprowadzonych zmian.



W zalaczniku nr 1 (tekstowym) stanowigcym tekst uwarunkowan wprowadzono nastgpujace zmiany:
1) zaktualizowany zostal wykaz obowigzujacych planéw miejscowych,
2) zaktualizowano dane dotyczace udziatu terendow zielonych w strukturze uzytkowania gruntow,
3) zaktualizowane zostaty dane dotyczgce rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
4) wprowadzono nowy (aktualny) wykaz obiektoéw i obszar6w objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
5) zaktualizowany i dostosowany do wymagan ustawowych zostal rozdzial dotyczacy demografii
1 spraw spotecznych, w ktérym przedstawiono prognoze¢ demograficzng do roku 2030,
6) do ustalen wprowadzono nowy rozdziat pt. Analiza chtonnosci i bilans terenow,
7) zaktualizowano wykaz mienia komunalnego,
8) zaktualizowano réwniez rozdziat dotyczacy stanu i oceny budzetu gminy,
9) ponownej ocenie i aktualizacji poddano dotyczacy potencjatu gospodarczego miasta i gminy oraz
oceny jakos$ci zycia mieszkancow,
10) zaktualizowano dane zawarte w rozdziale dotyczacym transportu drogowego, w tym
w szczegblnosci komunikacji publicznej,
11) zaktualizowano roéwniez dane w zakresie stanu wyposazenia przestrzeni w infrastrukture techniczng
oraz stanu gospodarki odpadami,
12) zaktualizowano wykaz zt6z kruszyw naturalnych (wprowadzono nowe ztoza, dla ktérych zostaty
wydane odpowiednie decyzje) na terenie miasta i gminy oraz wykaz terenow i obszaro6w gorniczych,
13) wprowadzono nowy wykaz terenéw zamknietych, w tym terenow kolejowych.
W zalaczniku nr 3 stanowigcym tekst kierunkow zagospodarowania przestrzennego (ustalenia), wprowadzono
nastepujace zmiany:
1) wprowadzono zmiany w rozdziale dotyczacym kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,
2) wprowadzono nowy (aktualny) wykaz obiektow i obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
3) wprowadzono aktualny wykaz obszarow i obiektoéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody,
4) wprowadzono nowe ustalenia w rozdziale dotyczacym rozwoju systemow komunikacji w zwigzku
Z proponowanym nowym przebiegiem drogi wojewodzkiej,
5) zaktualizowano rozdzial dotyczacy obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
6) w rozdziale dotyczacym obiektow i obszarow geologicznych zaktualizowano wykaz zt6z kruszyw
naturalnych,
7) zaktualizowano wykaz terenow zamknigtych na granicach miasta i gminy Gotdap.
Na zatgczniku nr 4 (graficznym) stanowigcym rysunek kierunkow studium, wprowadzono nastgpujace zmiany:
— teren potozony przy ul. Stadionowej w Gotdapi oznaczono jako ,tereny wielofunkcyjne o wysokiej
intensywnos$ci”,
— teren polozony przy ul. Jeziorowej i Promenadzie Zdrojowej w Goldapi oznaczono jako ,tereny
zalesien”,
— tereny potozone pomiedzy ul. Stadionowg i Promenada Zdrojowa w Gotdapi oznaczono jako tereny
wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci,
— teren potozony przy ul. Stadionowej, przy przecigciu z rzeka Gotdapa oznaczono jako tereny
wielofunkcyjne o niskiej intensywnosci,
— na terenach potozonych przy wschodniej granicy miasta Gotdap, pomigdzy wsig Botkuny
i Jabramowo oznaczono dwie propozycje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 651,
— wprowadzono oznaczenie (tacznie z numerami ID) zt6z kruszyw naturalnych w granicach miasta
i gminy Gotdap.
Pozostate ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gotdap nie ulegly zmianie.



