Uchwala Nr ....cccovvnviennnne.
Rady Miejskiej w Goldapi

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gotdapi migdzy ulicami:
Stadionowg i Ustronie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLI1V/349/2021 Rady Miejskiej w Gotdapi z
dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Gotdapi miedzy ulicami: Stadionows i Ustronie oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Gotdap, przyjetej Uchwatg Nr LIX/436/2022 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 26 wrzesnia 2022 r.,

Rada Miejska w Gotdapi uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gotdapi
miedzy ulicami: Stadionowg i Ustronie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, okreslajace
obszar mozliwego sytuowania budynkéw, przy czym mozliwe jest wysunigcie poza te linie, na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m, elementdéw takich jak: balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy i nadwieszenia,
tarasy, pochylnie, podesty, rampy, schody, z zastrzezeniem, aby wysunigcia te nie wykraczaty poza granice
terenu;

4) pasie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni niskiej lub wysokiej pomiedzy linig
rozgraniczajacg teren a nieprzekraczalng linia zabudowy, z uwzglednieniem realizacji niezbednych
wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, ciggdw pieszych, elementéw infrastruktury technicznej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugi,
b) U — teren ustug,
c) KDW — teren drogi wewnetrznej;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) pas zieleni;
7) gtéwny kierunek powigzan pieszych;
8) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenow sasiadujacych z koleja.
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrgbnych, maja wylacznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ gtdéwny kierunek powigzan pieszych, oznaczony na rysunku planu w terenie LMW oraz 1IKDW,
przy czym dopuszcza si¢ przesunig¢cia jego przebiegu w granicach terenu przy zachowaniu powigzania
pieszego pomiedzy ul. Stadionowa i ul. Ustronie;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenu chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 202 Sandr
Goldap, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegélnych terendw nie stanowia inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow — obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:



1)

2)

3)
4)

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatdéw nieruchomosci;

ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomos$ci zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;
dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych niz
okreslone w ustaleniach szczegblowych wytacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala si¢ strefe ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z koleja,
oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje ograniczenie w sytuowaniu budynkow,
budowli oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez istniejaca
droge powiatowg oraz drogg gminng, bezposrednio przylegajace do obszaru objetego planem;

dopuszcza si¢ obstugi terendéw wyznaczonych planem z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczeg6lnych terendw;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow — 6,0 m wraz z placami manewrowymi
0 wymiarach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

dopuszcza si¢ budowg nowej oraz przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej,

z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej
$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dla sieci kanalizacji grawitacyjnej ustala si¢ Srednice nie mniejszg niz 160 mm,

c) dla sieci kanalizacji ci$nieniowej ustala si¢ §rednice nie mniejsza niz 50 mm,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

c) ustala si¢ Srednice sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszg niz 160 mm;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie w gaz z sieci gazowej sredniego cis$nienia, z zastrzezeniem lit b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,

c) ustala si¢ srednice gazociggu $redniego cisnienia nie mniejszg niz 20 mm



6)

7)

8)

9)

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego 1
niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacj¢ urzadzen innych niz
wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem lit. b,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych Zrodet energii;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet
ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrodet ciepla zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym, lub
wykorzystujacych energi¢ odnawialna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
W granicach obszaru objetego planem.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6lowe

§ 15. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugi, przy czym:

a) ustala sie¢ realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w parterze budynkow,

b) ustala si¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta,
obstugi finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi do lat 3,
o$wiaty, w tym przedszkoli, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ ushugi spoza zakresu wymienionego w lit. b, z zastrzezeniem, Ze ich powierzchnia
uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;

nakaz realizacji ogélnodostepnego ciagu pieszego oznaczonego na rysunki planu jako glowny kierunek

powiazan pieszych zgodnie z ustaleniami §6 pkt 2;

nakaz realizacji pasa zieleni 0znaczonego na rysunku planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ budynkow do 17 m, przy czym maksymalnie do 5 kondygnacji,

f) uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drog przylegtych zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m, przy czym maksymalnie do 3 kondygnaciji,
f) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie;
4) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drog przylegltych zlokalizowanych poza obszarem objgtym
planem.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz realizacji og6lnodostepnego ciagu pieszego oznaczonego na rysunki planu jako gtowny kierunek
powiazan pieszych zgodnie z ustaleniami §6 pkt 2.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gotdapi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



