OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego:

Nadbudowa oraz przebudowa ze zmiagpsposobu
uzytkowania pomieszczé& mieszkalnych na potrzeby
Przedszkola Samorgdowego nr 1 w Gotdapi, ul. Jéwieska
17, na dz. nr 997, wraz z przebudowzjazdu na dziatke
drogi powiatowej (ul. Partyzantow dz. nr 992/2)

Lokalizacja obiektu:

Przedszkole Samorzadowe nr 1 w Gotdapi,
dziatka ewidencyjna o nr: 997,

ul. Jacwieska 17,

19-500 Gotdap

Inwestor:

Gmina Gotdap,
ul. Pl. Zwyciestwa 14,
19-500 Gotdap

Wykonawca:

Zaktad Projektowo-Budowlany
,BE EM WU” — WRZESIE N
Ul. Olsztynska 21/4
11-500 Gizycko
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

zlecenie Inwestora,

przeprowadzenie wizji lokalnych

obowigzujace przepisy i normy

aktualna mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500
spotkanie z inwestorem
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2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest nadbudowa, przebudowa ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen mieszkalnych na potrzeby Przedszkola Samorzgdowego nr
1, w Gotdapi przy ul. Jacwieskiej 17, a przede wszystkim wykonanie pomieszczen dla
potrzeby przedszkola: sali na zajecia ruchowe i gimnastyczne (jednoczesnie na
imprezy przedszkolne z rodzicami z fazienki, pomieszczenia na zajecia dodatkowe,
pomieszczenia na przetrzymywanie pomocy dydaktycznych i ksiegozbioru,
modernizacja pomieszczenia kuchni z zapleczem oraz przebudowa inst. elekt.,
wod.- kan., c. o., cieptej wody i wentylacji pomieszczen kuchennych.

3. DANE OGOLNE

Przedmiotowy budynek jest usytuowany w miejscowosci Gotdap, przy ulicy
Jacwieskiej 17. Jest to budynek wolnostojacy posiadajacy trzy kondygnacje
nadziemne (w czesci A) i dwie kondygnacije (w czesci B). Budynek jest czesciowo
podpiwniczony. Dach dwuspadowy pokryty blacho dachéwka. Poddasze nieuzytkowe.

Dane o powierzchni i kubaturze (stan istniejacy):

» powierzchnia zabudowy 643,36m?2
» powierzchnie uzytkowa 1435,09 m2
» kubatura 6450,00m3

Dane o powierzchni i kubaturze (stan projektowany):

» powierzchnia zabudowy 643,36m?
» powierzchnie uzytkowa 1435,09 m?
» pow. uzyt. |l pietra czeS¢ B (nadbudowa) 206,64 m?
> kubatura 7507,32m3

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1. Fundamenty i $Sciany fundamentowe.

tawy i sciany fundamentowe zelbetowe o gr. ~ 56cm. W pomieszczeniach
stwierdzono ubytki tynkdéw na scianach jak i na sufitach i nieznaczne zawilgocenie
Scian.

4.2. Konstrukcja $cian nosnych i stropdw czesci naziemnej




Konstrukcja $cian nosnych mieszana. Sciany noséne zewnetrzne zostaty

wykonane z bloczku bw, bz oraz z betonu komérkowego o gr. ~ 43cm. Sciany dziatowe

zostaty wykonane z cegty dziurawki (na poziomie wszystkich kondygnacji). Stropy
prefabrykowane z ptyt kanatowych otwartych.

4.3. Konstrukcja dachu

Dach dwuspadowy i kagcie nachylenia ~ 25°, ~ 15°(w czesci A) i ~ 99, ~ 15%(w
czeséci B). Konstrukcja drewniana mieszana (ptatwiowo krokwiowy).

4.6.Pokrycie dachu

Catos¢ pokryta jest blacho dachowkg powlekang w kolorze czerwonym.

Orynnowanie i rury spustowe budynku kompletne PCV w dobrym stanie technicznym
w kolorze brgzowym.

4.7.Nadproza

Wszystkie nadproza nad drzwiami i oknami sg zelbetowe.

4.8. Stolarka otworowa, drzwiowa

Stolarka okienna w czesci przedszkolnej wykonana z PCV, a w czesci

mieszkalnej drewniana (Il pietro w czesci A). Stolarka drzwiowa czesciowo do
wymiany.

4.9. Podloqi, posadzki

W dobrym stanie, nie stwierdzono ubytkéw.

4.10. Tynki wewnetrzne

Tynki cementowo-wapienne gtadkie w dobrym stanie. tynki przeznaczone do
czesciowego uzupetnienia.

4.11. Elewacije

Tynki na elewacjach w ztym stanie, wymagane jest uzupetnienie ubytkdw.

4.12. Kominy

Stan kominow okreslam jako dobry. Nie stwierdzono ubytkow w tynkach
kominow. Kanaly wentylacyjne drozne.

4.13. Schody
Schody prefabrykowane z piyt zelbetowych. W dobrym stanie.

4.14 Instalacje sanitarne

Budynek jest wyposazony w instalacje wody zimnej, ciepteji c.o0. (z kottowni
osiedlowej), kanalizacje wod-kan, instalacje energetyczng oraz telefoniczna.

ROBOTY ROZBIORKOWE




1. Otwory drzwiowe

Przewidywane jest rozebranie scian, Wykonanie nowych otworéw drzwiowych,
okiennych (wszystkie elementy przedstawiono w czesci projektowej).

2. Stolarka okienna i drzwiowa

Catos¢ okien drewnianych znajdujacych sie w czesci mieszkalnej na Il pietrze
nalezy wymieni¢ na nowe PCV. Okna nalezy wyposazy¢ w hawiewniki higro (w
oknach znajdujacych sie w salach 2,3,4, na parterze i pietrz(235/230) nalezy
zamontowac po dwa nawiewniki, w pozostatych oknach po jednym). Stolarka
drzwiowa czesciowo do wymiany (w modernizowanej czesci budynku). Wedtug
zestawienia stolarki.

3. Stropy i podioga na gruncie

Warstwy podtogowe na gruncie w piwnicy nalezy rozebrac. Strop piwnicy,
parteru i pietra jest w dobrym stanie.

4. Konstrukcja dachu

Dach w czesci B nalezy rozebra¢ do isthiejgcego stopu.

6. STAN PROJEKTOWANY-ROZWI AZANIA KONSTRUKCYJINO-MATERIALOWE

1. Fundamenty i Sciany fundamentowe:

tawy fundamentowe Zelbetowe w dobrym stanie. Sciany fundamentowe (piwnic)
zelbetowe o gr. ~ 56cm w dobrym stanie technicznym. Nalezy osuszy¢ Sciany metodg
iniekcji cisnieniowej dwurzedowej stosujgc preparat hydrofobowy do wykonania
przeciwwilgociowej izolacji. W niektérych pomieszczeniach stwierdzono brak tynkéw
na $cianach jak i na sufitach. Nalezy uzupeié braki w trakcie modernizacji
pomieszczen.

2. Podioga na gruncie i stropy miedzy kondygnacyjne

Podtoge na gruncie nalezy w catej piwnicy wymieni¢. Wykonac¢ nalezy
prawidtowg izolacje p. wodng i termiczng: pospétka zag. gr. 30cm , podkiad bet.
C12/15 gr. 10cm, izolacja emulsjg ulepszong tworzywem sztucznym, papa TZ,
styropian gr. 5cm, folia, szlichta cementowa gr. 5cm zbrojona siatkg 10/10.
Kolejg warstwa jest warstwa wykonczeniowa terakota lub PCV
Stropy miedzy kondygnacyjne nalezy pozostawi¢ bez zmian, jesli chodzi o
warstwy konstrukcyjne. Wymianie ulegajq tylko podtogi w miejscach gdzie
wykonywana bedzie modernizacja pomieszczeh mieszkalnych i kuchennych.

2. Scianv zewnetrzne

Projektuje sie wykonanie Il kondygnacji w czesci B z gazobetonu o gr. 43cm
(gazobeton 24, wetna 6, gazobeton 12).
Nastepnie wykonanie ocieplenia scian zewnetrznych szczytowych parteru, pietra, Il
pietra i poddasza od strony wschodniej i zachodniej (w czesci A i B) warstwg
styropianu o gr. 12cm odmiany EPS 70. Na styropianie nalezy natozy¢ klej, w ktéry



nalezy wtopi¢ siatke. Nastepnie ktadziemy tynk. Sciany na zewnatrz pokry¢ tynkiem
strukturalnym mineralnym barwionym w kolorze:

- powierzchnie scian zewnetrznych — kolor PMS 723 2,0mm (baranek)
- cokot — kolor PMS 731
- obrobki wokot okien, - kolor biaty 1,0mm (baranek)

Kolorystyka elewacji zostata dobrana wedtug wzornika koloréw Panteon.
Mozna zastosowac tynki dowolnego producenta pod warunkiem zastosowania
wybranych kolorow.

3. Otwory drzwiowe i okienne:

Nadproza istniejgce w budynku pozostajg nienaruszone. W niektérych
Scianach zostang wykonane otwory drzwiowe i okienne (w czesci B na drugim
pietrze nowe) nad ktdrymi zostang wykonane nadproza. Nalezy zastosowac
nadproza prefabrykowane L19. Okna na klatkach schodowych zostaty
zamurowane i przeniesione. Nowe okna zostaty wykute na scianie potnocnej i
potudniowej obu klatek co wida¢ w czesci projektowej. Okna zostaty
przeniesione z powodu za matej odlegtosci od okien pomieszczen, w ktérych
przebywajq ludzie.

3. Kominy:

Nie stwierdzono ubytkéw w tynkach kominéw i czapek (w czesci A). Nalezy je tylko
odmalowac. W czesci B wszystkie istniejace kominy nalezy rozebra¢ na poziomie dachu.
Na ich miejsce nalezy wymurowac¢ nowe z cegly ceramicznej (rozmieszczenie kominéw
znajduje sie w czesci projektowej). Wszystkie kominy sg wentylacyjne. Na dachem
wszystkie kominy wykonane bedg z cegly klinkierowej, Kominy zakohczone czapka
wykonane z cegly klinkierowej zakryte blachg powlekana.

4. Sciany dziatowe

Sciany dzialowe w modernizowanej jaki i w projektowanej czesci wykonane z
gazobetonu gr. 12cm.

5. Konstrukcja wiezby dachowej

Dach dwuspadowy w czesci A o kacie nachylenia ~ 25°1 ~ 15° pozostaje
bez zmian (ptatwiowo krokwiowy). W czesci B dach jest nowo projektowany.
To znaczy nalezy ponownie utozy¢ na nowo po wykonaniu projektowane;
kondygnacji. Kat nachylenia ~ 15° i ~ 9°

Konstrukcja drewniana mieszana (ptatwiowo krokwiowy).

6. Pokrycie dachu

Catos¢ dachu w czesci A pokryta jest blacho dachowka powlekang w kolorze
czerwonym. Orynnowanie i rury spustowe budynku kompletne PCV w dobrym stanie
technicznym w kolorze bragzowym. Pozostaje bez zmian. Pokrycie dachu w czesci B jest



nowo projektowane wykonane z blacho dachowki powlekanej w kolorze czerwonym.
Orynnowanie i rury spustowe PCV w kolorze brgzowym.

7. _Stolarka okienna:

Wszystkie okna drewniane nalezy wymienia¢ na nowe PCV z nawiewnikami higro.
Istniejgca stolarka okienna PCV, ktora nie podlega wymianie nalezy wyposazy¢ w
nawiewniki igro. Okna przeznaczone do wymiany znajduje sie w czesci projektowe;j.

8. Okna dymowe:

Dwie Kklatki schodowe wyposazone sg w okna dymowe( po jednym na kazdg klatke).
System oddymiania stosuje sie w matych obiektach jak i duzych kompleksach
budowlanych. Centrala wspoétpracuje z czujkami dymu, ktére przekazujg sygnat w
przypadku powstania zagrozenia pozarowego do otwarcia klap lub okien dymowych oraz
przyciskami, ktérych zadaniem jest reczne uruchomienie funkcji oddymiania. Istnieje
mozliwos¢ podtaczenia przycisku z funkcjg przewietrzania. Wszystkie centrale mogg
wspotpracowac z czujkami wiatrowo-deszczowymi. Urzadzenia wspéipracujace z
centralami oddymiania: (czujki optyczne, reczne przyciski, oddymiania, przyciski
przewietrzania, sitownik tancuchowy, sitownik wrzecionowy, czujka wiatr-deszcz
System sterowania oddymianiem w zaleznosci od typu zastosowanych w nim urzadzen
moze by¢ wykonany jako: (system pneumatyczny, system elektryczny , system
mechaniczny)

9. Stolarka drzwiowa zewnetrzna:

Drzwi do klatek schodowych wymieniamy nowe o klasie odpornosci ogniowej
EI30 (120/205) Drzwi na klatce w czesci A zostang tylko poszerzone, a drzwi w czesci B
przeniesione na $ciane potudniowa. Drzwi do zaplecza kuchennego (100/205),wejscie do
skrzydta B od strony zachodniej (90/205)

10. Stolarka drzwiowa wewnetrzna:

Wszystkie drzwi wewnetrzne na Il pietrze (modernizowana czes¢ mieszkalna czesc A)
ptycinowe o ksztalcie i wielkosci wedlug zestawiania stolarki. Stolarka drzwiowa w czesci
B jest na Il pietrze nowa ptycinowa. Drzwi do fazienek i do wc muszg bys wyposazone
otwory wentylacyjne.

11. Schody:

Schody prefabrykowane z piyt zelbetowych. W dobrym stanie (stan istniejacy).
Projektowane nowe schody zelbetowe lane w czesci B na Il pietro.

12. Elementy wykonczenia wewnetrznego:

Podtogi:
- toalety, hall, kuchnia, zaplecze kuchenne (terakota, gres)
- pomieszczenia administracyjne (panele, wyktadzina obiektowa, PCV)
- sale (parkiet, panele).

Sciany, sufity:

Sciany i sufity nalezy dwukrotnie pomalowaé biatg farba emulsyjna.
Tynki scian tazienki oraz korytarzy nalezy wytozy¢ glazurg do wys. 2m.

13. Pochylnia:

Pochylnia dla 0s6b niepetnosprawnych zlokalizowana bedzie przy gtownym wejsciu
do budynku od strony zachodniej. Spadek pochylni ~ 6 %. To umozliwi osobom
niepetnosprawnym dojscie poruszanie sie po budynku.

14. Stup i podciaq:




7.

8.

Na drugim pietrze zaprojektowano dwie belki zelbetowe z betonu konstrukcyjnego
B 20, stali zbrojeniowej zebrowanej 34GS i stali gtadkiej StOS i dwa stupy zelbetowe o
wysokosci w $wietle stropéw 2,5 m wykonane z betonu konstrukcyjnego B 20 i stali

zbrojeniowej zebrowanej 34GS i stali gtadkiej St0S

INSTALACJE

Instalacja sanitarna budynku , zostata opracowane odrebnie i stanowi integralng
czesc projektu budowlanego.

Instalacja ogrzewania budynku — zostata opracowana odrebnie i stanowi
integralng czesc¢ projektu budowlanego.

Instalacja elektryczna budynku , zostata opracowana odrebnie i stanowi integralng
czesc projektu budowlanego.

Instalacja wentylacji budynku , zostata opracowana odrebnie i stanowi integralng
czesc projektu budowlanego.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

1. Zakres inwestycii.

Inwestycja obejmuje adaptacje lokalu mieszkalnego na Il pietrze w skrzydle ,A” na sale
zaje¢ dla dzieci oraz nadbudowe Il pietra w skrzydle ,B”, rowniez z przeznaczeniem na sale
zajec dla dzieci.

2. Klasyfikacja budynku.

Budynek przeznaczony jest przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie, do ktorych zalicza sie dzieci w wieku przedszkolnym, w zwigzku z czym caly
budynek kwalifikowany jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL II.

3. Wysokos¢ budynku.

Budynek posiada trzy kondygnacje nadziemne i jest czesciowo podpiwniczony. Obiekt ze
wzgledu na wysokosé, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do gornej ptaszczyzny stropu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, ktéra nie przekracza 12 m, zaliczony jest do budynkow
niskich.

5. Strefy pozarowe.

Dopuszczalna wielko$é strefy pozarowej dla tego typu budynkéw wynosi 5000 m?, w
zwigzku z czym caty budynek miesci sie w jednej strefie pozarowej.

6. Klasa odpornosci pozarowej.

Budynek powinien by¢ wykonany co najmniej w klasie ,B” odpornosci pozarowej, tzn. ze
poszczegodlne elementy konstrukcyjne powinny byé nie rozprzestrzeniajgce ogien, i posiadac
nastepujace klasy odpornosci ogniowej :

- R 120 - gtébwna konstrukcja nosna,
- REI 60 — strop,

— EI 60 — Sciany zewnetrzne,



— EI 30 — Sciany wewnetrzne,
— R 30 - konstrukcja dachu,
- E 30 - przekrycie dachu,
— R 60 - biegi i spoczniki schodow.
Na czesci scian zewnetrznych budynku przewiduje sie wykonanie ocieplenia
metodg lekkg mokra, ktéra gwarantuje nie rozprzestrzenianie ognia przez $ciany.
Piwnica budynku jest oddzielona od kondygnacji nadziemnych stropem o klasie
odpornosci ogniowej REI 60, a wejscia do piwnicy sg zamkniete drzwiami o klasie
odpornosci ogniowej El 30.

6. Wymagania ewakuacyjne.

W projektowanej adaptacji pomieszczen w budynku, zachowane sag nastepujace
parametry drég ewakuacyjnych :
— dopuszczalna dtugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych 40 m,
— dopuszczalna dtugo$¢ dojs¢ ewakuacyjnych dla ZL 1l przy jednym dojsciu 10 m,
— szerokosc¢ biegéw schoddéw 1,2 m,
— szerokosc¢ spocznikow schodow 1,3 m,
— szerokosc korytarzy 1,4 m,
— wysokosc¢ korytarzy 2,2 m,
— szerokosc¢ drzwi ewakuacyjnych co najmniej 0,9 m,
— szerokosc¢ drzwi stanowigcych wyjscie ewakuacyjne z budynku, co najmniej
1,2m,
— wysokosc¢ drzwi ewakuacyjnych co najmniej 2 m,
— drzwi otwierane na zewnatrz pomieszczen, nie przewezajg wymaganych szerokosci
drog ewakuacyjnych.

W budynku nie wystepuja pomieszczenia, w ktorych mogtoby przebywaé

jednoczesnie ponad 30 o0sOb. Sale zaje¢ dla dzieci przewidziane sg dla grup
przedszkolnych o liczbie dzieci do 30.
W zwigzku z nadbudowg oraz adaptacjg pomieszczenh na Il pietrze, wystepowac bedzie
dla pomieszczen na tych kondygnacjach, jedno dojscie ewakuacyjne. Poniewaz dtugos¢
dojs¢ ewakuacyjnych w budynku przy jednym kierunku ewakuacji wynosi 10 m, w
zwigzku z czym aby zachowac¢ dopuszczalng diugos¢, niezbedne jest zastosowanie
obudowy Kklatki schodowej scianami w klasie odpornosci ogniowej REI 60 oraz
zamkniecie jej drzwiami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej El 30, wyposazonymi
w urzadzenia samozamykajgce. Ponadto nalezy zastosowa¢ w Kklatce schodowej,
uruchamiane automatycznie, urzadzenia do wusuwania dymu. Do tego celu
wykorzystane bedg okna w klatce schodowej. System oddymiania klatek schodowych
zostanie wykonany wg odrebnego projektu branzowego.

7. Wymagania instalacyjne.

Korytarze oraz klatki schodowe w budynku zostang wyposazone w awaryjne
oswietlenie ewakuacyjne.
W klatkach schodowych wykonane zostang urzgdzenia do odprowadzania dymu.
Istniejace hydranty wewnetrzne 52 zostang wymienione na hydranty 25 z wezem
potsztywnym, na kazdej kondygnacji przewidziane sg po dwa hydranty.
Budynek bedzie wyposazony w przeciwpozarowy wylacznik pradu oraz instalacje
odgromowa.
Budynek bedzie wyposazony w gasnice, w taki sposob aby jedna jednostka masy
srodka gasniczego 2 kg (lub 3 I) zawartego w gasnicach, przypadata na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej stref pozarowych budynku.



9.

Instalacje i urzagdzenia przeciwpozarowe zostang wykonane w oparciu o0 odrebne
projekty branzowe.

8. Przygotowanie obiektu do dziatah ratowniczo-gasniczych.

Do strefy pozarowej budynku zapewniony jest bezposredni dostep od ul.

Jacwieskiej oraz od ul. Partyzantéw, za posrednictwem utwardzonych dojs¢ o
szerokosci min. 1,5 m i dlugosci nie wiekszej niz 30 m.
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia miejska sieé
wodociggowa z hydrantami DN 80. Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla tego typu budynku wynosi 20 |/s. Najblizsze dwa hydranty, zapewniajgce
wymagang ilos¢ wody, zlokalizowane sg w odlegtosci 13 m i 32 m od budynku.

UWAGI KONCOWE

- w przypadku prowadzenia robot odkrywkowych i wystgpienia niezgodnosci z
niniejszg dokumentacjg, nalezy niezwtocznie powiadomic¢ autora projektu, aby
uzgodnic tok dalszego postepowania.

- wymiary podane w inwentaryzacji i projekcie nalezy zawsze konfrontowac ze
stanem rzeczywistym.

- mozliwos¢ wykorzystania materialtbw i elementéw konstrukcyjnych,
pochodzacych z rozbidrki moze okreslic uprawniony kierownik budowy, za$
wykonczeniowych kierownik budowy w uzgodnieniu z Inwestorem.

- calos¢ robot nalezy wykonaé zgodnie z projektem budowlano oraz w zgodzie ze
sztukg budowlana i warunkami technicznymi wykonania robot.

- w wyniku przeprowadzonych w naturze i analizie mapy do celéw projektowych
stwierdzono obecnos¢ drzew na terenie objetym projektem(dz. nr 997).

- nha zyczenie inwestora zaprojektowano ocieplenie czterech $cian szczytowych.

- 0golnie stwierdzam, ze stan techniczny budynku jest dobry i nadaje sie do
dalszej przebudowy .
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