Gotdap, dn 10.02.2025r.

ZAPROSZENIE DO UDZIAtU W ROZEZNANIU RYNKU

na opracowanie audytow ex - ante oraz dokumentacji projektowo - kosztorysowej dla zadania pn.:
Poprawa efektywnosci energetycznej obiektu — budynkow mieszkalnych na terenie Gminy Gotdap

Zapraszamy do wziecia udziatu w rozpoznaniu rynku przeprowadzanym w celu rozeznania cenowego
i ustalenia szacunkowej wartosci zamowienia na opracowanie audytow ex - ante oraz dokumentacji
projektowo - kosztorysowej dla zadania pn.: ,Poprawa efektywnosci energetycznej obiektu —
budynkéw mieszkalnych na terenie Gminy Gotdap”.

Informujemy, ze przedmiotowe zaproszenie nie stanowi zapytania ofertowego w rozumieniu art. 66 KC,
ani nie jest ogtoszeniem o zamdéwieniu publicznym w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. —
Prawo zaméwien publicznych. Ma ono na celu wytgcznie rozeznanie cenowe rynku firm dziatajgcych
w branzy projektowej oraz uzyskanie wiedzy na temat kosztéw zwigzanych z planowanym
zamoOwieniem publicznym.

Uprzejmie prosimy o przestanie przedmiotowego oszacowania na wzorze stanowigcym zatgcznik do
zaproszenia pocztg elektroniczng na adres magda.kardel@goldap.pl do dnia 14.02.2025 r.

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie audytow ex - ante oraz dokumentacji projektowo —
kosztorysowej odrebnie dla 3 budynkéw mieszkalnych potozonych na terenie Gminy Gotdap.
Szczegbdtowy opis przedmiotu zamdwienia:

1) Wykonanie audytu energetycznego dla nastepujgcych budynkéw mieszkalnych: Niedrzwica 24,
Skocze 3, Pietraszki 4.

Audyt energetyczny powinien spetnia¢ wymagania okreslone w nastepujgcych przepisach:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzorédw kart audytéw, a takze
algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U nr 43 poz.346 z 2009 r.)
- Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r., o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkéw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1446).

oraz prowadzi¢ do osiggniecia minimalnego progu oszczednosci energii pierwotnej budynkéw — 30 %
na poziomie budynku.

Wykonawca zobowigzany jest wykonad i przekaza¢ Zamawiajgcemu audyty w wersji papierowe;j (3 egz.)
oraz w wersji elektronicznej (ptyta CD/DVD) - osobno na kazdy budynek a takze zestawienie zbiorcze
z wynikdw opracowanych audytéw w wersji papierowej (1 egz.)

2) Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej odrebnie dla kazdego budynku na
podstawie wykonanych audytéw ex-ante, w zakresie zardwno robdt z nich wynikajgcych, jak
i dodatkowych/ towarzyszacych w szczegdlnosci zwigzanych z zapewnieniem dostepu do budynkow
dla oséb niepetnosprawnych.

Zakres dokumentacji projektowo-kosztorysowej obejmuje w szczegdlnosci: projekty budowlane,
kosztorysy inwestorskie, szczegétowe przedmiary robét oraz specyfikacje techniczne, ktéry powinien
by¢ opracowany zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, m. in. z :
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a) Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2029 ze zm.),

b) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

c¢) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.].
Dz. Uz 2024 r., poz. 1411 ze zm.) oraz standardami dostepnosci dla polityki spéjnosci 2021 -2027,

d) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458),

d) Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454),

oraz zasadami wiedzy technicznej i niniejszymi zatozeniami do projektowania.

Zleceniodawca dziatajgc na podstawie art. 4 ust. 3 w zw. z ust. 4 ustawy o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami okredla, iz Wykonawca dokumentacji projektowej jest
zobowigzany do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, normami techniczno-budowlanymi i zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci
z uwzglednieniem zasad projektowania uniwersalnego, w ten sposdb, iz projekt architektoniczno-
budowlany bedzie uwzglednia¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wykonawca zobowigzuje sie, ze przygotowana dokumentacja w
szczegolnosci spetni wymagania, o ktérych mowa w art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, tj.: zostang zapewnione wolne od
barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne (wejscie musi by¢ dostepne z poziomu terenu).

Dokumentacja projektowa bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamdwienia do przetargu na
wykonawstwo robét budowlanych zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 1320 ze zm.) oraz do realizacji petnego zakresu robot budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢ i przekaza¢ Zamawiajgcemu nastepujace ilosci egzemplarzy
dokumentacji (w zaleznosci od wymagan):

a) projekt zagospodarowania terenu (5 egzemplarzy)

b) projekt architektoniczno-budowlany (5 egzemplarzy),

c) projekt techniczny (3 egzemplarze),

d) specyfikacje techniczne wykonania o odbioru robét budowlanych (3 egzemplarze),

e) przedmiar i kosztorys (1 egzemplarz).

Powyiszg dokumentacje opracowang odrebnie dla kazdego z budynkéw, Wykonawca zobowigzany
bedzie réowniez ztozyé w wersji elektronicznej (np. ptyta CD/DVD) w formie zapisu pdf a takze dwg,
ath.

Ponadto do obowigzkéw wykonawcy nalezy:

a) sporzadzenie inwentaryzacji budynkéw,

b) konsultacje z Zamawiajgcym na kazdym etapie projektowania dokumentacji, dotyczace istotnych
elementéw majgcych wptyw na koszty budowy i utrzymania przy uwzglednieniu funkcji obiektu,

c) opisywanie proponowanych materiatéw i urzagdzen za pomocg parametréw technicznych tzn. bez
podawania ich nazw chyba, ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia i Wykonawca nie
moze opisa¢ przedmiotu zamodwienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzyszy sformutowanie ,,0 parametrach wyzszych lub réwnowaznych”. W takim przypadku,
Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ szczegdtowy opis, w jaki sposdb rownowaznosé moze byc
weryfikowana przez Zamawiajacego,

d) zastosowanie w projekcie rozwigzan standardowych skutkujgcych optymalizacjg kosztow,



e) aktualizacja kosztorysdw inwestorskich przed wszczeciem procedury przetargowej na wykonanie
robdt budowlanych,

f) udzielanie odpowiedzi na pytania zwigzane z dokumentacjg projektowg sktadane w trakcie trwania
procedury przetargowej na wykonanie robét budowlanych,

g) w przypadku zaproponowania w ofertach przetargowych na wykonanie robdét budowlanych,
materiatéw lub urzadzen "réwnowazinych", tzn.: o parametrach nie gorszych niz przedstawione
w opracowanej dokumentacji projektowej - Wykonawca zobowigzuje sie do wydania, na etapie analizy
ofert i na wniosek Zamawiajgcego, pisemnej opinii na temat parametréw tych materiatéw lub urzadzen,
h) wykonanie dokumentacji zgodnie z audytami energetycznymi opracowanymi dla poszczegdlnych
budynkéw,

i) uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnienn i wymaganych zatwierdzen.

Do obowigzkdw Wykonawcy bedzie takze nalezato petnienie nadzoru autorskiego. Nadzér autorski
bedzie petniony w trakcie realizacji robdt budowlanych. Planowany okres realizacji robét 2026-2027 r.
W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany bedzie do:

- czuwania w toku realizacji robot budowlanych nad zgodnoscig rozwigzan technicznych, materiatowych
i uzytkowych z dokumentacjg projektowsg;

- uzupetniania szczegdtéw dokumentacji projektowej oraz wyjasniania Wykonawcy robét budowlanych
watpliwosci powstatych w toku realizacji tych robét;

- udziatu w naradach technicznych. Przyjmuje sie, ze liczba pobytéw projektanta(éw) na budowie
wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb okreslonych kazdorazowo przez Zamawiajgcego lub
wystepujgcego w jego imieniu inspektora nadzoru.

Dane budynkéw objetych zamoéwieniem:

a) Budynek mieszkalny Niedrzwica 24. Pow. zabudowy 99,35 m?, pow. catkowita 198,70 m?, pow.
uzytkowa 73,11 m?, kubatura brutto 405,15 m3,

Budynek mieszkalny parterowy - 2 lokale mieszkalne. Budynek niepodpiwniczony z nieuzytkowym
poddaszem. Budynek nieocieplony. Budynek wymurowany z cegty elewacyjnej na cokole z kamienia
i cegly. Sciany fundamentowe murowane z cegly i kamienia. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne
i wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej. Stropy nad pomieszczeniami parteru drewniane.
Konstrukcja wiezby dachowej drewniana, pfatwiowo - kleszczowa. Dach dwuspadowy, pokrycie
wykonane z dachéwki holenderki utozone na fatach drewnianych. Stolarka okienna w czesci z PCV,
w pozostatej czesci drewniana. W budynku wystepujg piece kaflowe.

b) Budynek mieszkalny Skocze 3 o pow. zabudowy 227,08 mZ.

Budynek mieszkalny - 4 lokale mieszkalne. Budynek nieocieplony. Sciany fundamentowe murowane
z cegly i kamienia. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej
petnej, cegty oraz bloczkdw wapienno piaskowych. Strop nad piwnica to sklepienie tukowe wykonane
z cegly ceramicznej wsparte na $cianach konstrukcyjnych i belkach stalowych. Stropy nad
pomieszczeniami parteru, poddasza uzytkowego ze Slepym drewniane. Konstrukcja wiezby dachowej
drewniana, krokwiowo - kleszczowa. Dach dwuspadowy, pokrycie wykonane z blachy powlekanej
ttoczonej. Stolarka okienna w czesciz PCV, w pozostatej czesci drewniana. Wejscie do budynku odbywa
sie dwiema klatkami schodowymi. Drzwi zewnetrzne drewniane i stalowe. Mieszkania ogrzewane
piecami kaflowymi. W mieszkaniach wystepujg elektryczne podgrzewacze wody.

¢) Budynek mieszkalny Pietraszki 4 o pow. zabudowy 328,52 m?2, pow. catkowitej 725,92 m?, pow.
uzytkowej brutto 598,19 m?, kubaturze 2 632,23 m3.

Budynek mieszkalny trzykondygnacyjny — 14 lokali mieszkalnych. Budynek nieocieplony. Elewacja
wykonana z tynku cementowo- wapiennego i wierzchnig warstwg nakrapiang pomalowang farbami
zewnetrznymi. Sciany fundamentowe czeéé murowana z bloczkéw betonowych, pozostata czeéé
z cegty i kamienia. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej
i czesciowo z kamienia. W cze$ci budynku wystepuje strop typu Kleina wsparty na belkach stalowych
z wypetnieniem ceglanym. Stropy nad pomieszczeniami mieszkalnymi parteru, pietra i drugiego pietra
zelbetowe. Konstrukcja wiezby dachowej drewniana, krokwiowo — pfatwiowa. Dach dwuspadowy,
pokrycie wykonane z blachodachéwki. Stolarka okienna w czesci mieszkan z PCV , w pozostatej czesci



drewniana. Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana. Instalacja centralnego ogrzewania
w mieszkaniach zasilana z wtasnych kottéw c.o. na paliwo state. Kotty i zbiorniki na cieptg wode
znajdujg sie w mieszkaniach. W niektérych mieszkaniach wystepuja elektryczne podgrzewacze wody.
Termin realizacji: 8 m-cy od daty podpisania umowy.

Okres gwarancji: 24 m-ce.

Zataczniki:
1. Formularz cenowy.



