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PN.40. 50% 2015 Olsztyn, dnia 46 grudnia 2015r.

Burmistrz Gotdapi

Dziatajgc na podstawie art. 88 w zw. z art. 91 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2015, poz. 1515), w zwigzku z przedtozeniem organowi
nadzoru uchwaty Rady Miejskiej w Gotdapi nr XII1/97/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015r w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gotdap, wskazuje, iz w ocenie organu nadzoru, w/w uchwata zawiera uchybienia stanowigce
istotne naruszenia prawa.

Wskazac¢ w tym zakresie nalezy.

1. W tresci § 8 ust. 6 uchwaty, Rada wskazata, iz osoby, ktére dwukrotnie odmowity
podpisania umowy najmu na zaproponowany do wynajecia lokal mieszkalny,
tracg prawo do ubiegania sie o wynajecie lokalu

2. W tresci § 10 ust. 3 pkt 2) uchwaty, Rada wskazata, iz za realizacje przydziatow z
listy uwaza sie date odmowy przyjecia dwoch kolejnych propozycji wynajecia
lokali odpowiadajgcych wymogom okreslonym w ustawie

W ocenie organu nadzoru w/w przepisy sg sprzeczne z zasadami okreslonymi w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r., poz. 150; pézn.zm.). Zgodnie z przepisami
ustawy, gmina zobligowana jest tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wszystkich wymagajgcych tego cztonkéw wspdinoty samorzadowej, tj. tych cztonkow
wspolnoty, ktérych potrzeby mieszkaniowe sa niezaspokojone. Powyzsze wynika z tresci art.
4 ust. 1 i ust. 2, zgodnie z ktérym tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy, a gmina, na
zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. O istnieniu lub braku zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych decydujg warunki
zamieszkiwania oraz dochdd. Jak wskazat Wojewodzki Sad Administracyjny w Gliwicach w
wyroku z dnia 12 kwietnia 2012 r., sygn.: Il SA/GI 827/11, mozliwo$¢ ubiegania sie o najem
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jak rowniez warunki najmu
zalezg wytgcznie od dochodu gospodarstwa domowego i warunkéw zamieszkiwania. Zapisy
uchwalone przez Rade oznaczajg w swej istocie wylaczenie z kregu uprawnionych do
uzyskania lokalu gminnego, oséb o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych z
zastosowaniem kryteriow nieprzewidzianych w ustawie.

3. W tresci § 12 ust. 1 uchwaty, Rada wskazata, iz lokale mieszkalne wymagajgce
remontu mogg by¢ wynajmowane osobom, ktére wyrazity zgode na
przeprowadzenie wszystkich prac remontowych na wtasny koszt, bez mozliwosci
zwrotu poniesionych naktadow



Powyzsze uregulowanie jest sprzeczne z przepisami ustawy, gdyz z przepisow
wynika konieczno$¢ dokonania rozliczenia z najemcg za ulepszenia w lokalu dokonane z
jego $rodkéw. Zgodnie z art. 6¢ ustawy przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzgdzajg
protokot, w ktérym okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim
instalacji i urzadzen. Protokét ten stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu. Zgodnie z
art. 6d ustawy najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg
wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.
Z kolei w art. 6e ustawy stwierdza sie, ze po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu
najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw, a takze
zwrécié wynajmujgcemu réwnowarto$é zuzytych elementéw wyposazenia technicznego,
wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4 ustawy, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania
go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektérych elementéw tego
wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci miedzy
stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty
oblicza sie wedtug cen obowigzujgcych w dniu rozliczenia. Wynajmujgcy moze zadac
usuniecia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem art. 6d i przywrdcenia
stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymac za
zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug stanu na dzien opréznienia
lokalu. Ustawodawca dopuszcza takze mozliwo$¢é odmiennego uregulowania wzajemnych
praw i obowigzkéw witasciciela i najemcy w umowie (art. 6f ustawy). Z powyzszego wynika,
ze w przypadku, gdy najemca lokalu wchodzgcego w skiad zasobu mieszkaniowego gminy
zechce w wtasnym zakresie dokona¢ ulepszen w zajmowanym przez siebie lokalu poprzez
adaptacje przylegtego lokalu lub pomieszczenia niesamodzielnego, to powinien Ulzyskac
zgode wynajmujgcego i podpisaé umowe, w ktérej okresli sie sposdb rozliczenia za
dokonane ulepszenia. Strony zawierajgce umowe mogg utozyC stosunek prawny wedtug
swego uznania, byleby jego tres¢ lub cel nie sprzeciwiaty sie wtasciwo$ci (naturze) stosunku,
ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego, co wynika wprost z art. 353" Kodeksu
cywilnego. Przywotane wyzej regulacje wyraznie wskazuja, ze o zakresie wzajemnych
roszczen stron danego stosunku prawnego rozstrzyga ustawodawca i umowa strony te
tgczaca. Radzie Miejskiej w Gotdapi nie przystuguje uprawnienie do ksztattowania w drodze
wydanego przez nig aktu prawa miejscowego tresci tej umowy

4. Korekty wymaga takze redakcja tresci § 3 (wydaje sie, iz zamiast ustepu 2, winien
by¢ wprowadzony pkt 2) i tresci § 14 uchwaty (brak ustepéw 1 — 3 przy
naniesieniu jednostek redakcyjnych w postaci ust. 4 i ust. 5)

Majgc na uwadze powyzsze, zwracam sie o udzielenie informacji odno$nie
ewentualnosci usuniecia w/w wad przez Rade, poprzez podjecie stosownej uchwaty we
wiasnym zakresie.

Prosze o udzielenie odpowiedzi, ewentualnie takze o zajecie stanowiska w sprawnie
w terminie 7 dni od daty doreczenia niniejszego pisma.

Otrzymuje:

- Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Gotdapi




