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Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap
z poktadami torféw potozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977") w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL .
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” zatwierdzonego Uchwatg
Nr LXVI11/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 maja 2023 r.

§ 2.1. Uchwala sie¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap
z poktadami torfow potozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie zwang w dalszej czesci uchwaty
Lplanem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje dwa odrebne
obszary o tacznej powierzchni okoto 31,65 ha (3,44 ha i 28,21 ha).
2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
zwany dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaly skfada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia konicowe.

2.Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo - literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny
terenu elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu: pas ochronny;

5) granice terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: granica Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy, granica udokumentowanego ztoza kopalin:
.Niedrzwica”, ,Witkajcie — Niedrzwica III".

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739
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4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej

z zastrzezeniem §14 niniejszej uchwaty;

3) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametréw, ktére
po terminie na jaki zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

4) pas ochronny — fragment terenu potozony miedzy bezpiecznym gdérnym obrzezem wyrobisk a linig
ograniczajgcg obiekt lub teren chroniony od strony wyrobiska, ktéry moze stanowi¢ czes¢ filara
ochronnego. Pas ochronny nie moze by¢ uzytkowany jako ogodlnie dostepny teren uzytecznosci
publicznej. Uzytkowanie pasa ochronnego nie moze utrudnia¢ ani opodznia¢ prac zwigzanych
z uzytkowaniem wyrobiska lub obiektu chronionego.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) G —teren gornictwa i wydobycia;
2) L —teren lasu;
3) ZN - teren zieleni naturalnej (tereny wyeksploatowane, zrekultywowane);

4) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy (uprawy polowe, taki; obowigzuje zakaz zabudowy zgodnie
z §12 niniejszej uchwaty);

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Powierzchnie poszczegdlnych terenéw elementarnych: 1G (1,33 ha), 2G (0,94 ha), 3G (9,30 ha), 4G (0,31 ha),
1L (1,15 ha), 2L (0,03 ha), 3L (0,09 ha), 1ZN (6,07 ha), 2ZN (0,40 ha), RN (6,41 ha), KR (0,87 ha).

3. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizaciji:

1) instalacji, w tym mikroinstalacji, wytwarzajgcych energie elektryczng z energii wiatru lub promieniowania
stonecznego,

2) inwestycji polegajgcych na skladowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu
odpaddéw, w tym odpadéw niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych.

4. Na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ZN i RN dopuszcza sie zalesienia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie wydobycie torfu w granicach udokumentowanych ztéz: ,Niedrzwica” i ,Witkajcie —
Niedrzwica Ill” na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G, 4G.

2. Rekultywacji terenéw po zakonczeniu eksploatacji w kierunku renaturalizacji. W procesie renaturalizaciji
obszaréw poeksploatacyjnych nalezy:

1) formowacé tagodne brzegi wyrobisk i pozostawi¢ ptycizny przybrzezne w celu przyspieszenia procesu
tworzenia sie zbiorowisk szuwarowych,

2) kompleksowo zachowaé niewyréwnane dna, w tym zagtebienia i ptycizny w celu urozmaicenia
tworzenia sie mikrosiedlisk, zaréwno na dnie zbiornikdow poeksploatacyjnych jak i na ptyciznach,

3) tworzy¢ wyspy na zbiornikach i utrzymywac¢ na nich roslinno$¢ zielona, jako potencjalnych miejsc
rozrodu ptakéw wodno — bfotnych.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujgcych
roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw
w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia odpowiednich organdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, RN, 3G, 4G zlokalizowane sg w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap — obowigzujg przepisy odrebne.

3. Przed przystgpieniem do wykonywania prac przygotowawczych do eksploatacji torfu nalezy przeprowadzi¢
szczegotowg inwentaryzacje poletka lub poletek wydobywczych na obecnos¢ gatunkéw chronionych.
W przypadku stwierdzenia gatunkéw chronionych postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Rozpoczecie prac przygotowawczych i wydobywczych torfu powinno nastgpi¢ przed okresem legowym ptakow
i okresem migracji ptazéw.

5. Poletka eksploatacyjne nalezy wygrodzi¢ z gestej siatki o wysokosci 40 cm, co uchroni ptazy i gady przed
przedostaniem sie na miejsce eksploataciji.

6. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 3G w projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie
technicznym eksploatacji zloza nalezy wyznaczy¢ filar ochronny od Rowu nr 1, ktéry wyeliminuje lub
maksymalnie ograniczy ujemny wptyw wydobycia torfu na funkcjonowanie rowu.

7. Nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 3G i RN nie moze
zaktdcac prawidtowego funkcjonowania Rowu nr 1.

8. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalne poziomy hataséw w Srodowisku regulujg
przepisy odrebne. Tereny elementarne zlokalizowane w granicach obszaru planu zostaty zaliczone do terenéw,
dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkéw, ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw. Na obszarze planu nie ustala sie obszaréw ani obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze planu nie ustala sie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. Obszar planu znajduje sie w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw, zawarte w przepisach odrebnych.

2. W strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzega¢ przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

2) utrzymac¢ wskaznik powierzchni terendéw biologicznie czynnych, ktoéry wynosi nie mniej niz 45%
powierzchni strefy.

3. Obszar planu, z wytgczeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4G oraz czesci terenu
elementarnego oznaczonego symbolem KR, znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Gotdapy i Wegorapy - obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na obszarze planu zlokalizowane jest udokumentowane ztoze torfu ,Witkajcie — Niedrzwica I1I” (dokumentacja
geologiczna w kat. C1 zloza torfu z 2001 r., dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej z 2023 r.) oraz
udokumentowane zioze torfu ,Niedrzwica” (dokumentacja geologiczna w kat. C1 zioza torfu wysokiego
i przejsciowego z 1996 r. (rok wydania), dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej z 2020 r.) — obowigzujg
przepisy odrebne.

5. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gérnicze,
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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3) obszary osuwania sie mas ziemnych.

6. Na obszarze planu dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne
o fgcznej powierzchni 0,6704 ha, nie bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa, za zgodg Marszatka Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego, decyzja IG.WR.7151.11.2024 z dnia 12.06.2024 r. Decyzja dotyczy gruntéw lesnych
zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G.

Rozdziat 7
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terenébw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, stad nie
wystepujg tereny dziatek budowlanych.

Rozdziat 8
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1.Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i altan.
2. Nie ustala sie zasad ksztattowania zabudowy ani wskaznikéw zagospodarowania terenu.

3. W projekcie zagospodarowania ztoza oraz w projekcie technicznym eksploatacji ztoza nalezy wyznaczy¢ pasy
ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami:

1) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G, 2G i 3G od terenéw laséw oznaczonych
symbolami 1L i 2L oraz od innych uzytkéw lesnych potozonych w sgsiedztwie poza obszarem planu,

2) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1G w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od granicy
pasa drogowego drogi granicznej (dz. nr 97 obreb Witkajcie),

3) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 4G w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy
Rowu nr 1 (od granicy dz. nr76 obreb Witkajcie), o ile przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na s$rodowisko nie wykazata koniecznosci wyznaczenia wigkszej szerokosci pasa
ochronnego;

4) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 4G od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem KR.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny skfadajgcy sie z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem KR.

2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR ustala sie nastepujgce parametry
i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj — dowolny,

c) minimalne wyposazenie: nie ustala sie,

d) parkowanie — nie dopuszcza sie miejsc do parkowania.

3. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z drogg
powiatowg Nr 1784N relacji Gotdap — Mazucie — Rogale (droga poza obszarem planu), poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych oznaczonych symbolami G w oparciu o teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (zlokalizowanej na obszarze planu oraz poza obszarem planu).

5. Nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania ani udziatlu miejsc na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1.0gdle zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne wyfgcznie podziemne;
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3) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych;

4) sieci, urzagdzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR) oraz na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1ZN wzdtuz pasa
drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KR, w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od linii
rozgraniczajgcych teren komunikacji; nie dotyczy urzadzen i obiektdéw telekomunikacyjnych;

5) wysokos$¢ urzgdzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej nie wieksza niz 15,0 m, natomiast
wysokos$¢ urzgdzen i obiektow telekomunikacyjnych nie wieksza niz 50,0 m.

2. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

3. Odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy.

4. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem KR
— powierzchniowo.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich
napie¢ podziemng siecig kablowa, dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych SN/nn.

6. Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

7. Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.

8. Zasad podtaczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.

9. Gospodarowanie odpadami:
1) obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddéw, innych niz wydobywcze, na terenie objetym planem,
2) inne zasady gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15.1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysokos$¢ stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1) G-30%,

2) L,ZN,RN, KR -1%.

DZIAL 1II.
Ustalenia koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Goldap
z pokladami torfow potozonych w obrebach geodezyjnych Balupiany i Witkajcie zostata
sporzadzona w wykonaniu Uchwaty Nr LXXV/541/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 14 lipca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Gotdap z poktadami torféw potozonych w obrebach geodezyjnych
Batupiany i Witkajcie.

Na obszarze zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Gotdap z poktadami torfow potozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie
zatwierdzony Uchwatg Nr XLVI/290/2006 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 27 wrzesnia 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 195 poz. 2711 z dnia 15.12 2006 r.).

Przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym to:
7ZNE, 8ZNE - tereny wyeksploatowane, przeznaczone do rekultywacji,

13ZL - tereny lesne wraz z terenami przeznaczonymi do zalesienia,

14ZL  —tereny lesne,

19R — tereny czesciowo wylgczone z eksploatacji, przeznaczone do zagospodarowania
rolniczego,

20R — tereny rolnicze,

24KDW - droga wewnetrzna (gruntowa).

Sporzadzenie zmiany przedmiotowego planu miejscowego ma za zadanie okreslenie przeznaczenia
terenébw oraz zasad zabudowy i ich zagospodarowania w celu umozliwienia wydobycia torfu
w graniach udokumentowanych zt6z ,Niedrzwica” i ,Witkajcie — Niedrzwica IlI” na terenach, ktoére
w obowigzujgcym planie nie sg przeznaczone na eksploatacje. Zmiana planu zmienia przeznaczenie
terenow oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolami: 8ZNE, czesci terenu 7ZNE, czesci terenu
14ZL na tereny gornictwa i wydobycia (oznaczone w zmianie planu symbolami: 1G, 2G, 3G, 4G).

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gotdap (zatwierdzonym Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r.) obszar zmiany planu jest zlokalizowany w graniach ztoza (ID 6905 ,Niedrzwica” i ID 8774
~Witkajcie — Niedrzwica IlI”) oraz na terenach rolniczych i laséw. W studium zostaly okreslone
nastepujgce zasady dla terenéw eksploatacji kopalin:

»Dla terenow eksploatacji kopalin konieczne jest:

a) okreSlenie warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne,
osuwiskowe, zagrozenia pozarowe itp.) spetnienie wymogdw dotyczgcych ochrony Srodowiska,
w tym: ochrony ztoza i obiektéw budowlanych (optymalna gospodarka ztozem), pasy ochronne dla
obiektow wymagajgcych ich ustanowienia,

b) okreslenie uwarunkowarn zagospodarowania terenbw goérniczych oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych,
urzagdzen komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg
kopalin,

¢) wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sgsiednich nieobjetych eksploatacja,

d)wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek
i warunki przeprowadzania rekultywacji,

e) wprowadzenie zakazu wyznaczania nowej zabudowy mieszkaniowej.

Minimalizowanie skutkéw eksploatacji kopalin nalezy realizowa¢ przez ochrone terenéw szczegdlnie

cennych przyrodniczo, stosowanie technologii nie powodujgcych istotnej zmiany poziomu wod oraz
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sukcesywng rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych.”

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gotdap zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
28 marca 2023 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, dotyczgcych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gotdap jak rowniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie
przeznaczenia terenéw, w granicach udokumentowanych ziéz torfu: ,Niedrzwica” i ,Wilkajcie —
Niedrzwica lllI”, jako terendéw gornictwa i wydobycia oraz okredlenia rekultywacji terendéw, po
zakonczeniu eksploatacji, w kierunku renaturalizacji (naturalna sukcesja zbiorowisk roslinnych oraz
stawy wodne w wyrobiskach). Utrzymanie istniejgcego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych poza
granicami udokumentowanych ztéz kopalin — tereny zieleni naturalnej (ZN — tereny, na ktorych
zakonczona zostata eksploatacja torfu i ktére sg w trakcie rekultywacji — naturalna sukcesja
zbiorowisk roslinnych), tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), tereny lasu (L).

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i leSnych;

Wymagania ochrony srodowiska w planie zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wiekszosci wytycznych wynikajgcych z ,Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap z poktadami torfow
potozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie.” (Pracowania Projektowa Architektury
Krajobrazu i Rewaloryzaciji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, styczen 2024 r.).

Obszar planu znajduje sie w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg
zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych. Obowigzuje Uchwata
Nr XXXV1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie nadania statutu
uzdrowisku Gotdap, zmieniona Uchwatg Nr XLII/332/2021 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
28 wrzesnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. poz. 4258 z 2021 r.) oraz przepisy ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych. Zgodnie z ww. uchwatlg Rady Miejskiej w Gotdapi w strefie "C" wskaznik
powierzchni terendw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni strefy.
Strefa "C" uzdrowiska Gotdap, o powierzchni 7 510,0 ha, posiada 83% wskaznik terenéw biologicznie
czynnych.

Obszar planu, z wytgczeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4G (czes$¢ dz. nr 1
obreb Batupiany) oraz czesci terenu elementarnego oznaczonego symbolem KR (czes$¢ dz. nr 92/5
obreb Batupiany i cze$¢ dz. nr 87/6 obreb Wilkajcie), znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy — obowigzujg przepisy Rozporzadzenia
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Nr 49 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Gotdapy i Wegorapy (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 108 poz. 1831).
Na obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy (§4 ust.1 pkt 4 i 5):

4) wydobywania do celéw gospodarczych skaf, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkoéw rodlin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowsg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzer wodnych.

Powyzsze zakazy nie dotycza zt6z kopalin udokumentowanych do dnia wejscia w zycie niniejszego
rozporzgdzenia, ktérych dokumentacje zostaly zatwierdzone lub przyjete przez witasciwy organ
administracji geologicznej (§4 ust. 4 pkt 1 rozporzadzenia).

Obszar planu obejmuje zloza kopalin udokumentowanych do dnia wejScia w zycie niniejszego
rozporzgdzenia tj. do dnia 24 lipca 2008 r., ktérych dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete
przez wtasciwy organ administracji geologicznej:

1) zloze ,Witkajcie — Niedrzwica IlI” — uproszczona dokumentacja geologiczna w kat. C1 ztoza torfu
(zatwierdzona Decyzjg Wojewody Warminsko - Mazurskiego OSR/O.1I\.7514/11-23/01 z dnia 11-09-
2001 r.) , dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej ztoza torfu (zatwierdzony Decyzjg Marszatka
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego GW.7427.23.2023 z dnia 22-05-2023 r.); czes¢ potudniowo
— wschodnia zloza jest eksploatowana (poza granicami planu) — w koncesji nr GW.7422.17.2023,
waznej do 2063-07-26 jest ustanowiony teren i obszar gérniczy, natomiast na czesci zachodniej ztoza
eksploatacja rozpoczeta w dniu 2012—-01-01, zostata zakonczona z dniem 2021-12-16;

2) zloze ,Niedrzwica” - dokumentacja geologiczna w kat. C1 ztoza torfu wysokiego i przejsciowego
(zatwierdzona Decyzjg Wojewody Suwalskiego OS$-1llg-7517/4-96/97 z dnia 13-01-1997 r.), dodatek
nr1 do dokumentacji geologicznej ztoza torfu wysokiego i przejéciowego (zatwierdzony Decyzjg
Marszatka Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego GW.7427.9.2020 z dnia 19-05-2020r.); czes¢
potudniowo — zachodnia zloza jest eksploatowana (poza granicami planu) — w Kkonces;ji
nr GW.7422.35.2020, waznej do 2040-08-15 jest ustanowiony teren i obszar gérniczy, natomiast
potnocna czesé ztoza zatwierdzona w dokumentacji z 1996 r. jest zagospodarowana, eksploatacja
rozpoczeta w dniu 1996-01-01 zostata zakonczona z dniem 2019-12-31.

Zmiana planu, poza granicami udokumentowanych zt6z kopalin, utrzymuje istniejgce przeznaczenie
terenéw ze wskazaniem na: tereny zieleni naturalnej (ZN — tereny, na ktérych zakonczona zostata
eksploatacja torfu i tereny te sg w trakcie rekultywacji — naturalna sukcesja zbiorowisk roslinnych oraz
stawy), tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), tereny lasu (L). Zmiana planu nie dopuszcza
lokalizacji budynkéw, wiat i altan, natomiast dopuszcza lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow
sieciowych infrastruktury technicznej.

Obszar planu (tereny elementarne oznaczone symbolami RN i 3G) bezposrednio graniczg z Rowem
nr 1. Plan ustala, iz na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 3G w projekcie
zagospodarowania ztoza oraz w projekcie technicznym eksploatacji ztoza nalezy wyznaczyé filar
ochronny od Rowu nr 1, ktéry wyeliminuje lub maksymalnie ograniczy ujemny wptyw wydobycia torfu
na funkcjonowanie rowu. Ponadto plan ustala, iz nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami 3G i RN nie moze zaktéca¢ prawidtowego funkcjonowania
Rowu nr 1.

Plan ustala obowigzek wyznaczenia pasdéw ochronnych w projekcie zagospodarowania ztoza oraz
w projekcie technicznym eksploatacji ztoza na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 1G,
2G, 3G i 4G od terenéw laséw oznaczonych symbolami 1L i 2L oraz od innych uzytkdéw lesnych
potozonych w sgsiedztwie poza obszarem planu, a takze od terenu komunikacji drogowej
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wewnetrznej oznaczonej symbolem KR oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy Rowu
nr 1 (od granicy dz. nr 76 obreb Witkajcie). Plan ustala wyznaczenie paséw ochronnych zgodnie
z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami, przez co nalezy rozumieé: rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowych wymagan dotyczacych projektow
zagospodarowania ztoza (Dz. U. z 2012 r. poz. 511), rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia
8 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegdlowych wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu
odkrywkowego zakfadu gorniczego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1008 ze zm.), Polskga Norme ,PN-G-
02100:2013-12 Gérnictwo odkrywkowe — Pas zagrozenia i pasa ochronny wyrobisk odkrywkowych —
Uzytkowanie i szerokosci”. Zgodnie z powyzszg normg najmniejsza szeroko$¢ pasa ochronnego
wynosi: od uzytku lesnego - réwna H (docelowa wysokos$¢ drzewa), lecz nie mniej niz 6 m, od granicy
pasa drogowego publicznej drogi kotowej - 10 m. Plan ustala minimalng szerokos¢ pasa ochronnego
od Rowu nr 1 w wielkosci 10 m, o ile przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko nie wykaze koniecznosci wyznaczenia wiekszej szerokosci pasa ochronnego.

Dokument obejmuje tereny, ktére wymagajg zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (ij. Dz.U. z 2024 r. poz. 82), na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. W granicach obszaru planu dokonuje sie zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nieleSne o tgcznej powierzchni 0,6704 ha, nie
bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa, za zgodg Marszatka Wojewddztwa Warminsko -—
Mazurskiego, decyzja IG.WR.7151.11.2024 z dnia 12.06.2024 r. Decyzja dotyczy gruntéw lesnych
zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G.

Na obszarze zmiany planu wystepujg grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych klas:
Lzr-tV, Lzr-LVI, Lzr-PsV, Lzr-PsVI, uzytki rolne klas: LV, VI, PsV, grunty pod rowami klasy W-PsVI,
W-LV, nieuzytki oraz grunty lesne klasy LsV, LsVI.

Z uwagi na przedmiot planu, ktéry nie przeznacza terendéw pod zabudowe (za wyjatkiem sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej), a planowana eksploatacja torfu nie wymaga obstugi
wodno — kanalizacyjnej (baza kopalni z pomieszczeniami obstugi socjalnej dla pracownikéw znajduje
sie nieopodal - w odlegtosci okoto 300 m na wschod od obszaru zmiany planu, na terenie dz. nr 194/1
obreb Batupiany), nie zostaly ustalone wymagania ani zasady w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenie $ciekdw bytowych ani zaopatrzenia w ciepto.

Ustalenia zmiany planu okre$lajg odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu komunikacji
wewnetrznej oznaczonej symbolem KR — powierzchniowo.

Zasady gospodarowania odpadami zmiana planu ustala w nastepujgcy sposob:
1) zakazuje gromadzenia odpaddw, innych niz wydobywcze, na terenie objetym planem,
2) ustala, iz inne zasady gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia planu nie dopuszczajg lokalizacji inwestycji polegajgcych na sktadowaniu, segregacii,
odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpaddéw, wtym odpaddéw niebezpiecznych
i magazynowaniu wszelkich odpaddéw, w tym odpaddw niebezpiecznych.

Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, RN, 3G, 4G zlokalizowane sg w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 202 Sandr Gotdap.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury wspétczesnej - na
obszarze zmiany planu nie wystepujg obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkéw, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. Zmiana planu nie ustala sie obszaréw ani obiektéw objetych ochrong
konserwatorska;

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osé6b
ze szczegolnymi potrzebami;



projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap
z poktadami torfow potozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie
wylozenie do publicznego wglgdu w terminie 05.07.2024 r. — 26.07.2024 r.

Na obszarze zmiany planu nie ustala sie ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych ani terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, stgd ustalenia zmiany planu nie odnoszg sie do potrzeb osob
ze szczegolnymi potrzebami;

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wskazanie kierunkéw rekultywacji, po
zakonczeniu eksploatacji, w kierunku renaturalizacji (naturalna sukcesja zbiorowisk roslinnych oraz
stawy wodne w wyrobiskach). Zmiana planu, poza granicami udokumentowanych zt6z kopalin, nie
przeznacza terenéw pod zainwestowanie i utrzymuje istniejgce przeznaczenie terendw: tereny zieleni
naturalnej (ZN — tereny, na ktérych zakonczona zostata eksploatacja torfu i ktére sg w trakcie
rekultywacji — naturalna sukcesja zbiorowisk roslinnych i stawy), tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy (RN), tereny lasu (L). Zmiana planu nie dopuszcza lokalizacji budynkéw, wiat i altan,
natomiast dopuszcza lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terenow
zlokalizowanych w granicami udokumentowanych zt6z kopalin jako terenéw gdrnictwa i wydobycia
w celu umozliwienia eksploatacji torfu, a takze ustalenie dla tych terenéw stawki stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokoséci 30%;

c) prawo wilasnosci — obszar objety zmiang planu stanowi wilasnos¢ spotki prawa
handlowego, natomiast dziatki przeznaczone na teren komunikacji drogowej (KR) stanowig wiasnosé
Gminy Gotdap;

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie uwagi
Warminsko — Mazurskiego Oddzialu Strazy Granicznej w Ketrzynie i ustalenie na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 1G (teren gdérnictwa i wydobycia) pasa ochronnego
(o szerokosci nie mniejszej niz 8 m) od pasa drogowego drogi granicznej (dz. nr 97 obreb Witkajcie)
przebiegajgcej wzdtuz granicy Polsko — Rosyjskiej. Na dziatce nr 97 Straz Graniczna wybudowata
system ochrony w postaci kilkumetrowych stupéw z urzgdzeniami elektroenergetycznymi. Pomiedzy
stupami przebiegajg podziemne linie kablowe. Wyznaczenie pasa ochronnego ma za zadanie
zagwarantowac¢ bezpieczenstwo urzadzen systemu ochrony zgodnie z Polskg Normg ,PN-G-
02100:2013-12 Gornictwo odkrywkowe — Pas zagrozenia i pasa ochronny wyrobisk odkrywkowych —
Uzytkowanie i szerokosci”.

Obszar planu potozony jest poza strefami ochronnymi wyznaczonymi dla obiektéw wojskowych i nie
jest terenem zamknietym;

e) potrzeby interesu publicznego - na obszarze zmiany planu nie ustala sie
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych;

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;
Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidtowego funkcjonowania planowanego
zagospodarowania terendw, obiektow iurzgdzen, a w szczegolnosci obiektow iurzadzeh
infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym staciji
bazowych telefonii komdrkowej), stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru zmiany
planu.

Z uwagi na przedmiot planu, ktoéry nie przeznacza terenéw pod zabudowe (za wyjatkiem sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej), nie zostaty ustalone wymagania ani zasady
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenie $ciekdw bytowych ani zaopatrzenia w ciepto.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci;
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Dokument nie przeznacza terendw pod zabudowe zwigzang z pobytem ludzi, stgd nie zachodzi
potrzeba zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zarzgdzeniem Nr 745/X1/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. Burmistrz Gotdapi przyjat ,Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap w latach 2012-2016 i ocene aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W dniu 30 Ilistopada 2016 r. zostata przyjeta przez Rade Miejskg w Gotdapi uchwata
Nr XXX/202/2016 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada
Miejska w Gotdapi stwierdzita aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap oraz aktualno$é miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap
z poktadami torféw potozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLV1/290/2006 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 27 wrzesnia 2006 r.

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane =zostalo w art.2 Konwencji prawach o0s6b
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.1169
oraz z 2018 r. poz.1217) i ,0znacza projektowanie produktéw, srodowiska, programoéw i ustug, w taki
sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji
lub specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdllnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1062) uniwersalne projektowanie
oznacza

Luniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz.
1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w szczegoélno$ci w celu spetnienia minimalnych
wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami”,

W art. 6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej
i dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

Z uwagi na zakres i przedmiot niniejszego dokumentu, ktéry nie przeznacza terenéw pod zabudowe
zwigzang z pobytem ludzi, nie jest zasadne okredlenie w planie wymogdw uniwersalnego
projektowania.

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Gotdap z poktadami torféw potozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie jest okreslenie
przeznaczenia terendw oraz zasad zabudowy i ich zagospodarowania w celu umozliwienia wydobycia
torfu w graniach udokumentowanych zt6z ,Niedrzwica” i ,Witkajcie — Niedrzwica lll”. Przeznaczenie
wydobytego torfu do celéw ogrodniczych.

2. Zakres regulaciji.
Niniejsza uchwata dotyczy dwdch odrebnych terenéw o tgcznej powierzchni okoto 31,65 ha (3,44 ha
i 28,21 ha).
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Pdétnocy teren objety zmiang planu miejscowego stanowig tereny niezabudowane - nieuzytki oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz grunty lesne czesciowo zadrzewione.
Teren tej czesci planu zlokalizowany jest w sgsiedztwie granicy Polsko — Rosyjskiej (Obwaod
Kaliningradzki) w otoczeniu:

- nieuzytkéw, gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych - od pétnocy
i péthocnego — wschodu,

- laséw - od strony zachodniej i wschodniej,

- terendw eksploatacji torfu - obszar i teren goérniczy na ztozu ,Witkajcie-Niedrzwica IlI” (koncesja
nr GW.7422.17.2023, wazna do 2063-07-26) - od strony potudniowe;j.

Wzdtuz granicy Polsko — Rosyjskiej przebiega pas drogowy. W sgsiedztwie pétnocnej czesci obszaru
zmiany planu, od strony wschodniej znajdujg sie ztoza torfu leczniczego: ,Niedrzwica II”,
,Niedrzwica IlI”, ,Niedrzwica 4”, ,Niedrzwica 5.

Potudniowy teren objety zmiang planu miejscowego stanowig tereny niezabudowane - nieuzytki oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, tgki, rowy oraz grunty lesne niezadrzewione.
Teren ten zlokalizowany jest przy nasypie dawnej kolei waskotorowej, ktéry obecnie petni funkcje
drogi wewnetrznej, w sgsiedztwie terenéw zabudowanych bazy kopalni oraz w otoczeniu:

- lasoéw - od strony poétnocnej,
- drogi wewnetrznej gruntowej oraz Rowu nr 1 — od strony pétnocno - wschodniej,

- terendéw poeksploatacyjnych z naturalng sukcesjg zbiorowisk roslinnych oraz zbiornikami wodnymi
— od strony wschodniej,

- terendw uzytkéw rolnych (czesciowo uprawianych) oraz enklawami leSnymi — od strony
wschodniej i zachodniej,

- terendw eksploatacji torfu - obszar i teren gérniczy na ziozu ,Niedrzwica” (koncesja
nr GW.7422.35.2020, wazna do 2040-08-15) - od strony zachodniej i potudniowe;j.

3. Konsultacje spoteczne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Burmistrz Gotdapi
w dniu 21.09.2023 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje
o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze
ogloszenie zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gotdapi, na stronie http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,Kurier Gotdapski” (wktadka do ,Gazety
Olsztynskiej”) z dnia 21.09.2023 r. W takcie procedury wptynety 4 wnioski instytucji. Nie wptynety
whnioski oséb fizycznych.

4. Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwos¢ eksploatacji torfu
w graniach udokumentowanych zt6z ,Niedrzwica” i ,Witkajcie — Niedrzwica IlI”.

Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow
przez Gmine Gotdap wynikajgcych z zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowy drég publicznych, budowy publicznych terendw zieleni, budowy wodociggdéw i urzadzen
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wodociggowych, budowy kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami, budowy kanalizacji deszczowej
z urzgdzeniami) ani wykupem gruntéw na cele publiczne.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig sprzedazy gruntow
komunalnych.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw z tytutu
podatkéw.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostata wykonana
.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Gotdap z poktadami torféw potozonych w obrebach geodezyjnych
Batupiany i Witkajcie” (autor: mgr inz. Waldemar Kalkowski — rzeczoznawca majgtkowy).

13



