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Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Gotdapi

z dnia

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w srédmiesciu Goldapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy
i Jacwieska
Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977") w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4

ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Gotdapi uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap” zatwierdzonego Uchwatg
Nr LXVI11/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 maja 2023 r.

§ 2.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w srédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieskg zwang w dalszej
czesci uchwaly ,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje
obszar o powierzchni okoto 0,3 ha.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500
zwany dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Dziat Il — Ogdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) Dziat Il — Ustalenia szczego6towe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.
2.Kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
literowym lub cyfrowo - literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny
terenu elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw elementarnych;

4) elementy zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy,

1Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granice terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,

b) obszar wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko — mazurskiego — czes¢ miasta Gotdap/
uktad urbanistyczny, nr rej. 69 z dn.10.11.1956 r. — caty obszar planu,

c) strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej — caty obszar planu.

§ 4.1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1)

2)

3)
a)

b)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

kat nachylenia potaci dachowych — kgt pochylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kgt nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak:
lukarny, zadaszenia wej$¢, zadaszenia ogrodow zimowych i innych drugorzednych elementéw budynku;

symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny
przechodzgcej przez kalenice dachu;

linie zabudowy:

obowigzujgca linia zabudowy - linia, ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkoéw, na ktérej to linii ustala sie obowigzek usytuowania zewnetrznej $ciany budynku, przy czym
obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku wysunietych nie wiecej
niz 0,5 m, takich jak: podokienniki, okapy, gzymsy,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw; przed te linie nie moze by¢é wysunieta nadziemna $ciana budynku, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

— czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

— drugorzednych elementéw budynku wysunietych nie wiecej niz 1,5 m, takich jak: podokienniki, okapy,
gzymsy, balkony, loggie, werandy, wykusze, ryzality, zadaszenia nad wejsciem, nadwieszenia
wystajgce poza obrys budynku powyzej pierwszej kondygnac;ji,

— schodoéw zewnetrznych, pochylni, taraséw na gruncie,

— budynkoéw istniejgcych w zakresie ich przebudowy, nadbudowy, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania,

o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;
przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

system NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw Natural Colour
System, powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania koloréw elewacji i ich elementow;

teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej

z zastrzezeniem §14 niniejszej uchwaty;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektéw
budowlanych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg funkcji polegajgcych na prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni;

ustugi nieuciagzliwe — ustugi nie powodujgce okresowego lub statego pogorszenia stanu $rodowiska
i przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkgciji
mieszkaniowej a takze nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym
i pozarowym;

miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczgacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane na poziomie terenu lub wbudynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé
w sposob umozliwiajgcy osobom ze szczegdlinymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wej$cia zapewniajgcego
osobom ze szczegblnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrétszg droge
do tego wejscia;

zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu elementarnego lub okreslonym w nim warunkéw i parametrow, ktore
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po terminie na jaki zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

11) monochromat - jednokolorowa grafika w odcieniach tej samej barwy wraz z bielg i czernig, ktére roznic
moze wytgcznie nasycenie lub jaskrawos¢ (nie odcien).

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz / lub ustugowej,
2) KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej.

2. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: sieci,
urzgdzenia sieciowe i obiekty infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z obronnoscig panstwa i ochrong
przeciwpowodziowsg, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, dojazdy, ciggi piesze, miejsca do parkowania
mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposdb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i z przepisami
odrebnymi, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar planu potozony jest w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego dotyczgcych zabudowy $rédmiejskie;.

2. Zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych:

a) kolorystyka budynkoéw stonowana i zharmonizowana z naturalnymi kolorami otaczajgcego krajobrazu,
z dopuszczeniem stosowania materiatéw takich jak: kamien, drewno, niebarwione szkto, cegta,

b) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nalezy stosowaé barwy
zawierajgce sie w przedziale od 0000 do 2020 (w oparciu o system NCS), co oznacza nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie zastosowanie barw o wyzszym nasyceniu (z wytgczeniem barw jaskrawych) w celu
zaakcentowania detali architektonicznych lub jezeli barwy te zostang zastosowane na powierzchni
elewaciji nieprzekraczajgcej 15% powierzchni catej elewacji budynku, na ktérej sg zastosowane,

d) obowigzuje zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding i blachy trapezowej.

3. Zasady ksztattowania pokry¢ dachowych:

a) w przypadku dachéw o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 10° — pokrycie dachu w odcieniach
czerwieni, matowg dachowka ceramiczna,

b) w przypadku dachéw innych niz okreslonych w lit. a dopuszcza sie pokrycie dachéw w odcieniach
czerwieni, brazu i grafitu.

4. Na dachach i elewacjach budynkéw nie dopuszcza sie lokalizacji paneli fotowoltaicznych, z wylgczeniem
dachow ptaskich nad lukarnami, pod warunkiem ptaskiej lokalizacji paneli rownolegle do potaci dachu. Panele
fotowoltaiczne w kolorze pokrycia dachu.

5. Pozostate zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty ustalone w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty
poprzez okreslenie parametréw i gabarytéw zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie:

1) w przypadku wycinki drzew ustala sie obowigzek nowych nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie
na jedno drzewo wyciete; w przypadku wycinki drzew zlokalizowanych wzdtuz ul. Partyzantéw
i ul. Tatyzy, nasadzenia nowych drzew wzdtuz tych ulic.

2) wprowadzanie wytgcznie gatunkoéw drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;
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3)

przystosowanie terendw zieleni urzgdzonej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U do
matej retencji wod opadowych i roztopowych.

2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1)
2)

a)

b)

c)

zakres ucigzliwosci obiektdw i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowacC przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sagsiednich;

wyklucza sie lokalizacje nastepujagcych dziatalnosci i przedsiewziec:

polegajacych na sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpaddw,
wtym odpadéw niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych,

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestyciji
celu publicznego zwigzanych z budowg sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej niezbednych do
obstugi terenu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

1)

2)

a)

b)

dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne, i tak na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz / lub ustugowej oznaczonej symbolem MW-U obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenu okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

na terenach w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:

obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

W pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie $rodkéw technicznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do obowigzujgcych norm.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej

§ 8. 1. Obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 10.11.1956 r. pod
numerem A-182 jako ukiad urbanistyczny miasta Gotdap — obszar podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw ustala sie:

1)
2)
3)

zakaz lokalizacji wolnostojgcych wiez ze stacjami bazowymi telefonii komaérkowej;
zakaz sytuowania reklam na balustradach balkonéw i loggi oraz na ogrodzeniach,

na elewacji nieposiadajgcej otworéw okiennych (z wytgczeniem otwordéw okiennych klatek schodowych,
pomieszczen technicznych, piwnic i poddaszy) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie muralu
reklamowego wykonanego bezposrednio na Scianie obiektu technikami plastycznymi (rozumianymi jako
recznie wytworzonej informacji wizualnej, w szczegolnosci: malunku, rysunku, mozaiki, sgraffito,
witrazu, metaloplastyki) o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 30% powierzchni elewacij;
kolorystyka muralu reklamowego: stosowanie monochromatu lub barw zaczerpnietych z obiektu, na
ktérym jest sytuowany.

3. Budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Jaéwieskiej 19 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw. Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

1)

2)

ochronie podlega historyczna: bryta budynku oraz forma architektoniczna, geometria dachu, stosowane
materialy budowlane, artykulacja i sposéb opracowania elewacji (w tym: ksztalt otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty w stolarce otworowej, detal architektoniczny, boniowanie, sposéb opracowania
gzymsow);

obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynku mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
(tj. nadbudowy, rozbudowy).

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 9.1. Na obszarze planu ogdlnodostepng przestrzen publiczng stanowig tereny komunikacji drogowej publicznej
— tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL (ul. Partyzantéw) i 2KDL (ul. Tatyzy).

2 Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
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1) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzacy warunki publicznej
aktywnosci;

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
os6b ze szczegdlnymi potrzebami, w sposéb zapewniajgcy ciggtos¢ idostepnos¢ przestrzeni
publicznych dla tych osob; przejscia dla pieszych przez jezdnie nalezy realizowaé na wysokosci
chodnika, a szeroko$¢ chodnika nalezy dostosowaé do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym osob poruszajgcych sie na wodzkach inwalidzkich oraz oséb z niepetnosprawnoscig wzroku
i stuchu;

3) w przestrzeni publicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh sieciowych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
a takze urzadzen wyposazenia technicznego z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt1 i §14 niniejszej
uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje zieleni,
c) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo—handlowych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. Obszar planu znajduje sie w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw, zawartych w przepisach odrebnych.

2. W strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzega¢ przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

2) utrzymac¢ wskaznik powierzchni terendéw biologicznie czynnych, ktoéry wynosi nie mniej niz 45%
powierzchni strefy.

3. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gérnicze,
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
3) obszary osuwania sie mas ziemnych.

4. W odniesieniu do terendéw objetych planem, na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tji. na dzien
16.07.2024 r.), nie wykonano audytu krajobrazowego ani w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

Rozdziat 7
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11.1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli terenéw, ustala
sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?;
2) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 70° do

1100.
Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12.1. W obrebie dziatek budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodéw strazy pozarnej.

2. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczg
wydzielen geodezyjnych dla drog, sieci, obiektéw i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (takich jak
stacja transformatorowa czy przepompowania sciekéw), ktérych mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych
ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki budowlanej, niz przewidujg ustalenia niniejszej uchwaty, na
poprawe warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacje stanu prawnego, pod
warunkiem scalenia nowo wydzielonej dziatki z dziatkg budowlang na rzecz ktérej nastgpit podziat w celu
poprawy warunkéw jej zagospodarowania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL (istniejgca
ul. Partyzantéw),

2) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 2KDL (istniejgca
ul. Tatyzy).

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu potgczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta
poprzez ulice publiczne: ul. Jaéwieska, ul. Armii Krajowej, ul. Krolewiecka.

3. Wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalny udziat miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zostat ustalony w §17 w ustaleniach szczegétowych dla terenu
elementarnego oznaczonego symbolem MW-U.

4. Ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na terenach
komunikacji drogowej oznaczonych symbolami KDL zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1.0gdle zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe
i kanalizacyjne wytgcznie podziemne;

3) dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektéw i innych;

4) dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych;

5) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem na
terenach komunikacji drogowej oznaczonych symbolami KDL;

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem MW-U, w pasach terenéw pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi tereny komunikacji,

7) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w punkcie 5 i 6 jest mozliwe,
oile okreslone w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy
i zagospodarowania zostang zachowane;

8) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture podziemnag
i nadziemna, od ktérej nalezy zachowaé¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie
wystepujgce kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowaé, przestrzegajagc  obowigzujagcych norm, do nowych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposéb nie powodujgcy utrudnien
w prawidlowym funkcjonowaniu sieci;

9) wysokos¢ urzgdzen i obiektdéw sieciowych infrastruktury technicznej nie wigksza niz 12,0 m;

10) nie dopuszcza sie realizacji instalacji wykorzystujgcych energie wiatru do wytwarzania energii, w tym
mikroinstalac;ji.

2. Zaopatrzenie w wode:
1) zistniejacej i projektowanej sieci wodociggowej potgczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowej,

2) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie Sciekdw bytowych — do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potgczonej
z uktadem miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
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4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektéw — zagospodarowanie na terenie dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem lub
odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej;

2) zterenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDL — do systemu kanalizacji deszczowej;

3) z nawierzchni parkingéw i innych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej zlokalizowanych na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U — do systemu kanalizacji deszczowej lub sptyw
powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego;

4) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczenia do gromadzenia i uzycia
do nawodnienia zieleni.

5. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej;
2) w oparciu o lokalne i indywidualne Zzrodia ciepta realizowane z zastosowaniem urzgdzen

wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

3) dopuszcza sie realizacje indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne,
z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 10 niniejszej uchwaty.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie sSrednich i niskich
napiec,

2) dopuszcza sie lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV lub budynku staciji
transformatorowej 15/0,4 kV, zgodnie =z liniami zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale,
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10,0 m?, o wysokosci nie wiekszej niz 3,5m, z dachem
ptaskim lub dwuspadowym lub wielospadowym o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
200,

3) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 10 i §6 ust. 4 niniejszej
uchwaty.

7. Zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.

8. Telekomunikacja — z istniejgcej i projektowanej sieci przewodowej lub bezprzewodowej z zastrzezeniem §8
ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15.1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegodlnych terenéw elementarnych:

1) MW-U -30%,

2) KDL - 1%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegotowe
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§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U (o powierzchni 0,23 ha) ustala

sie:
1)

2)

przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz / lub ustugowej:

a)

b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)

k)

zawierajgcej budynki mieszkalne wielorodzinne oraz / lub budynki mieszkalne wielorodzinne
z ustugami oraz / lub wolnostojgce budynki ustugowe,

ustugi wytgcznie nieucigzliwe zgodnie z definicjg okreslong w §4 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty,
lokale handlowe dopuszcza sie o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 300 m?,

wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi samochodéw,
myjni samochodowych, warsztatow stolarskich, Slusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej,

obowiagzuje zakaz lokalizacji ustug w piwnicy budynku,
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i nowych budynkéw garazowych,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw garazowych, w tym ich przebudowy i remonty,

w przypadku przebudowy i zmiany przeznaczenia istniejgcych budynkéw garazy na funkcije
ustugowe, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych gabarytow budynkdw i istniejacej geometrii
dachu,

altany / wiaty wylgcznie $mietnikowe,

nowe pomieszczenia o funkcji garazowej i gospodarczej dopuszcza sie wytgcznie jako wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

dopuszcza sie garaze podziemne.

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

h)

forma zabudowy — srédmiejska zwarta lub wolnostojgca,

wysokos¢ budynkéw nie mniejsza niz 8,0 m i nie wieksza niz 13,5 m,

wysokos¢ wiaty / altany $mietnikowej nie wieksza niz 3,5 m,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw (nie wiecej niz jedna kondygnacja podziemna),

wysokos¢ parteru budynku nie wigksza niz +1,5 m w stosunku do rzednej terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku,

rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° — 45°,

- dopuszcza sie wykonanie w dachu naczoétkéw, okien potaciowych i lukarn,

- dla lukarn - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 25° - 45° lub dach jednospadowy o kgcie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 20° lub w formie kolebki lub bawolego oka, dla budynkéw nie objetych ochrong
konserwatorskg dopuszcza sie nad lukarnami dach ptaski,

- dla wiaty / altany $mietnikowej - dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny
o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 20° lub dach ptaski,

- zasady ksztattowania kolorystyki pokry¢ dachowych zgodnie z §6 ust. 3 niniejszej uchwaty,

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §4 ust. 3 niniejszej uchwaly, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje wiaty / altany $mietnikowej oraz stacji transformatorowej w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,6 m od linii rozgraniczajgcy teren komunikacji drogowej oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Partyzantow),

dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zastrzezeniem lit. g,

udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku inwestycji na
dziatkach z zabudowg istniejgca, na ktérej udziat powierzchni zabudowy przekracza 50%
powierzchni dziatki, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego udziatu powierzchni zabudowy,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,8 , maksymalna — nie wieksza
niz 1,5; w przypadku inwestycji na dziatce z zabudowsg istniejaca, na ktérej nadziemna
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3)

p)

Q)

intensywnos¢ zabudowy jest inna niz ustalona powyzej, dopuszcza sie utrzymanie istniejgce;j
intensywnos¢ zabudowy,

udziat powierzchnia biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki,
zasady ksztattowania kolorystyki obiektéw budowlanych zgodnie z §6 ust. 2 niniejszej uchwaty,
lokalizacja elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalnego

wielorodzinnego z ustugami oraz budynku ustugowego réwnolegle do linii zabudowy od strony
ul. Tatyzy, dopuszcza sie odchylenie od linii zabudowy nie wieksze niz 5°,

w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw, zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszej uchwale;

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?, z zastrzezeniem §12
ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty,

teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
10.11.1956 r. pod numerem A-182 jako uktad urbanistyczny miasta Gotdap - obowigzujg ustalenia
§8 ust. 1i 2 niniejszej uchwaty,

budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Ja¢wieskiej 19 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia §8 ust. 3 niniejszej uchwaty;

wymagania parkingowe:

a)

b)

miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

- dla ustug z zakresu handlu, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta, rozrywki,
gastronomii, poczty, tacznosci — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug zdrowia - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 gabinet lekarski,

- dla ustug oswiaty - nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych na jednej
zmianie,

- dla ustug innych niz wymienione powyzej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

ustala sie minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuga komunikacyjna w oparciu o tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami 1KDL
(ul. Partyzantow) i 2KDL (ul. Tatyzy) oraz w oparciu o ul. Jaéwieskg (poza obszarem planu).

§ 18. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL (o powierzchni 0,05 ha)
i 2KDL (o powierzchni 0,02 ha) ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej (ulica istniejgca: 1KDL —
ul. Partyzantéw, 2KDL — ul. Tatyzy);

parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 1KDL — nie mniejsza niz 7,7 m,

- 2KDL — zmienna, w przedziale od 2,4 m do 5,2 m (obejmuje cze$¢ pasa drogowego ul. Tatyzy),

b) przekrdj - jedna jezdnia, nie wiecej niz dwa pasy ruchu,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie, chodnik,

d) parkowanie — dopuszcza sie miejsca do parkowania samochododw,

e) dopuszcza sie przebieg sciezki rowerowej;

3) warunki zagospodarowania terenu elementarnego:

teren elementarny znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 10.11.1956 r. pod
numerem A-182 jako ukfad urbanistyczny miasta Gotdap - obowigzujg ustalenia §8 ust. 1 i2 niniejszej
uchwaty.

DZIAL IV.
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Ustalenia koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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