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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w srodmiesciu Goldapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy
i Jaéwieska zostata sporzgdzona w wykonaniu Uchwaty Nr LXXV/540/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w srédmiesciu Gotdapi ograniczonych
ulicami: Krélewieckg, Armii Krajowej, Tatyzy i Jacwieska.

Na obszarze zmiany planu obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w srédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka,
Armii Krajowej, Tatyzy iJaéwieska zatwierdzona Uchwatg Nr LXVI/411/2018 Rady Miejskiej
w Gotdapi z dnia 28 wrzesnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 5031 z dnia
21.112018r.).

Przeznaczenie terendw objetych zmiang planu ustalone w obowigzujgcym planie miejscowym to:
12MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
5KDL, 7KDL - droga publiczna klasy lokalnej.

Celem sporzadzenia zmiany powyzszego planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw prywatnych
(czesci dziatki nr 1508/3 obreb Gotdap 2, ktéra w obowigzujgcym planie przeznaczona jest na
poszerzenie pasa drogowego ulicy Tatyzy i ul. Partyzantéw) oraz czesci niezagospodarowanego
pasa drogowego ul. Partyzantébw na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (na powiekszenie dziatki nr 1508/3, na ktérej Inwestor planuje
realizacje wielorodzinnego budynku mieszkalnego).

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gotdap (zatwierdzonym Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 marca
2023 r.) obszar zmiany planu na rysunku studium (zatgcznik nr 5) jest oznaczony jako ,tereny
wielofunkcyjne o wysokiej intensywno$ci zabudowy” i jest zlokalizowany w Strefie | — Miejskiej,
podstrefie IB - wielofunkcyjny o$rodek rozwoju o skali lokalnej, w tym w szczegdlno$ci obszar
koncentracji ustug administracyjnych, os$wiatowych, zdrowotnych, kulturalnych i innych,
z nastepujacymi zasadami realizacji polityki przestrzenne;:

»,a) postuluje sie objecie centrum miasta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
majgcym przede wszystkim na celu regulacje i udroznienie sieci komunikacyjnej, a takze
zachowanie istniejgcych i wyznaczenie nowych przestrzeni publicznych, w tym: terenéw zieleni
urzgdzonej, parkingéw, ustug uzyteczno$ci publicznej;

b) proponuje sie wprowadzenie funkcjonalnej strefy preferencji ruchu pieszego w centrum miasta
umozliwiajgcej swobodne poruszanie sige po terenach miejskich,

c) gtéwnymi kierunkami rozwoju w zakresie funkcji mieszkalnej i ustugowej bedg tereny potozone
w rejonie potudniowym miasta zgodnie z rysunkiem studium;

d) przy zagospodarowywaniu nowych terenéw nalezy kontynuowac miejski, wielofunkcyjny charakter
zabudowy, fgczgcy funkcje mieszkaniowe (wielorodzinne i jednorodzinne) z funkcjami ustugowymi
towarzyszgcymi zabudowie mieszkaniowey,

e) w sgsiedztwie historycznego centrum miasta nalezy kontynuowac uktad ulic i zabudowe pierzejowg
- preferowana jest zabudowa w formie kamienicznej, z przestrzenig wspolng wewnatrz zabudowy
i przestrzenig publiczng wzdtuz ulic;

f) postuluje sie projektowanie na zamknieciu ulic gtéwnych osi, obiektéw architektonicznych
posiadajgcych charakter identyfikatorow przestrzeni;
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g) zaleca sie kontynuowanie dziatan w zakresie rewitalizacji centrum miasta, szczegolnie w otoczeniu
wyznaczonego na rysunku studium obszaru przestrzeni publicznej - Placu Zwyciestwa, dziatania
powinny mie¢ na celu odtworzenie historycznego charakteru zabudowy pierzejowej wokét placu
(podziaty i kolorystyka elewacji, detal, itp.);

h) w wyznaczonych na rysunku studium obszarach przestrzeni publicznej nalezy prowadzi¢ dziatania
zmierzajgce do uporzgdkowania no$nikobw reklamowych, szyldéw i innych oznaczen (réwniez na
elewacjach przylegajgcych budynkéw), uporzgdkowania zasad lokalizacji i estetyki obiektéw
tymczasowych, matej architektury oraz nawierzchni placéw, skweréw i chodnikéw;

i) nalezy dazy¢ do stworzenia ogélnomigjskiego systemu otwartych terendw zielonych, poprzez
potgczenie istniejgcych terenéw zadrzewionych z uktadem zieleni nowo zabudowywanych terenéw;

j) dla nowo powstajgcych obiektow nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig do funkcji budynkéw ilos$¢
miejsc postojowych, rowniez w parkingach wielopoziomowych;

k) tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej nalezy poddac¢ rehabilitacji majgcej na celu poprawe
stanu technicznego i estetycznego budynkdéw oraz poprawe funkcjonalno$ci, waloréw uzytkowych
i estetycznych terenéw osiedlowych;

) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznej oraz terenéw rekreacyjnych i sportowych nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$c¢ realizacji imprez masowych;

m) przeksztatcen funkcjonalnych wymaga zabudowa ucigzliwa zlokalizowana w bezpo$rednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

n) terenami preferowanymi do zabudowy zwigzanej z produkcjg, przetwdrstwem i sktadami sg tereny
bezposrednio przylegte do terendéw juz zainwestowanych tego rodzaju obiektami oraz terendéw
wskazanych na rysunku studium pod tego rodzaju inwestycje.”

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gotdap zatwierdzonego Uchwatg Nr LXVIII/502/2023 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
28 marca 2023 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, dotyczgcych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gotdap jak réwniez z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie na rysunku
planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy a takze ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$é zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, geometrie dachéw oraz rodzaj i kolorystyke pokryé dachowych,
gabaryty budynkow, kolorystyke obiektéw budowlanych, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingows;

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i leSnych;
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Wymagania ochrony s$rodowiska w planie zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych wynikajgcych z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w srodmiesciu
Gotdapi ograniczonych ulicami: Krolewieckg, Armii Krajowej, Tatyzy iJadwieska..” (Pracowania
Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, styczen
2024 r.).

Obszar planu znajduje sie w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg
zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych. Obowigzuje Uchwata
Nr XXXV1/237/2013 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie nadania statutu
uzdrowisku Gotdap, zmieniona Uchwatg Nr XLII/332/2021 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia
28 wrzesnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. poz. 4258 z 2021 r.) oraz przepisy ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych. Zgodnie z ww. uchwatlg Rady Miejskiej w Gotdapi w strefie "C" wskaznik
powierzchni terendw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45% powierzchni strefy.
Strefa "C" uzdrowiska Gotdap, o powierzchni 7 510,0 ha, posiada 83% wskaznik terenéw biologicznie
czynnych.

Obszar planu nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

W odniesieniu do wszystkich drzew zlokalizowanych na obszarze planu ustalony zostat obowigzek
nowych nasadzen w proporcji jedno nowe nasadzenie na jedno drzewo wyciete. Plan ustala
wprowadzanie wytgcznie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi.

Obszar planu potozony jest w granicach administracyjnych miasta Gotdap. Dokument nie obejmuje
terenow, ktéry wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W granicach planu nie wystepujg uzytki rolne ani grunty lesne.

Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
potaczonej z uktadem miejskiej sieci wodociggowej; odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej potagczonej z ukladem miejskiej sieci kanalizacji sanitranej.

Ustalenia planu okreslajg zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektéw na
terenie dziatki budowlanej zwigzanej z obiektem lub odprowadzenie wdd do systemu kanalizacji
deszczowe;.

Ustalenia planu okreslajg ponadto odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
-z terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDL — do systemu kanalizacji deszczowej;

-z nawierzchni parkingbw i innych nawierzchni obstugi komunikacji samochodowej
zlokalizowanych na terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U - do systemu
kanalizacji deszczowej lub sptyw powierzchniowy i urzgadzenia infiltracyjne, w tym: rowy
infiliracyjne, zbiorniki retencyjno — infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

Ustalenia planu dopuszczajg wykorzystanie wod opadowych, nie wymagajgcych oczyszczenia, do
gromadzenia i uzycia do nawodnienia zieleni.

Plan ustala, iz tereny zieleni urzadzonej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem MW-U
nalezy przystosowa¢ do matej retencji wéd opadowych i roztopowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato w oparciu o sie¢ cieptowniczg
lub o lokalne i indywidualne Zrédta ciepta realizowane z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Sie¢ cieptownicza
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przebiegajgca przez obszar planu jest nieczynna i obecnie nie ma mozliwosci podtgczenia nowej
zabudowy do istniejgcej sieci cieptowniczej. Réwnoczesnie plan dopuszcza realizacje
indywidualnych systemdw grzewczych wykorzystujgcych Zzrodta odnawialne, przy czym plan
wyklucza realizacje instalacji wykorzystujgcych energie wiatru do wytwarzania energii, w tym
mikroinstalaciji.

Gospodarowanie odpadami plan ustala zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez
wskazanie, iz caty obszar planu znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjg
z dnia 10.11.1956 r. pod numerem A-182 jako ukfadu urbanistycznego miasta — obszar podlega
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany pod adresem ul. Jaéwieska 19 jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw. Plan obejmuje ochrong ww. budynek poprzez ustalenie zasad ochrony
konserwatorskie;.

W celu ochrony krajobrazu zabytkowego uktadu urbanistycznego $rodmiescia w planie zostaly
ustalone zasady sytuowania reklam oraz zasady sytuowania stacji bazowych telefonii komdrkowej,
dopuszczona zostata realizacja wytgcznie podziemnych nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami;

Dokument umozliwia lokalizacje na obszarze objetym planem miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokument wustala roéwniez zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, do ktdrych nalezy
zaliczy¢ osoby starsze i niepetnosprawne, osoby z wbdzkami dzieciecymi i na wdozkach inwalidzkich,
osoby niedowidzgce i niewidome. Dokument ustala, iz przejscia dla pieszych przez jezdnie nalezy
realizowa¢ na wysokosci chodnika, a szerokos¢ chodnika nalezy dostosowac¢ do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, w tym osob poruszajgcych sie na wodzkach inwalidzkich oraz oséb
Z niepetnosprawnoscig wzroku i stuchu.

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe i cele przeciwpozarowe ustalone
zostato z sieci wodociggowej. Dodatkowo plan ustala, iz przy realizacji sieci wodociggowe;j
obowigzuje nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego organ uwzglednit takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- okreslenie maksymalnej (1,5) i minimalnej (0,8) nadziemnej intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (50%) i wysokos$ci budynkéw w przedziale 8 m —
13,5 m, geometrii dachéw - dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° — 45°,

- okreslenie zasady ksztalttowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz zasady ksztattowania
pokry¢ dachowych,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw gospodarczych i nowych budynkéw garazowych,
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- nie dopuszczenie lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkow,
z wytgczeniem dachoéw ptaskich nad lukarnami, pod warunkiem pfaskiej lokalizacji paneli
réwnolegle do potaci dachu,

- ustalenie koloru paneli fotowoltaicznych w kolorze pokrycia dachu,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojgcych wiez ze stacjami bazowymi telefonii komérkowej;
- ustalenie zasad sytuowania reklam,

- wprowadzenie nakazu realizacji wytgcznie podziemnych nowych sieci infrastruktury techniczne;.

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie mozliwie najwiekszego terenu
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub ustugowej z uwagi na lokalizacje
w $rédmiesciu Gotdapi, z dostepem do istniejgcych ustug, w tym oswiaty (w sasiedztwie szkota
ponadpodstawowa, przedszkole) oraz dostepem do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ energetyczna), okreslenie maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania, dopuszczenie garazu podziemnego, a takze ustalenie dla terenu
elementarnego przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub ustugowg
stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci
30%.

c) prawo wiasnosci — pasy drogowe ulicy Partyzantéw i ulicy Tatyzy stanowig wtasnosé
Powiatu Gotdapskiego, dziatka z garazami (dz. nr1508/5) oraz dziatka niezabudowana
i niezagospodarowana (dz. nr 1508/3) stanowig wtasno$é osob fizycznych, dziatka zabudowa
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym (dz. nr 1508/1) stanowi wspétwtasnos$¢ osoéb fizycznych oraz
Gminy Gotdap, dziatka zagospodarowana dla potrzeb istniejgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (dz. nr 1508/6) stanowi wiasnos¢ Gminy Gotdap.

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

e) potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenie niezbednego terenu dla
funkcjonowania ulic publicznych: Partyzantéw i Tatyzy (drogi powiatowe), ktére stanowig
ogolnodostepng przestrzen publiczng oraz ustalenia obowigzku realizacji w pasach drogowych
chodnika i o$wietlenia;

f) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez umozliwienie realizacji niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy miasta obiektow i urzadzen, a w szczegdlnosci: obiektéw obstugi technicznej, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, staciji
transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu.

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W pasach drogowych drég
publicznych w granicach obszaru planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie - w pasach drogowych
ul. Tatyzy i ul. Jacwieskiej - przebiega miejska sie¢ wodociggowa @100 zapewniajgca zaopatrzenie
w wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy.

Niniejszy dokument wskazuje warunki i zasady uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
w zwartej strukturze miejskiej. Przy wyznaczaniu terenédw nowej zabudowy w planie zostaly wziete
pod uwage wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:
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a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
w zwartym zespole urbanistycznym srédmiescia w granicach administracyjnych miasta Gotdapi;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego — z uwagi na to, iz miasto Gotdap
stanowi nieduzg jednostke osadniczg — okoto 13 tys. mieszkancow (dane z 2023 r.) - komunikacja
miejska nie jest rozbudowana. Do wiekszosci miejsc mozna dotrze¢ pieszo. Komunikacja miejska
zapewnia pofgczenia centrum miasta (Plac Zwyciestwa) z terenami rekreacyjnymi (Zajazd Piekna
Gora Rudziewicz, plaza OSiR — Les$ny Zakatek) oraz z cmentarzem komunalnym. Obszar objety
planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 400 m od Placu Zwyciestwa, skad jest dostepna
komunikacja miejska;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - plan dopuszcza realizacje ciggow pieszych na catym obszarze planu w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu iz przepisami odrebnymi. W pasach drogowych ulicy
Partyzantéw i ulicy Tatyzy ustalania planu dopuszczajg przebieg Sciezek rowerowych.

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze potozonym w granicach administracyjnych
miasta, charakteryzujgcym sie dostepem do:

istniejgcej sieci komunikacyjnej (poprzez istniejgce drogi powiatowe — ul. Partyzantéw, ul. Tatyzy,
ul. Jaéwieska),

- dostepem do sieci wodociggowej (istniejgce wodociggi @ 100 przebiegajgce w pasie drogowym
ul. Tatyzy i ul. Jacwieskiej),

- dostepem do sieci kanalizacji sanitarnej (istniejgce kolektory sanitarne @200 i 100 przebiegajgce
w pasie drogowym ul. Partyzantéw, ul. Tatyzy, ul. Jaéwieskiej),

- dostepem do sieci gazowej (istniejgce gazociggi Sredniego cisnienia @80 przebiegajace w pasie
drogowym ul. Tatyzy, ul. Jacwieskiej),

- dostepem do sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zarzgdzeniem Nr 745/X1/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. Burmistrz Gotdapi przyjat ,Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotdap w latach 2012-2016 i ocene aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W dniu 30 Ilistopada 2016 r. zostata przyjeta przez Rade Miejskg w Gotdapi uchwata
Nr XXX/202/2016 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada
Miejska w Gotdapi stwierdzita aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Gotdap oraz aktualno$é miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w $rédmiesciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy
i Jacwieskg zatwierdzona Uchwatg Nr LXVI/411/2018 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 28 wrzesnia
2018r.

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostalo w art.2 Konwencji prawach o0s6b
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.1169
oraz z 2018 r. poz.1217) i ,0znacza projektowanie produktéw, srodowiska, programoéw i ustug, w taki
sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji
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lub specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1062) uniwersalne projektowanie
oznacza

Luniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz.
1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w szczegdblnosci w celu spetnienia minimalnych
wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami’.

W art. 6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej
i dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w sposéb zapewniajacy ciagtosé
i dostepnosé przestrzeni publicznych dla tych oséb, ustalenia nakazu, iz przejScia dla pieszych przez
jezdnie nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika, a szerokos¢ chodnika nalezy dostosowaé do
potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osdb poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich
oraz os6b z niepetnosprawnoscig wzroku i stuchu. Ponadto plan ustalit wymaog zlokalizowania miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ocena

1. Cel wprowadzenia.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w $rédmiedciu Gotdapi ograniczonych ulicami: Krélewiecka, Armii Krajowej, Tatyzy
i Jacwieskg jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad zabudowy i ich zagospodarowania,
aby umozliwi¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
niezabudowanych (na terenie dziatki nr 1508/3) z réwnoczesnym uregulowaniem granic terenow
komunikacji drogowej publicznej — terenéw drég lokalnych powiatowych - ulicy Partyzantéw i ulicy
Tatyzy. Zmiana planu wprowadza zmiane przeznaczenia terendéw prywatnych (czesci dziatki
nr 1508/3 obreb Gotdap 2, ktéra w obowigzujgcym planie przeznaczona jest na poszerzenie pasa
drogowego ulicy Tatyzy i ul. Partyzantdéw) oraz czesci niezagospodarowanego pasa drogowego
ul. Partyzantéw na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych (na powiekszenie dziatki nr 1508/3, na ktérej Inwestor planuje realizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego).

2. Zakres regulaciji.
Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 0,3 ha ograniczonego:
- od strony potnocnej - ulicg Partyzantéw (drogg powiatows),
- od strony wschodniej - ulicg Tatyzy (drogg powiatowa),
- od strony potudniowej - ulicg Jaéwieskg (drogg powiatowsg),
- od strony zachodniej — terenem przedszkola.

Obecnie na obszarze planu zlokalizowany jest wielorodzinny budynek mieszkalny o 3 kondygnacjach
nadziemnych (10 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 36,71 m? do 83,37 m2) oraz
15 segmentow parterowych garazy jednostanowiskowych w zabudowie zwartej. Ulica Partyzantow
i ulica Tatyzy sg drogami urzadzonymi. W pasach drogowych tych ulic znajdujg sie jezdnie asfaltowe
dwukierunkowe (jedna jezdnia w jednym pasie drogowym) oraz chodniki (w ul. Partyzantéw chodnik
obustronny, a w ul. Tatyzy chodnik jednostronny zlokalizowany na obszarze planu).



projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotdap
z poktadami torfow polozonych w obrebach geodezyjnych Batupiany i Witkajcie

W sgsiedztwie obszaru planu zlokalizowana jest gtéwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z zespotami garazowymi oraz zabudowa ustug publicznych (szkota ponadpodstawowa oraz
przedszkole).

3. Konsultacje spoteczne.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Burmistrz Gotdapi
w dniu 09.11.2023 r. w formie obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje
o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze
ogloszenie zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Gotdapi, na stronie http://www.goldap.pl oraz w gazecie ,Kurier Gotdapski” (wktadka do ,Gazety
Olsztynskiej”) z z dnia 09.11.2023 r. W takcie procedury wptynety 4 wnioski instytucji oraz 1 wniosek
osoby fizycznej — wtasciciela dziatki nr 1508/3. Whnioski zostaly uwzglednione w ustaleniach planu.

4. Skutki.

Przyjecie niniejszej uchwaty wprowadzi ramy formalno-prawne dajgce mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz / lub ustugowa
nieucigzliwg wraz terenami obstugi komunikacyjnej. Tereny planowanej zabudowy majg dogodne
potgczenie z istniejgcym urzadzonym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne powiatowe -
ul. Partyzantéw, ul. Tatyzy i ul. Jacwieska. Istniejgca w sgsiedztwie infrastruktura spoteczna (szkota,
przedszkole, ustugi podstawowe) stwarzajg mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb dla przysziych
mieszkancow obszaru planu. Przewidywana maksymalna ilos¢ mieszkancéw na terenie planu to nie
wiecej niz 80 osob.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig wykupu gruntéw na
cele publiczne ani poniesienia kosztdw w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1
i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow
przez Gmine Gotdap wynikajgcych z zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowy drdg publicznych, budowy publicznych terendw zieleni, budowy wodociggdéw i urzadzen
wodociggowych, budowy kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami, budowy kanalizacji deszczowej
z urzadzeniami) ani wykupem gruntéw na cele publiczne.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig sprzedazy gruntow
komunalnych.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochoddéw z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych w zwigzku ze sprzedazag
nowych mieszkan.



